
Fecha: 20-10-2017
MLN (27729 - )Ref.Tasador:

Rf:
Nº Expediente M -19529/17- * V.452

0000TASACIÓN PARA GARANTÍA HIPOTECARIAVARI *

RESUMEN DE TASACIÓN

MÉTODOS UTILIZADOS PARA CALCULAR EL VALOR
HIPOTECARIO

- MÉTODO DEL VALOR RESIDUAL

Nombre del Solicitante:
N.I.F./C.I.F.nº:
Domicilio del Solicitante:

CENTRO EMPRESARIAL PINAR DE SAN JOSE SA
A83041103
Calle PALIER, Nº 40

Tipo de Inmueble: TERRENO
Situación inmueble:

Tasador:

Sector SUS R1 del nuevo PGOU, (suelo aportado ),  en el municipio de Móstoles,
provincia de MADRID (28935)
MANUEL LOPEZ NIETO (ARQUITECTO)

FOTOGRAFÍA

Visita interior del inmueble: Si

ADVERTENCIAS:
Para la finca : 10026  existen discrepancias entre la superficie comprobada del inmueble y la registral y/o catastral.
Para determinar la clase de suelo y el aprovechamiento urbanístico, se ha consultado la Documentación del
planeamiento. Se recomienda solicitar cédula urbanística o certificado del Ayuntamiento.
* No se ha dispuesto de documentación relativa a plazos de desarrollo. En caso de incumplimiento de plazos
(dedesarrollo urbanístico, urbanización y edificación) y ser expropiado, el terreno puede ser justipreciado, de
acuerdo al RDL 7/2015 en un valor menor que el de tasación.

EL VALOR DE TASACIÓN QUEDA CONDICIONADO A:
* A la entrega de la siguiente documentación:

Documentación registral suficiente. La documentación registral entregada (nota simple / certificación)  tiene una
fecha de más de 3 meses de antigüedad.

DATOS REGISTRALES Y/O CATASTRALES DEL INMUEBLE VALORADO
Documentos utilizados:
- Nota Simple del Registro  de fecha 23-10-2006.
Se aconseja cotejar los datos registrales con los originales.

VALOR HIPOTECARIO
170.586,00 Euros

170.586,00 Euros
VALOR DE TASACIÓN

El Valor Hipotecario corresponde al Valor Residual

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCIÓN TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACIÓN O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACIÓN ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA

UTILIZACIÓN DE LA VALORACIÓN PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRÁ A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
en el Registro del Banco de España con el nº 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1ª, nº 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3ª del Libro de sociedades.
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Fecha: 20-10-2017
MLN (27729 - )Ref.Tasador:

Rf:
Nº Expediente M -19529/17- * V.452

0000TASACIÓN PARA GARANTÍA HIPOTECARIAVARI *

NºFinca: 10026

Registro de la propiedad:

Sección:

MOSTOLES número 3

0

Aunque no ha sido posible comprobar alguno de los linderos porque está referido a nombres de propietarios
colindantes, el resto de la descripción registral permite identificar el inmueble.

La Unidad Registral antedicha corresponde al terreno.

En doc. Cat.

Superficies de la Unidad Registral:

Comprobada Adoptada
Forma de
comprobar

En Docum.Reg.

8.870,00 m²Terreno 8.870,00 m² D9.500,00 m² 8.870,00 m²

28092A027001940000OW

Se adopta la menor entre registral / catastral   IDUFIR 28092A027001940000OW
Referencia Catastral 1:
La descripción catastral corresponde a la realidad física actual del inmueble que se valora.

D    - Las superficies se han comprobado mediante la medición del Plano Catastral.

Situación de Ocupación: Se desconoce

Comprobaciones: - Consulta verbal al Técnico Municipal
- Consulta a la documentación del Planeamiento

No

Tipología del Planeamiento General:

Fase de Aprobación en que se encuentra: Aprobación definitiva

el 17/enero/2011 se constituyó la comisión gestora del R1.

¿Está incluido en una Unidad de Ejecución?

Clasificación Urbanística Urbanizable sectorizado (El terreno NO puede considerarse solar.)

EXISTEN OBSERVACIONES EN EL INFORME

RESUMEN INFORMACIÓN DE MERCADO
Vivienda (Venta)

Sup.FechaNº Tipo Valor unitario
(Euros/m²)

Precio transacción
(Euros)

Precio oferta
corregida  (Euros)

Por.
Correc.

(%)

Precio oferta
(Euros)

Superficie
(m²)

1 Paseo Goya, 11 (28932 )
Jun-2017BA CCC 1.780,770,00185.200,000,00185.200,00104,00

2 Paseo Goya, 11 (28932 )
Oct-2017BA CCC 1.735,540,00210.000,000,00210.000,00121,00

6 Calle FERNANDO RONCERO, 4 (28937 )
May-2017BA CCC 1.857,000,00185.700,000,00185.700,00100,00

7 Calle FERNANDO RONCERO, 4 (28937 )
May-2017BA CCC 1.782,610,00287.000,000,00287.000,00161,00

12 Calle OSA MENOR, 14 (28938 )
Jun-2017BA CCC 1.622,810,00185.000,000,00185.000,00114,00

13 Calle OSA MENOR, 14 (28938 )
Sep-2017BA CCC 1.839,160,00263.000,000,00263.000,00143,00

Vivienda (Venta)

Sup.FechaNº Tipo Superficie suelo
(m²)

Precio oferta
(Euros)

Por.
Correc.

(%)

Precio oferta
corregida
(Euros)

Precio
transacción

(Euros)

Valor unitario
(Euros/m²)

Superficie
(m²)

3
Jul-2017ADO CSC 235,00 0,00

Calle VIRGO, 12 (28936 )
0,00335.000,00 335.000,00 0,00 1.425,53

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCIÓN TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACIÓN O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACIÓN ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA

UTILIZACIÓN DE LA VALORACIÓN PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRÁ A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
en el Registro del Banco de España con el nº 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1ª, nº 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3ª del Libro de sociedades.
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MLN (27729 - )Ref.Tasador:
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0000TASACIÓN PARA GARANTÍA HIPOTECARIAVARI *

CSC. Superficie construida sin parte proporcional de zonas comunes
CCC. Superficie construida con parte proporcional de zonas comunes

ADO. VIVIENDA UNIFAMILIAR, adosada.
BA. VIVIENDA PLURIFAMILIAR, en bloque abierto.

Vivienda (Venta)

Sup.FechaNº Tipo Superficie suelo
(m²)

Precio oferta
(Euros)

Por.
Correc.

(%)

Precio oferta
corregida
(Euros)

Precio
transacción

(Euros)

Valor unitario
(Euros/m²)

Superficie
(m²)

4
Jun-2017ADO CSC 311,00 250,00

Calle LIBRA (28936 )
0,00279.000,00 279.000,00 0,00 897,11

5
Jun-2017ADO CSC 295,00 250,00

Calle LIBRA (28936 )
0,00266.900,00 266.900,00 0,00 904,75

8
Abr-2017ADO CSC 313,00 0,00

Calle ACUARIO (28938 )
0,00300.000,00 300.000,00 0,00 958,47

9
Abr-2017ADO CSC 318,00 0,00

Calle ACUARIO (28938 )
0,00318.000,00 318.000,00 0,00 1.000,00

10
Feb-2017ADO CSC 249,00 0,00

Calle ACUARIO (28938 )
0,00250.000,00 250.000,00 0,00 1.004,02

11
Abr-2017ADO CSC 313,00 0,00

Calle ACUARIO (28938 )
0,00300.000,00 300.000,00 0,00 958,47

14
Oct-2017ADO CSC 255,00 0,00

Sector PAU 4 (28936 )
0,00285.000,00 285.000,00 0,00 1.117,65

15
Oct-2017ADO CSC 271,00 0,00

Sector PAU 4 (28936 )
0,00298.000,00 298.000,00 0,00 1.099,63

Sup. resto
plantas  (m²)

Sup. p.
sótano  (m²)

Precio oferta
(Euros)

Por.
Correc.

(%)

Valor unitario
(Euros/m²)

Precio oferta
corregida
(Euros)

Precio
transacción

(Euros)

Sup. p. baja
(m²)

Sup.Fecha

Locales (Venta)

Nº Tipo

8,00CSC
16

0,000,0092,00 130.000,00 1.300,00119.600,00 0,00
Calle ANDROMEDA, 31 (28938 )

Oct-2017LCA

5,00CSC
17

0,000,00168,00 225.000,00 1.272,32213.750,00 0,00
Calle CEFEO, 12 (28938 )

Oct-2017LCA

5,00CSC
18

0,000,0071,00 79.300,00 1.061,0675.335,00 0,00
Calle Unicornio (28938 )

Oct-2017LCA

5,00CSC
19

0,000,00181,00 197.800,00 1.038,18187.910,00 0,00
Calle Unicornio (28938 )

Feb-2017LCA

5,00CSC
20

0,000,00200,00 220.000,00 1.045,00209.000,00 0,00
Calle SIMON HERNANDEZ, 66 (28938 )

Oct-2017LCA

5,00CSC
21

0,000,00171,00 148.000,00 822,22140.600,00 0,00
Calle Unicornio, 33 (28938 )

Oct-2017LCA
CSC. Superficie construida sin parte proporcional de zonas comunesLCA. LC individual, parte de edificio, acceso directo calle/espacio púb.

CCC. Superficie construida con parte proporcional de zonas comunesPG. PLAZA DE APARCAMIENTO, parte de un local de garaje.

Aparcamiento (Venta)

Sup.FechaNº Tipo Valor unitario
(Euros/m²)

Precio transacción
(Euros)

Precio oferta
corregida  (Euros)

Por.
Correc.

(%)

Precio oferta
(Euros)

Superficie
(m²)

22 Calle VIA LACTEA, 54 (28938 )
Feb-2017PG CCC 352,800,008.820,002,009.000,0025,00

23 Calle OSA MENOR, 8 (28938 )
Sep-2017PG CCC 305,760,007.644,002,007.800,0025,00

24 Calle Unicornio, 45 (28938 )
Feb-2017PG CCC 368,480,009.212,002,009.400,0025,00

25 Calle PARIS (28938 )
Sep-2017PG CCC 450,800,0011.270,002,0011.500,0025,00

26 Calle PEGASO, 24 (28938 )
Mar-2017PG CCC 215,600,005.390,002,005.500,0025,00

27 Calle Unicornio, 20 (28938 )
Oct-2017PG CCC 392,000,009.800,002,0010.000,0025,00

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCIÓN TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACIÓN O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACIÓN ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA

UTILIZACIÓN DE LA VALORACIÓN PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRÁ A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
en el Registro del Banco de España con el nº 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1ª, nº 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3ª del Libro de sociedades.
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0000TASACIÓN PARA GARANTÍA HIPOTECARIAVARI *

TINSA, Tasaciones Inmobiliarias, S.A.U.

20-10-2017Fecha de referencia

ENTIDAD TASADORA

OTROS CLIENTES

CENTRO EMPRESARIAL PINAR DE SAN JOSE SA
Encargo recibido de

Solicitante

Identificación del SUELO

Ref.Catastral 28092A027001940000OW

La descripción catastral corresponde a la realidad física actual del inmueble que se valora.

Dirección Sector SUS R1 del nuevo PGOU, (suelo aportado ),  en el municipio de Móstoles,  provincia de
MADRID (28935)

Sector: SUS R1    Nombre sector: R-1

CARACTERÍSTICAS 1 2 4 53

3

Suelo urbano
consolidado

1 Tipo de sueloCLASE Suelo urbano no
consolidado

Suelo urbanizable
no sectorizado, no

programado (NIVEL
I)

Suelo urbanizable no
sectorizado o suelo

no urbanizable
(NIVEL II) con
expectativas
urbanísticas

Suelo urbanizable
sectorizado

(programado)

5

Urbanización
finalizada

2 Desarrollo del
planeamiento

DESARROLLO Proyecto de
urbanización

aprobado

Planeamiento de
desarrollo aprobado

inicialmente

Planeamiento de
desarrollo no

redactado o no
aprobado

Planeamiento de
desarrollo aprobado

definitivamente

3

Licencia3 Sistema de
gestión

GESTIÓN Agente
urbanizador o

concierto

Cooperación Expropiación o sin
gestión

Compensación

5

100%4 Porcentaje de
ámbito valorado

% AMBITO > 80% > 50% < 50%> 60%

1

< 10.0005 Superficie
parcela m2

< 100.000 < 1.000.000 > 1.000.000< 500.000

1TAMAÑO DEL
PROYECTO

< 10.0006
Aprovechamiento

sobre rasante m2c

< 50.000 < 250.000 > 250.000< 150.000

1

Capitales y
similares >

100.000

7 Categoría del
municipio y
Número de
habitantes

MUNICIPIO Capitales y
similares > 50.000

> 10.000 < 10.000> 20.000

2

VPO o VPP de
1ª residencia

8 Producto a
desarrollar

TIPOLOGÍA Primera residencia
libre

Industria, logística,
aparcamiento

Dotacional,
recreativa, otros

2ª Residencia,
hotel, oficina,

comercial

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCIÓN TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACIÓN O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACIÓN ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA

UTILIZACIÓN DE LA VALORACIÓN PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRÁ A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
en el Registro del Banco de España con el nº 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1ª, nº 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3ª del Libro de sociedades.

ECO 4 / 4

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 h
a 

si
do

 fi
rm

ad
o 

el
ec

tr
ón

ic
am

en
te

 e
l 2

0/
10

/2
01

7 
a 

la
s 

10
:4

2 
po

r 
P

E
D

R
O

 S
O

R
IA

 C
A

S
A

D
O

.
P

ar
a 

va
lid

ar
 y

 d
es

ca
rg

ar
 n

ue
va

m
en

te
 e

l i
nf

or
m

e 
ac

ce
da

 a
: h

ttp
s:

//w
w

w
.ti

ns
a.

es
/v

al
id

ad
or

-in
fo

rm
es

/ y
 u

se
 e

l c
ód

ig
o 

de
 v

er
ifi

ca
ci

ón
 U

A
G

O
A

K
J3

R
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 h

a 
si

do
 fi

rm
ad

o 
el

ec
tr

ón
ic

am
en

te
 e

l 2
0/

10
/2

01
7 

a 
la

s 
10

:4
5 

po
r 

P
E

D
R

O
 S

O
R

IA
 C

A
S

A
D

O
.

P
ar

a 
va

lid
ar

 y
 d

es
ca

rg
ar

 n
ue

va
m

en
te

 e
l i

nf
or

m
e 

ac
ce

da
 a

: h
ttp

s:
//w

w
w

.ti
ns

a.
es

/v
al

id
ad

or
-in

fo
rm

es
/ y

 u
se

 e
l c

ód
ig

o 
de

 v
er

ifi
ca

ci
ón

 U
A

G
O

A
K

J3
R



Inscrita en el Registro del Banco de España con el nº 4313

TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U.
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID

Tel. 91 372 75 00. Fax 91 372 75 10 Fecha: 20-10-2017
MLN (27729 - )Ref.Tasador:

Rf:
Nº Expediente M -19529/17- * V.452

0000 TASACIÓN PARA GARANTÍA HIPOTECARIAVARI *

CERTIFICADO DE TASACIÓN

D. Pedro Soria Casado, en calidad de Director Comercial  de TINSA, Tasaciones Inmobiliarias, S.A.U., inscrita en el
Registro Especial de Sociedades de Tasación del Banco de España con el nº 4313 el día 7 de Mayo de 1.985, como
resumen del informe de tasación realizado por dicha Sociedad, que corresponde al número: M -19529/17- de fecha
20-10-2017 realizada por MANUEL LOPEZ NIETO tras visita del inmueble el día 10-10-2017.  Fecha de Caducidad:
19-04-2018

Los  terrenos descritos en el informe, situados en  Sector SUS R1 del nuevo PGOU, (suelo aportado ),  en el municipio
de Móstoles,  provincia de MADRID (28935) tiene los siguientes datos:

CERTIFICA:

Nombre del Solicitante:

N.I.F./C.I.F.nº:

Domicilio del Solicitante:

CENTRO EMPRESARIAL PINAR DE SAN JOSE SA

A83041103

Calle PALIER, Nº 40

Se desconoceSituación de Ocupación:

LA FINALIDAD DE LA TASACIÓN es la petición de un crédito hipotecario. Mientras el valor de tasación esté
condicionado, esta valoración no podrá servir para la emisión de títulos en el Mercado Hipotecario.

Esta valoración se ha realizado de acuerdo con la orden ECO/805/2003, de 27 de Marzo, sobre normas de valoración
de bienes inmuebles y determinados derechos para ciertas finalidades financieras, modificada por la orden
EHA/3011/2007 de 4 de octubre , EHA/564/2008 de 28 de febrero y por Real Decreto 1060/2015, de 20 de noviembre.

MÉTODOS UTILIZADOS PARA CALCULAR EL VALOR HIPOTECARIO
- MÉTODO DEL VALOR RESIDUAL

VALORES Y COSTES CALCULADOS:
Valor Residual 170.586,00 Euros

VALOR HIPOTECARIO
170.586,00 Euros

El Valor Hipotecario corresponde al Valor Residual

170.586,00 Euros
VALOR DE TASACIÓN

EL VALOR DE TASACIÓN QUEDA CONDICIONADO A:

* A la entrega de la siguiente documentación:
Documentación registral suficiente. La documentación registral entregada (nota simple / certificación)  tiene
una fecha de más de 3 meses de antigüedad.

ADVERTENCIAS:
Para la finca : 10026  existen discrepancias entre la superficie comprobada del inmueble y la registral y/o
catastral.
Para determinar la clase de suelo y el aprovechamiento urbanístico, se ha consultado la Documentación del
planeamiento. Se recomienda solicitar cédula urbanística o certificado del Ayuntamiento.
* No se ha dispuesto de documentación relativa a plazos de desarrollo. En caso de incumplimiento de plazos
(dedesarrollo urbanístico, urbanización y edificación) y ser expropiado, el terreno puede ser justipreciado, de
acuerdo al RDL 7/2015 en un valor menor que el de tasación.

Se desconoce cual es el estado de ocupación del inmueble.

DATOS REGISTRALES Y/O CATASTRALES DEL INMUEBLE VALORADO

Registro de la propiedad:
Sección:

MOSTOLES número 3
0

1 / 2ECO

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCIÓN TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACIÓN O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACIÓN ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA

UTILIZACIÓN DE LA VALORACIÓN PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRÁ A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
en el Registro del Banco de España con el nº 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1ª, nº 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3ª del Libro de sociedades.
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0000 TASACIÓN PARA GARANTÍA HIPOTECARIAVARI *

CERTIFICADO DE TASACIÓN

C.L.- Comprobación de linderos.
N.A.- Aunque no ha sido posible comprobar alguno de los linderos porque está referido a nombres de propietarios colindantes, el resto de la descripción
registral permite identificar el inmueble.

S.R.- Superficie Registral
A.- Alguna de las superf.de los datos registrales no coincide con la comprobada

F.D.C.-Forma De Comprobar
D    - Las superficies se han comprobado mediante la medición del Plano Catastral.

Superficies Valoradas
F.D.C.Comprobada AdoptadaRegistralC.L. S.R.Nº Finca

Referencia Catastral 1: 28092A027001940000OW

8.870,00 8.870,00 D9.500,00TerrenoN.A. A.10026

Superficie adoptada: 8.870,00 m²

Se desconoce cual es el estado de ocupación del inmueble.

Del Valor de Tasación, en su caso, habría que deducir cuantas cargas hipotecarias pudieran recaer sobre el inmueble.
Para que conste y surta los efectos oportunos, firmo el presente certificado, a 20 de Octubre de 2017.

TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U.
Fdo.: MANUEL LOPEZ NIETO

ARQUITECTO Director Comercial En representación de TINSA,
Tasaciones Inmobiliarias, S.A.U.

Fdo.: Pedro Soria Casado

2 / 2ECO

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCIÓN TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACIÓN O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACIÓN ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA

UTILIZACIÓN DE LA VALORACIÓN PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRÁ A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
en el Registro del Banco de España con el nº 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1ª, nº 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3ª del Libro de sociedades.
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Rf:
Nº Expediente M -19529/17- * V.452

0000TASACIÓN PARA GARANTÍA HIPOTECARIAVARI *

Inscrita en el Registro del Banco de España con el nº 4313

TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U.
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID

Tel. 91 372 75 00. Fax 91 372 75 10

TERRENO

TINSA, Tasaciones Inmobiliarias, S.A.U. inscrita en el registro del Banco de España con el nº 4313 el día 7 de Mayo de 1.985.

1.- SOLICITANTE DE LA TASACIÓN Y FINALIDAD

Nombre del Solicitante:

N.I.F./C.I.F.nº:

Domicilio del Solicitante:

CENTRO EMPRESARIAL PINAR DE SAN JOSE SA

A83041103

Calle PALIER, Nº 40

FINALIDAD DE LA TASACIÓN
LA FINALIDAD DE LA TASACIÓN es la petición de un crédito hipotecario. Mientras el valor de tasación esté
condicionado, esta valoración no podrá servir para la emisión de títulos en el Mercado Hipotecario.

Esta valoración se ha realizado de acuerdo con la orden ECO/805/2003, de 27 de Marzo, sobre normas de valoración
de bienes inmuebles y determinados derechos para ciertas finalidades financieras, modificada por la orden
EHA/3011/2007 de 4 de octubre , EHA/564/2008 de 28 de febrero y por Real Decreto 1060/2015, de 20 de noviembre.

2.- IDENTIFICACIÓN Y LOCALIZACIÓN
Dirección del inmueble: Sector SUS R1 del nuevo PGOU, (suelo aportado ),  en el municipio de Móstoles,

provincia de MADRID (28935)

Geolocalización: Longitud: -3,88904 Latitud: 40,32490

DATOS REGISTRALES Y/O CATASTRALES DEL INMUEBLE VALORADO
Documentos utilizados:
- Nota Simple del Registro  de fecha 23-10-2006.
Se aconseja cotejar los datos registrales con los originales.

INFORMACIÓN REGISTRAL
Código/s de
Agrupación

Nº Finca
Reg.

Código
activo

Uso IDUFIR Registro Núm.Sección TomoLibro Folio Titular Registral

VIV CENTRO EMP PINAR
SAN JOSE SA

133 170MOSTOLES 13533 010026

Se adopta la menor entre registral / catastral   IDUFIR 28092A027001940000OW

INFORMACIÓN CATASTRAL
Nº Finca Reg. V. catastral

(Euros)
ParcelaPolígono Titular CatastralCódigo activo Referencia catastralUso

10026 0,0019419 SE DESCONOCE28092A027001940000OWVIV *

* La descripción catastral corresponde a la realidad física actual del inmueble que se valora.

SUPERFICIES

Nº Finca Reg. RegistralCatastral Comprobada Adoptada F.D.C.

Superficies Valoradas

Tipo sup.S.R.C.L.F.UsoCódigo activo

10026 8.870,00 m² 9.500,00 m² 8.870,00 m²8.870,00 m² DTerrenoN.A. A.VIV

C.L.-Comprobación de linderos
N.A.- Aunque no ha sido posible comprobar alguno de los linderos porque está referido a nombres de propietarios colindantes, el resto de la
descripción registral permite identificar el inmueble.

S.R.-Superficie registral
A.- Alguna de las superf.de los datos registrales no coincide con la comprobada

F.D.C.-Forma De Comprobar
D    - Las superficies se han comprobado mediante la medición del Plano Catastral.

ECO

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCIÓN TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACIÓN O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACIÓN ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA

UTILIZACIÓN DE LA VALORACIÓN PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRÁ A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
en el Registro del Banco de España con el nº 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1ª, nº 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3ª del Libro de sociedades.
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Inscrita en el Registro del Banco de España con el nº 4313

TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U.
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID

Tel. 91 372 75 00. Fax 91 372 75 10

4.- LOCALIDAD Y ENTORNO
4.1.- LOCALIDAD

Tipo de Núcleo: Ciudad Importante a Nivel Regional
Actividad Dominante: Múltiple - Servicios - Industrial
Población de Derecho: 205.614 Habitantes Evolución Población:

Entorno Industrial:

Por debajo del nivel medio

Nivel medio

Ubicación relativa del barrio o zona dentro del municipio:

Ubicación relativa de inmueble dentro del barrio o zona:

4.2.- ENTORNO

Rasgos Urbanos. Tipificación:
nuevo desarrollo al sur-oeste del municipio entre la A5 y el PAU 4 actualmente en ejecución con obras de
urbanización  solapadas con la edificación

Nivel de Renta: Media Significación del Entorno: Suburbano
Desarrollo: Lento Uso Predominante Principal: Residencial
Renovación: No ha comenzado Uso Predominante Secundario: Comercial

5 %Grado Consolidación del Entorno: Antigüedad Media de los Edificios del Entorno: 0 años

Sector colindante con el casco

EQUIPAMIENTOS Y COMUNICACIONES DEL ENTORNO

Infraestructuras
Alumbrado: No Tiene
Alcantarillado: No Tiene
Abastecimiento: No Tiene
Vías Públicas: No existen

Equipamientos
Comercial: Suficiente Religioso: Suficiente
Deportivo: Suficiente Aparcamiento: Suficiente
Escolar: Suficiente Lúdico: Suficiente
Asistencial: Suficiente Zonas Verdes: Suficiente

Las comunicaciones del entorno con el resto de la población son suficientes para las necesidades de la zona.
Las comunicaciones interurbanas pueden considerarse suficientes.

3.- COMPROBACIONES Y DOCUMENTACIÓN
RELACIÓN DE DOCUMENTOS UTILIZADOS:

Nota Simple del Registro
Plano de situación
Plano del terreno
Plano clasificación o calificación según planeamiento vigente
En la documentación registral de fecha 23-10-2006 figura la Ref. Catastral
Ficha Catastral / Documentación Catastro de fecha 10-10-2017

RELACIÓN DE COMPROBACIONES REALIZADAS:
Inspección ocular
Servidumbres visibles
Descripción
Superficies
Situación Urbanística

ECO

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCIÓN TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACIÓN O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACIÓN ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA

UTILIZACIÓN DE LA VALORACIÓN PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRÁ A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
en el Registro del Banco de España con el nº 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1ª, nº 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3ª del Libro de sociedades.
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Terreno: No
Contaminación aparente:

No

No

Ambiental: No
No

Construcción:

Acústica:

Otras:
Los datos sobre contaminación incluidos en este informe se han obtenido tras la inspección ocular del inmueble  durante la visita
efectuada al mismo, sin haber realizado estudios técnicos que pudieran detectar la existencia de vicios ocultos u otras
patologías, ni comprobado circunstancias susceptibles de cambios temporales; situaciones que requerirían estudios más
detallados que no son objeto del presente informe.

Medio Ambiente y Polución del Suelo
No es cometido de esta valoración el estudio de la existencia de polución en el inmueble. La identificación de este
posible problema y la valoración de sus efectos debe ser objeto, en su caso, de un estudio realizado por un
especialista en la materia.
No conocemos la existencia de polución en terrenos vecinos.

5.- DESCRIPCIÓN Y SUPERFICIE DEL TERRENO
5.1.- SUPERFICIES

Menor entre registral/catastral. La sup real de suelo capaz de generar derechos edificactorios , será confimada
por el  P. Reparcelación.

5.2.- INFRAESTRUCTURAS
FASE 1

OBRAS DE INFRAESTRUCTURA: NO Terminadas

Alcantarillado: 0,00 %

Vías Públicas: 0,00 %

Abastecimiento de Agua: 0,00 %

Electricidad: 0,00 %

Coste de las obras de infraestructura: 487.850,00 Euros

Plazo comienzo obras de infraestructuras desde el origen: 30 meses
Plazo terminación obras de infraestructuras desde el origen: 50 meses

COSTE DE GESTIÓN URBANÍSTICA PENDIENTE: 31.710,25 Euros

Plazo para el comienzo de la gestión urb.desde el origen: 0 meses
Plazo para la finalización de la gestión urb.desde origen: 50 meses

FASE 2

OBRAS DE INFRAESTRUCTURA: Terminadas

Coste de las obras de infraestructura: 0,00 Euros

Plazo comienzo obras de infraestructuras desde el origen: 0 meses
Plazo terminación obras de infraestructuras desde el origen: 0 meses

COSTE DE GESTIÓN URBANÍSTICA PENDIENTE: 0,00 Euros

Plazo para el comienzo de la gestión urb.desde el origen: 0 meses
Plazo para la finalización de la gestión urb.desde origen: 0 meses

No existe ninguna edificación sobre el terreno

Se desconoce si existen problemas en el terreno que exijan realizar cimentaciones especiales.

Se desconoce si las caracteristicas morfológicas del terreno pueden dificultar su aprovechamiento.

Superficie adoptada: 8.870,00 m²

ECO

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCIÓN TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACIÓN O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACIÓN ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA

UTILIZACIÓN DE LA VALORACIÓN PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRÁ A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
en el Registro del Banco de España con el nº 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1ª, nº 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3ª del Libro de sociedades.
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MLN (27729 - )Ref.Tasador:

Rf:
Nº Expediente M -19529/17- * V.452

0000TASACIÓN PARA GARANTÍA HIPOTECARIAVARI *

Inscrita en el Registro del Banco de España con el nº 4313

TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U.
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID

Tel. 91 372 75 00. Fax 91 372 75 10

7.- DESCRIPCIÓN URBANÍSTICA
Comprobaciones:

- Consulta verbal al Técnico Municipal
- Consulta a la documentación del Planeamiento

AprobaciónFigura
Planeamiento general

Aprobación definitivaPlan General

7.1.- PLANEAMIENTO GENERAL

Aprobación

No NecesarioNº MP/Nombre:

¿Está afectado por una Modificación Puntual (MP)?: No

Clase de suelo:

No

No¿Está el Sector dividido en más de una Unidad de Gestión / Ejecución?:

7.2.- CLASIFICACIÓN URBANÍSTICA

Identificador del sector Denominación

R-1SUS R1Sector
R-1SUS R1Ambito de Gestión / Unidad

El terreno de la valoración, ¿es un solar?:

¿Es posible comenzar la edificación sobre el terreno de la valoración en un plazo inferior a un año?:

No

suelo urbanizable colindante con urbano

El terreno, ¿es parcela resultante?:

Proximidad respecto al núcleo urbano:

No

URBANIZABLE SECTORIZADO

Aprob.
inicial

Aprob.
Provisional

Aprob.
Definitiva

Figura

Sectorización No necesario No necesario No necesario No necesario
Planeamiento de
Desarrollo

Plan Parcial No No No

Instrumento de
Detalle

No necesario No necesario No necesario No necesario

7.3.- PLANEAMIENTO DE DESARROLLO

Observaciones sobre el Planeamiento de desarrollo
Según el art 4.1.8 "Orden de Prioridad del desarrollo para el suelo urbanizable sectorizado" los sectores R-2, R-3 y
R-4, tienen orden de prioridad 2ª y en éste orden NO podrán producirse hasta no se haya concluido el el 70% de la
urbanización del inmediatamente anterior. El 11/ene/2011se constituyó la comisión gestora  R2

ECO

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCIÓN TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACIÓN O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACIÓN ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA

UTILIZACIÓN DE LA VALORACIÓN PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRÁ A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
en el Registro del Banco de España con el nº 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1ª, nº 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3ª del Libro de sociedades.
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0000TASACIÓN PARA GARANTÍA HIPOTECARIAVARI *

Inscrita en el Registro del Banco de España con el nº 4313

TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U.
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID

Tel. 91 372 75 00. Fax 91 372 75 10

el 17/enero/2011 se constituyó la comisión gestora del R1.
Observaciones sobre la gestión urbanística

Proyecto de urbanización

Aprob.
inicial

Aprob.
Definitiva

Proyecto de Urbanización No No

Estado de las obras de urbanización: No iniciadas

RESUMEN DE SITUACIÓN URBANÍSTICA;

Pendiente de Plan Parcial, Reparcelación y Proy. Urbanización

Proyecto de compensación / reparcelación

Proyecto de Bases y Estatutos Aprob.
inicial

Aprob.
Definitiva

Proyecto de Bases y Estatutos No

Constitución Junta Compensación No

P. de Compensación / Reparcelación No No

Reparcelación inscrita en el registro

7.4.- GESTIÓN URBANISTICA / URBANIZACIÓN

No¿La gestión corre a cargo de un único propietario?

Sistema de Actuación;

Iniciativa de Gestión; PRIVADA ó Pública NO Expropiatoria

Compensación

Figura Aprob.
inicial

Aprob.
iniciativa

Iniciativa urbanizadora No necesaria No necesario No necesario

ECO

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCIÓN TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACIÓN O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACIÓN ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA

UTILIZACIÓN DE LA VALORACIÓN PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRÁ A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
en el Registro del Banco de España con el nº 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1ª, nº 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3ª del Libro de sociedades.
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8.- RÉGIMEN DE PROTECCIÓN, TENENCIA Y OCUPACIÓN
RÉGIMEN DE OCUPACIÓN:

Se desconoce cual es el estado de ocupación del inmueble.
Comprobaciones realizadas:

- Consulta verbal

7.5.- CALIFICACIÓN URBANÍSTICA, USOS E INTENSIDAD

Parámetros Generales del ámbito / sector. Superficies

Superficie del Sector (m²s):

Sup. adoptada terreno valorado (m²s):

Sup. de la Unidad Ejecución/Gestión (m²s):

% valorado respecto a la Ud. de Ejec./Gestión:

1.305.138,00

0,688.870,00

1.305.138,00

Aprovechamiento, Edificabilidades y nº de viviendas

Uso global del ámbito de Gestión:

Uso característico Área Reparto:Aprov. unitario del area de Reparto (UA/m²s):

Aprov. unitario del Sector (UA/m²s):

Cesión de aprovechamiento:

Edif. unitaria máx. unidad Ejecución (m²e/m²s): Edif. absoluta Unidad Ejecución (m²e):

Residencial

Residencial

10% Aprov.Medio

0,35360

0,24000

0,33730 452.060,42

Densidad Residencial (viv/Ha):

% mínimo vivienda protegida:

0,00

51,00

Nº máximo de viviendas:

Nº mínimo de viviendas protegidas:

Número TOTAL de viviendas del sector / Unidad de ejecución

2.940

1.493

Parámetros Específicos del terreno valorado

¿Cumple parcela mínima?: NoCumple ¿Se puede dividir?:

Edificabilidad Unitaria NETA máx. (m²e/m²s):

Ocupación máxima (%):

0,00000

0,00

Edificabilidad máx. de la parcela/solar (m²e): 2.765,070

Sector excedentario en 14.617,54 UAS, Edificabilidad máxima del sector 473.156,56 m²c (4.040 viv) y edificabilidad patrimonializable por
los propietarios del sector 452.060,42 m²c  (3.860 viv)

Observaciones sobre cálculo de edificabilidades

fijados en el PP

a definir en el PP
Observaciones sobre alturas permitidas, retranqueos, nº de plantas

Observaciones sobre usos ( permitidos, compatibles, prohibidos...)

ECO

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCIÓN TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACIÓN O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACIÓN ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA

UTILIZACIÓN DE LA VALORACIÓN PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRÁ A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
en el Registro del Banco de España con el nº 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1ª, nº 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3ª del Libro de sociedades.
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9.- ANÁLISIS DE MERCADO
(Venta)VIVIENDA PLURIFAMILIAR, en bloque abierto.

09-06-2017FechaPaseo, Goya, Nº 11, Planta 2, Móstoles (28932)

P. oferta venta
(Euros)

Negociación
(%)

Comercialización
(%)

P. transacción
(Euros)

V. unitario venta
(Euros/m²)

P. oferta corregida
(Euros)

185.200,00 0,00 0,00 1.780,770,00 185.200,00

Superficie adoptada: Construida con zonas comunes
Parcela:Vivienda:

Garaje:
104,00 m²

25,00 m²
No disp.Terraza: No disp.

Anejos: 5,00 m²

Calidad del entorno:Carácter del entorno: Urbano Media Calidad de ubicación: Media

Calidad edificio:
Destino:
Piscina:
Zona ajardinada:
Posesión:

1ª residencia
Medio Alta

Colectiva
Colectiva

Plazas aparcamiento vinculadas:
Nº plantas del edificio:

1 Uds.
10Sí

Sí interior
Instalaciones deportivas:
Aparcamiento en edificio:
Ascensores:

Trasteros o const. auxiliares: Trastero bajo rasante o bajo cubierta
No tiene

En propiedad

Observaciones
"“Parque Goya Residencial se sitúa en el Paseo de Goya nº13 (IVIASA) Viviendas de 2, 3 y 4 dormitorios, todas con amplias terrazas, bajos con jardín y
áticos. Todas las viviendas llevan incluido en el precio 2 plazas de garaje y trastero, excepto las de dos dormitorios (no bajos con jardín) y alguna de 3
dormitorios

Nivel de negociación: Sin negociación
No comprobado
Promotor

Nivel de comprobación:
Fuente:

Antigüedad(fecha aprox.):
Nivel última reforma:

2017
Sin reformar

Estado conservación: A estrenar o nuevo

Calidad de vivienda:

Fact. amb. negativos:
Nº dormitorios:
Nº de baños y aseos: 2

2
No

Media

Aire acondic.:
Calefacción:
Vistas:

Orientación:

No tiene
Individual
No

Accesibilidad a discapacitados: Media
No tieneCertificado de eficiencia energética:

Ubicación en planta:
Sit. especial en planta:

Exterior a calle
Normal

No influye en el valor Planta normalSituación en altura:

(Venta)VIVIENDA PLURIFAMILIAR, en bloque abierto.

09-10-2017FechaPaseo, Goya, Nº 11, Planta 0, Móstoles (28932)

P. oferta venta
(Euros)

Negociación
(%)

Comercialización
(%)

P. transacción
(Euros)

V. unitario venta
(Euros/m²)

P. oferta corregida
(Euros)

210.000,00 0,00 0,00 1.735,540,00 210.000,00

Superficie adoptada: Construida con zonas comunes
Parcela:Vivienda:

Garaje:
121,00 m²

25,00 m²
No disp.Terraza: No disp.

Anejos: 5,00 m²

Calidad del entorno:Carácter del entorno: Urbano Media Calidad de ubicación: Media

Calidad edificio:
Destino:
Piscina:
Zona ajardinada:
Posesión:

1ª residencia
Medio Alta

Colectiva
Colectiva

Plazas aparcamiento vinculadas:
Nº plantas del edificio:

1 Uds.
10Sí

Sí interior
Instalaciones deportivas:
Aparcamiento en edificio:
Ascensores:

Trasteros o const. auxiliares: Trastero bajo rasante o bajo cubierta
No tiene

En propiedad

Observaciones
"“Parque Goya Residencial se sitúa en el Paseo de Goya nº13 (IVIASA) Viviendas de 2, 3 y 4 dormitorios, todas con amplias terrazas, bajos con jardín y
áticos. Todas las viviendas llevan incluido en el precio 2 plazas de garaje y trastero, excepto las de dos dormitorios (no bajos con jardín) y alguna de 3
dormitorios

Nivel de negociación: Sin negociación
No comprobado
Promotor

Nivel de comprobación:
Fuente:

Antigüedad(fecha aprox.):
Nivel última reforma:

2017
Sin reformar

Estado conservación: A estrenar o nuevo

Calidad de vivienda:

Fact. amb. negativos:
Nº dormitorios:
Nº de baños y aseos: 2

3
No

Media

Aire acondic.:
Calefacción:
Vistas:

Orientación:

No tiene
Individual
No

Accesibilidad a discapacitados: Media
No tieneCertificado de eficiencia energética:

Ubicación en planta:
Sit. especial en planta:

Exterior a calle
Normal

No influye en el valor Planta normalSituación en altura:

ECO

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCIÓN TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACIÓN O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACIÓN ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA

UTILIZACIÓN DE LA VALORACIÓN PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRÁ A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
en el Registro del Banco de España con el nº 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1ª, nº 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3ª del Libro de sociedades.
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Fecha: 20-10-2017
MLN (27729 - )Ref.Tasador:

Rf:
Nº Expediente M -19529/17- * V.452

0000TASACIÓN PARA GARANTÍA HIPOTECARIAVARI *

Inscrita en el Registro del Banco de España con el nº 4313

TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U.
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID

Tel. 91 372 75 00. Fax 91 372 75 10

(Venta)VIVIENDA UNIFAMILIAR, adosada.

03-07-2017FechaCalle, VIRGO, Nº 12, MOSTOLES (28936)

P. oferta venta
(Euros)

Negociación
(%)

Comercialización
(%)

P. transacción
(Euros)

V. unitario venta
(Euros/m²)

P. oferta corregida
(Euros)

335.000,00 0,00 0,00 1.425,530,00 335.000,00

Superficie adoptada: Construida
Parcela:Vivienda: 235,00 m² No disp.Terraza: No disp.

Calidad del entorno:Carácter del entorno: Urbano Media Calidad de ubicación: Media

Calidad edificio:
Destino:
Piscina:
Zona ajardinada:
Posesión:

1ª residencia
Media

No tiene
No tiene

Nº plantas del edificio: 3No
Sí interior

Instalaciones deportivas:
Aparcamiento en edificio:
Ascensores:

Trasteros o const. auxiliares: No tiene
No tiene

Se desconoce

Observaciones
23 unifamilaires-

Nivel de negociación: Sin negociación
Visita virtual interior sin planos
Promotor

Nivel de comprobación:
Fuente:

Antigüedad(fecha aprox.):
Nivel última reforma:

2016
Sin reformar

Estado conservación: A estrenar o nuevo

Calidad de vivienda:
Fact. amb. negativos:
Nº dormitorios:
Nº de baños y aseos: 3

3
No
Medio Alta

Aire acondic.:
Calefacción:
Vistas:
Orientación:

No tiene
Individual
No

Accesibilidad a discapacitados: Media
No tieneCertificado de eficiencia energética:

No influye en el valor

(Venta)VIVIENDA UNIFAMILIAR, adosada.

01-06-2017FechaCalle, LIBRA, MOSTOLES (28936)

P. oferta venta
(Euros)

Negociación
(%)

Comercialización
(%)

P. transacción
(Euros)

V. unitario venta
(Euros/m²)

P. oferta corregida
(Euros)

279.000,00 0,00 0,00 897,110,00 279.000,00

Superficie adoptada: Construida
Parcela:Vivienda: 311,00 m² 250,00 m²Terraza: No disp.

Calidad del entorno:Carácter del entorno: Urbano Media Calidad de ubicación: Media

Calidad edificio:
Destino:
Piscina:
Zona ajardinada:
Posesión:

1ª residencia
Media

No tiene
No tiene

Nº plantas del edificio: 3No
Sí interior

Instalaciones deportivas:
Aparcamiento en edificio:
Ascensores:

Trasteros o const. auxiliares: No tiene
No tiene

Se desconoce

Observaciones
Promoción De 29 chalets adosados estilo moderno, algunos de ellos de esquina, con una superficie construida de unos 311m2 y un garaje de 70. 75
m2, con capacidad de hasta 3 vehículos, todo ello en parcelas de hasta 250m2.

Nivel de negociación: Sin negociación
Visita virtual interior sin planos
Promotor

Nivel de comprobación:
Fuente:

Antigüedad(fecha aprox.):
Nivel última reforma:

2017
Sin reformar

Estado conservación: A estrenar o nuevo

Calidad de vivienda:
Fact. amb. negativos:
Nº dormitorios:
Nº de baños y aseos: 3

4
No
Medio Alta

Aire acondic.:
Calefacción:
Vistas:
Orientación:

No tiene
Individual
No

Accesibilidad a discapacitados: Media
No tieneCertificado de eficiencia energética:

No influye en el valor

ECO

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCIÓN TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACIÓN O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACIÓN ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA

UTILIZACIÓN DE LA VALORACIÓN PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRÁ A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
en el Registro del Banco de España con el nº 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1ª, nº 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3ª del Libro de sociedades.

8 / 35

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 h
a 

si
do

 fi
rm

ad
o 

el
ec

tr
ón

ic
am

en
te

 e
l 2

0/
10

/2
01

7 
a 

la
s 

10
:4

2 
po

r 
P

E
D

R
O

 S
O

R
IA

 C
A

S
A

D
O

.
P

ar
a 

va
lid

ar
 y

 d
es

ca
rg

ar
 n

ue
va

m
en

te
 e

l i
nf

or
m

e 
ac

ce
da

 a
: h

ttp
s:

//w
w

w
.ti

ns
a.

es
/v

al
id

ad
or

-in
fo

rm
es

/ y
 u

se
 e

l c
ód

ig
o 

de
 v

er
ifi

ca
ci

ón
 U

A
G

O
A

K
J3

R
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 h

a 
si

do
 fi

rm
ad

o 
el

ec
tr

ón
ic

am
en

te
 e

l 2
0/

10
/2

01
7 

a 
la

s 
10

:4
5 

po
r 

P
E

D
R

O
 S

O
R

IA
 C

A
S

A
D

O
.

P
ar

a 
va

lid
ar

 y
 d

es
ca

rg
ar

 n
ue

va
m

en
te

 e
l i

nf
or

m
e 

ac
ce

da
 a

: h
ttp

s:
//w

w
w

.ti
ns

a.
es

/v
al

id
ad

or
-in

fo
rm

es
/ y

 u
se

 e
l c

ód
ig

o 
de

 v
er

ifi
ca

ci
ón

 U
A

G
O

A
K

J3
R



Fecha: 20-10-2017
MLN (27729 - )Ref.Tasador:

Rf:
Nº Expediente M -19529/17- * V.452

0000TASACIÓN PARA GARANTÍA HIPOTECARIAVARI *

Inscrita en el Registro del Banco de España con el nº 4313

TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U.
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID

Tel. 91 372 75 00. Fax 91 372 75 10

(Venta)VIVIENDA UNIFAMILIAR, adosada.

01-06-2017FechaCalle, LIBRA, MOSTOLES (28936)

P. oferta venta
(Euros)

Negociación
(%)

Comercialización
(%)

P. transacción
(Euros)

V. unitario venta
(Euros/m²)

P. oferta corregida
(Euros)

266.900,00 0,00 0,00 904,750,00 266.900,00

Superficie adoptada: Construida
Parcela:Vivienda: 295,00 m² 250,00 m²Terraza: No disp.

Calidad del entorno:Carácter del entorno: Urbano Media Calidad de ubicación: Media

Calidad edificio:
Destino:
Piscina:
Zona ajardinada:
Posesión:

1ª residencia
Media

No tiene
No tiene

Nº plantas del edificio: 3No
Sí interior

Instalaciones deportivas:
Aparcamiento en edificio:
Ascensores:

Trasteros o const. auxiliares: No tiene
No tiene

Se desconoce

Observaciones
Promoción De 29 chalets adosados estilo moderno, con una superficie construida de unos 311m2 y un garaje de 70. 75 m2 opcional por importe de
9.100 euros, con capacidad de hasta 3 vehículos, todo ello en parcelas de hasta 250m2.La vivienda consta de 3 dormitorios en la primera planta y 1 en
la planta baja, 2 baños y 1 aseo. Cocina de 14m2 y salón de 25m2,

Nivel de negociación: Sin negociación
Visita virtual interior sin planos
Promotor

Nivel de comprobación:
Fuente:

Antigüedad(fecha aprox.):
Nivel última reforma:

2017
Sin reformar

Estado conservación: A estrenar o nuevo

Calidad de vivienda:
Fact. amb. negativos:
Nº dormitorios:
Nº de baños y aseos: 3

3
No
Medio Alta

Aire acondic.:
Calefacción:
Vistas:
Orientación:

No tiene
Individual
No

Accesibilidad a discapacitados: Media
No tieneCertificado de eficiencia energética:

No influye en el valor

(Venta)VIVIENDA PLURIFAMILIAR, en bloque abierto.

01-05-2017FechaCalle, FERNANDO RONCERO, Nº 4, Planta 2, MOSTOLES (28937)

P. oferta venta
(Euros)

Negociación
(%)

Comercialización
(%)

P. transacción
(Euros)

V. unitario venta
(Euros/m²)

P. oferta corregida
(Euros)

185.700,00 0,00 0,00 1.857,000,00 185.700,00

Superficie adoptada: Construida con zonas comunes
Parcela:Vivienda:

Garaje:
100,00 m²

25,00 m²
No disp.Terraza: No disp.

Anejos: No disp.

Calidad del entorno:Carácter del entorno: Urbano Media Calidad de ubicación: Media

Calidad edificio:
Destino:
Piscina:
Zona ajardinada:
Posesión:

1ª residencia
Medio Alta

No tiene
No tiene

Plazas aparcamiento vinculadas:
Nº plantas del edificio:

1 Uds.
7Sí

Sí interior
Instalaciones deportivas:
Aparcamiento en edificio:
Ascensores:

Trasteros o const. auxiliares: No tiene
No tiene

En propiedad

Observaciones
"Residencial Fernando Roncero está situada en la calle Fernando Roncero esquina con calle Menorca, muy cercano a Pradillo (centro urbano de
Móstoles).La urbanización se compone de 45 VIVIENDAS DE 2 y 3 DORMITORIOS, y 8 locales comerciales

Nivel de negociación: Sin negociación
No comprobado
Promotor

Nivel de comprobación:
Fuente:

Antigüedad(fecha aprox.):
Nivel última reforma:

2017
Sin reformar

Estado conservación: A estrenar o nuevo

Calidad de vivienda:

Fact. amb. negativos:
Nº dormitorios:
Nº de baños y aseos: 2

2
No

Media

Aire acondic.:
Calefacción:
Vistas:

Orientación:

No tiene
Individual
No

Accesibilidad a discapacitados: Media
No tieneCertificado de eficiencia energética:

Ubicación en planta:
Sit. especial en planta:

Exterior a calle
Normal

No influye en el valor Planta normalSituación en altura:

ECO

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCIÓN TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACIÓN O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACIÓN ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA

UTILIZACIÓN DE LA VALORACIÓN PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRÁ A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
en el Registro del Banco de España con el nº 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1ª, nº 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3ª del Libro de sociedades.
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Fecha: 20-10-2017
MLN (27729 - )Ref.Tasador:

Rf:
Nº Expediente M -19529/17- * V.452

0000TASACIÓN PARA GARANTÍA HIPOTECARIAVARI *

Inscrita en el Registro del Banco de España con el nº 4313

TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U.
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID

Tel. 91 372 75 00. Fax 91 372 75 10

(Venta)VIVIENDA PLURIFAMILIAR, en bloque abierto.

01-05-2017FechaCalle, FERNANDO RONCERO, Nº 4, Planta 6, MOSTOLES (28937)

P. oferta venta
(Euros)

Negociación
(%)

Comercialización
(%)

P. transacción
(Euros)

V. unitario venta
(Euros/m²)

P. oferta corregida
(Euros)

287.000,00 0,00 0,00 1.782,610,00 287.000,00

Superficie adoptada: Construida con zonas comunes
Parcela:Vivienda:

Garaje:
161,00 m²

25,00 m²
No disp.Terraza: No disp.

Anejos: 5,00 m²

Calidad del entorno:Carácter del entorno: Urbano Media Calidad de ubicación: Media

Calidad edificio:
Destino:
Piscina:
Zona ajardinada:
Posesión:

1ª residencia
Medio Alta

No tiene
No tiene

Plazas aparcamiento vinculadas:
Nº plantas del edificio:

1 Uds.
7Sí

Sí interior
Instalaciones deportivas:
Aparcamiento en edificio:
Ascensores:

Trasteros o const. auxiliares: Trastero bajo rasante o bajo cubierta
No tiene

En propiedad

Observaciones
"Residencial Fernando Roncero está situada en la calle Fernando Roncero esquina con calle Menorca, muy cercano a Pradillo (centro urbano de
Móstoles).La urbanización se compone de 45 VIVIENDAS DE 2 y 3 DORMITORIOS, y 8 locales comerciales

Nivel de negociación: Sin negociación
No comprobado
Promotor

Nivel de comprobación:
Fuente:

Antigüedad(fecha aprox.):
Nivel última reforma:

2017
Sin reformar

Estado conservación: A estrenar o nuevo

Calidad de vivienda:

Fact. amb. negativos:
Nº dormitorios:
Nº de baños y aseos: 2

3
No

Media

Aire acondic.:
Calefacción:
Vistas:

Orientación:

No tiene
Individual
No

Accesibilidad a discapacitados: Media
No tieneCertificado de eficiencia energética:

Ubicación en planta:
Sit. especial en planta:

Exterior a calle
Normal

No influye en el valor Planta normalSituación en altura:

(Venta)VIVIENDA UNIFAMILIAR, adosada.

01-04-2017FechaCalle, ACUARIO, MOSTOLES (28938)

P. oferta venta
(Euros)

Negociación
(%)

Comercialización
(%)

P. transacción
(Euros)

V. unitario venta
(Euros/m²)

P. oferta corregida
(Euros)

300.000,00 0,00 0,00 958,470,00 300.000,00

Superficie adoptada: Construida
Parcela:Vivienda: 313,00 m² No disp.Terraza: No disp.

Calidad del entorno:Carácter del entorno: Urbano Media Calidad de ubicación: Media

Calidad edificio:
Destino:
Piscina:
Zona ajardinada:
Posesión:

1ª residencia
Media

No tiene
No tiene

Nº plantas del edificio: 3No
Sí interior

Instalaciones deportivas:
Aparcamiento en edificio:
Ascensores:

Trasteros o const. auxiliares: No tiene
No tiene

Se desconoce

Observaciones
18 unifamilaires

Nivel de negociación: Sin negociación
Visita virtual interior sin planos
Promotor

Nivel de comprobación:
Fuente:

Antigüedad(fecha aprox.):
Nivel última reforma:

2016
Sin reformar

Estado conservación: A estrenar o nuevo

Calidad de vivienda:
Fact. amb. negativos:
Nº dormitorios:
Nº de baños y aseos: 3

3
No
Medio Alta

Aire acondic.:
Calefacción:
Vistas:
Orientación:

No tiene
Individual
No

Accesibilidad a discapacitados: Media
No tieneCertificado de eficiencia energética:

No influye en el valor

ECO

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCIÓN TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACIÓN O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACIÓN ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA

UTILIZACIÓN DE LA VALORACIÓN PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRÁ A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
en el Registro del Banco de España con el nº 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1ª, nº 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3ª del Libro de sociedades.
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Fecha: 20-10-2017
MLN (27729 - )Ref.Tasador:

Rf:
Nº Expediente M -19529/17- * V.452

0000TASACIÓN PARA GARANTÍA HIPOTECARIAVARI *

Inscrita en el Registro del Banco de España con el nº 4313

TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U.
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID

Tel. 91 372 75 00. Fax 91 372 75 10

(Venta)VIVIENDA UNIFAMILIAR, adosada.

01-04-2017FechaCalle, ACUARIO, MOSTOLES (28938)

P. oferta venta
(Euros)

Negociación
(%)

Comercialización
(%)

P. transacción
(Euros)

V. unitario venta
(Euros/m²)

P. oferta corregida
(Euros)

318.000,00 0,00 0,00 1.000,000,00 318.000,00

Superficie adoptada: Construida
Parcela:Vivienda: 318,00 m² No disp.Terraza: No disp.

Calidad del entorno:Carácter del entorno: Urbano Media Calidad de ubicación: Media

Calidad edificio:
Destino:
Piscina:
Zona ajardinada:
Posesión:

1ª residencia
Media

No tiene
No tiene

Nº plantas del edificio: 3No
Sí interior

Instalaciones deportivas:
Aparcamiento en edificio:
Ascensores:

Trasteros o const. auxiliares: No tiene
No tiene

Se desconoce

Observaciones
18 unifamilaires

Nivel de negociación: Sin negociación
Visita virtual interior sin planos
Promotor

Nivel de comprobación:
Fuente:

Antigüedad(fecha aprox.):
Nivel última reforma:

2016
Sin reformar

Estado conservación: A estrenar o nuevo

Calidad de vivienda:
Fact. amb. negativos:
Nº dormitorios:
Nº de baños y aseos: 3

3
No
Medio Alta

Aire acondic.:
Calefacción:
Vistas:
Orientación:

No tiene
Individual
No

Accesibilidad a discapacitados: Media
No tieneCertificado de eficiencia energética:

No influye en el valor

(Venta)VIVIENDA UNIFAMILIAR, adosada.

18-02-2017FechaCalle, ACUARIO, MOSTOLES (28938)

P. oferta venta
(Euros)

Negociación
(%)

Comercialización
(%)

P. transacción
(Euros)

V. unitario venta
(Euros/m²)

P. oferta corregida
(Euros)

250.000,00 0,00 0,00 1.004,020,00 250.000,00

Superficie adoptada: Construida
Parcela:Vivienda: 249,00 m² No disp.Terraza: No disp.

Calidad del entorno:Carácter del entorno: Urbano Media Calidad de ubicación: Media

Calidad edificio:
Destino:
Piscina:
Zona ajardinada:
Posesión:

1ª residencia
Media

No tiene
No tiene

Nº plantas del edificio: 3No
Sí interior

Instalaciones deportivas:
Aparcamiento en edificio:
Ascensores:

Trasteros o const. auxiliares: No tiene
No tiene

Se desconoce

Observaciones
18 unifamilaires

Nivel de negociación: Sin negociación
Visita virtual interior sin planos
Promotor

Nivel de comprobación:
Fuente:

Antigüedad(fecha aprox.):
Nivel última reforma:

2016
Sin reformar

Estado conservación: A estrenar o nuevo

Calidad de vivienda:
Fact. amb. negativos:
Nº dormitorios:
Nº de baños y aseos: 3

3
No
Medio Alta

Aire acondic.:
Calefacción:
Vistas:
Orientación:

No tiene
Individual
No

Accesibilidad a discapacitados: Media
No tieneCertificado de eficiencia energética:

No influye en el valor

ECO

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCIÓN TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACIÓN O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACIÓN ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA

UTILIZACIÓN DE LA VALORACIÓN PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRÁ A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
en el Registro del Banco de España con el nº 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1ª, nº 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3ª del Libro de sociedades.
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Fecha: 20-10-2017
MLN (27729 - )Ref.Tasador:

Rf:
Nº Expediente M -19529/17- * V.452

0000TASACIÓN PARA GARANTÍA HIPOTECARIAVARI *

Inscrita en el Registro del Banco de España con el nº 4313

TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U.
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID

Tel. 91 372 75 00. Fax 91 372 75 10

(Venta)VIVIENDA UNIFAMILIAR, adosada.

01-04-2017FechaCalle, ACUARIO, MOSTOLES (28938)

P. oferta venta
(Euros)

Negociación
(%)

Comercialización
(%)

P. transacción
(Euros)

V. unitario venta
(Euros/m²)

P. oferta corregida
(Euros)

300.000,00 0,00 0,00 958,470,00 300.000,00

Superficie adoptada: Construida
Parcela:Vivienda: 313,00 m² No disp.Terraza: No disp.

Calidad del entorno:Carácter del entorno: Urbano Media Calidad de ubicación: Media

Calidad edificio:
Destino:
Piscina:
Zona ajardinada:
Posesión:

1ª residencia
Media

No tiene
No tiene

Nº plantas del edificio: 3No
Sí interior

Instalaciones deportivas:
Aparcamiento en edificio:
Ascensores:

Trasteros o const. auxiliares: No tiene
No tiene

Se desconoce

Observaciones
18 unifamilaires

Nivel de negociación: Sin negociación
Visita virtual interior sin planos
Promotor

Nivel de comprobación:
Fuente:

Antigüedad(fecha aprox.):
Nivel última reforma:

2016
Sin reformar

Estado conservación: A estrenar o nuevo

Calidad de vivienda:
Fact. amb. negativos:
Nº dormitorios:
Nº de baños y aseos: 3

3
No
Medio Alta

Aire acondic.:
Calefacción:
Vistas:
Orientación:

No tiene
Individual
No

Accesibilidad a discapacitados: Media
No tieneCertificado de eficiencia energética:

No influye en el valor

(Venta)VIVIENDA PLURIFAMILIAR, en bloque abierto.

30-06-2017FechaCalle, OSA MENOR, Nº 14, Planta 5, MOSTOLES (28938)

P. oferta venta
(Euros)

Negociación
(%)

Comercialización
(%)

P. transacción
(Euros)

V. unitario venta
(Euros/m²)

P. oferta corregida
(Euros)

185.000,00 0,00 0,00 1.622,810,00 185.000,00

Superficie adoptada: Construida con zonas comunes
Parcela:Vivienda:

Garaje:
114,00 m²

25,00 m²
No disp.Terraza: No disp.

Anejos: 5,00 m²

Calidad del entorno:Carácter del entorno: Urbano Media Calidad de ubicación: Media

Calidad edificio:
Destino:
Piscina:
Zona ajardinada:
Posesión:

1ª residencia
Medio Alta

Colectiva
Colectiva

Plazas aparcamiento vinculadas:
Nº plantas del edificio:

1 Uds.
9Sí

Sí interior
Instalaciones deportivas:
Aparcamiento en edificio:
Ascensores:

Trasteros o const. auxiliares: Trastero bajo rasante o bajo cubierta
No tiene

En propiedad

Observaciones
Residencial Florida, conjunto de viviendas de 3 y 4 dormitorios estudiadas al detalle para ofrecer la máxima calidad y confort. Todo en una urbanización
privada, con amplias zonas comunes ajardinadas, piscina, área infantil, salón social y bicipark. El precio de las viviendas incluye garaje y trastero, el
número de plazas de garaje asignadas dependerá de la tipología de la vivienda

Nivel de negociación: Sin negociación
No comprobado
Promotor

Nivel de comprobación:
Fuente:

Antigüedad(fecha aprox.):
Nivel última reforma:

2017
Sin reformar

Estado conservación: A estrenar o nuevo

Calidad de vivienda:

Fact. amb. negativos:
Nº dormitorios:
Nº de baños y aseos: 2

2
No

Media

Aire acondic.:
Calefacción:
Vistas:

Orientación:

No tiene
Individual
No

Accesibilidad a discapacitados: Media
No tieneCertificado de eficiencia energética:

Ubicación en planta:
Sit. especial en planta:

Exterior a calle
Normal

No influye en el valor Planta normalSituación en altura:

ECO

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCIÓN TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACIÓN O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACIÓN ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA

UTILIZACIÓN DE LA VALORACIÓN PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRÁ A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
en el Registro del Banco de España con el nº 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1ª, nº 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3ª del Libro de sociedades.
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Fecha: 20-10-2017
MLN (27729 - )Ref.Tasador:

Rf:
Nº Expediente M -19529/17- * V.452

0000TASACIÓN PARA GARANTÍA HIPOTECARIAVARI *

Inscrita en el Registro del Banco de España con el nº 4313

TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U.
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID

Tel. 91 372 75 00. Fax 91 372 75 10

(Venta)VIVIENDA PLURIFAMILIAR, en bloque abierto.

18-09-2017FechaCalle, OSA MENOR, Nº 14, Planta 2, MOSTOLES (28938)

P. oferta venta
(Euros)

Negociación
(%)

Comercialización
(%)

P. transacción
(Euros)

V. unitario venta
(Euros/m²)

P. oferta corregida
(Euros)

263.000,00 0,00 0,00 1.839,160,00 263.000,00

Superficie adoptada: Construida con zonas comunes
Parcela:Vivienda:

Garaje:
143,00 m²

50,00 m²
No disp.Terraza: No disp.

Anejos: 5,00 m²

Calidad del entorno:Carácter del entorno: Urbano Media Calidad de ubicación: Media

Calidad edificio:
Destino:
Piscina:
Zona ajardinada:
Posesión:

1ª residencia
Medio Alta

Colectiva
Colectiva

Plazas aparcamiento vinculadas:
Nº plantas del edificio:

1 Uds.
9Sí

Sí interior
Instalaciones deportivas:
Aparcamiento en edificio:
Ascensores:

Trasteros o const. auxiliares: Trastero bajo rasante o bajo cubierta
No tiene

En propiedad

Observaciones
Residencial Florida, conjunto de viviendas de 3 y 4 dormitorios estudiadas al detalle para ofrecer la máxima calidad y confort. Todo en una urbanización
privada, con amplias zonas comunes ajardinadas, piscina, área infantil, salón social y bicipark. El precio de las viviendas incluye garaje y trastero, el
número de plazas de garaje asignadas dependerá de la tipología de la vivienda

Nivel de negociación: Sin negociación
No comprobado
Promotor

Nivel de comprobación:
Fuente:

Antigüedad(fecha aprox.):
Nivel última reforma:

2017
Sin reformar

Estado conservación: A estrenar o nuevo

Calidad de vivienda:

Fact. amb. negativos:
Nº dormitorios:
Nº de baños y aseos: 3

4
No

Media

Aire acondic.:
Calefacción:
Vistas:

Orientación:

No tiene
Individual
No

Accesibilidad a discapacitados: Media
No tieneCertificado de eficiencia energética:

Ubicación en planta:
Sit. especial en planta:

Exterior a calle
Normal

No influye en el valor Planta normalSituación en altura:

(Venta)VIVIENDA UNIFAMILIAR, adosada.

11-10-2017FechaSector, PAU 4, MOSTOLES (28936)

P. oferta venta
(Euros)

Negociación
(%)

Comercialización
(%)

P. transacción
(Euros)

V. unitario venta
(Euros/m²)

P. oferta corregida
(Euros)

285.000,00 0,00 0,00 1.117,650,00 285.000,00

Superficie adoptada: Construida
Parcela:Vivienda: 255,00 m² No disp.Terraza: No disp.

Calidad del entorno:Carácter del entorno: Urbano Media Calidad de ubicación: Media

Calidad edificio:
Destino:
Piscina:
Zona ajardinada:
Posesión:

1ª residencia
Media

No tiene
No tiene

Nº plantas del edificio: 3No
Sí interior

Instalaciones deportivas:
Aparcamiento en edificio:
Ascensores:

Trasteros o const. auxiliares: No tiene
No tiene

Se desconoce

Observaciones
Parcela 161

Nivel de negociación: Sin negociación
Visita virtual interior sin planos
Promotor

Nivel de comprobación:
Fuente:

Antigüedad(fecha aprox.):
Nivel última reforma:

2017
Sin reformar

Estado conservación: A estrenar o nuevo

Calidad de vivienda:
Fact. amb. negativos:
Nº dormitorios:
Nº de baños y aseos: 3

3
No
Medio Alta

Aire acondic.:
Calefacción:
Vistas:
Orientación:

No tiene
Individual
No

Accesibilidad a discapacitados: Media
No tieneCertificado de eficiencia energética:

No influye en el valor

ECO

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCIÓN TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACIÓN O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACIÓN ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA

UTILIZACIÓN DE LA VALORACIÓN PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRÁ A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
en el Registro del Banco de España con el nº 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1ª, nº 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3ª del Libro de sociedades.
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Fecha: 20-10-2017
MLN (27729 - )Ref.Tasador:

Rf:
Nº Expediente M -19529/17- * V.452

0000TASACIÓN PARA GARANTÍA HIPOTECARIAVARI *

Inscrita en el Registro del Banco de España con el nº 4313

TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U.
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID

Tel. 91 372 75 00. Fax 91 372 75 10

(Venta)LOCAL COMERCIAL, parte de un edificio con acceso directo desde calle o espacio público.

11-10-2017FechaCalle, ANDROMEDA, Nº 31, Planta 2, MOSTOLES (28938)

P. oferta venta
(Euros)

Negociación
(%)

Comercialización
(%)

P. transacción
(Euros)

V. unitario venta
(Euros/m²)

P. oferta corregida
(Euros)

130.000,00 8,00 0,00 1.300,000,00 119.600,00

No disp.Fondo medio: No disp.Fachada secund.:6,00 m.Altura libre:

Superficie adoptada:

8,00 m. No disp.Rel. fachada fondo:Fachada ppal.:

Construida
Total uso: 92,00 m² Plantas infer.: Plantas super.:No disp. No disp.92,00 m²Planta baja:

Nivel de negociación: Sin negociación
Visita virtual interior sin planos
Particular

Nivel de comprobación:
Fuente:

Calidad de ubicación: Media Transporte público: Regular
Existencia de polo comercial: No Concentración comercial: Medio
Accesibilidad: Buena Flujo peatonal: Media

Calidad del entorno:

Tipo de eje comercial:
Nivel de ocupación:
Identificabilidad / Visualización:

Medio Baja
Nivel de distrito o barrio
Bajo

Media

Calidad edificio:

Divisibilidad:
Nº de fachadas comerciales:
Fact. amb. negativos:
Certificado de eficiencia energética: No tiene

Plantas en las que se desarrolla: Aparcamiento en edificio:
Nº plantas del edificio:

Polivalencia:
Formando esquina:
Calidad del local:

Planta del acceso: Nivel de acera
No tiene
Media
No
Media

No disp.

No
Una
No

Medio Alta
Una

Configuración irregular:
Salida de humos:

No Tiene
Sí

Antigüedad(fecha aprox.):
Nivel última reforma:

2009
En bruto

Estado conservación: Bueno

(Venta)VIVIENDA UNIFAMILIAR, adosada.

11-10-2017FechaSector, PAU 4, MOSTOLES (28936)

P. oferta venta
(Euros)

Negociación
(%)

Comercialización
(%)

P. transacción
(Euros)

V. unitario venta
(Euros/m²)

P. oferta corregida
(Euros)

298.000,00 0,00 0,00 1.099,630,00 298.000,00

Superficie adoptada: Construida
Parcela:Vivienda: 271,00 m² No disp.Terraza: No disp.

Calidad del entorno:Carácter del entorno: Urbano Media Calidad de ubicación: Media

Calidad edificio:
Destino:
Piscina:
Zona ajardinada:
Posesión:

1ª residencia
Media

No tiene
No tiene

Nº plantas del edificio: 3No
Sí interior

Instalaciones deportivas:
Aparcamiento en edificio:
Ascensores:

Trasteros o const. auxiliares: No tiene
No tiene

Se desconoce

Observaciones
Parcela 161

Nivel de negociación: Sin negociación
Visita virtual interior sin planos
Promotor

Nivel de comprobación:
Fuente:

Antigüedad(fecha aprox.):
Nivel última reforma:

2017
Sin reformar

Estado conservación: A estrenar o nuevo

Calidad de vivienda:
Fact. amb. negativos:
Nº dormitorios:
Nº de baños y aseos: 3

3
No
Medio Alta

Aire acondic.:
Calefacción:
Vistas:
Orientación:

No tiene
Individual
No

Accesibilidad a discapacitados: Media
No tieneCertificado de eficiencia energética:

No influye en el valor

ECO

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCIÓN TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACIÓN O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACIÓN ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA

UTILIZACIÓN DE LA VALORACIÓN PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRÁ A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
en el Registro del Banco de España con el nº 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1ª, nº 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3ª del Libro de sociedades.
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Fecha: 20-10-2017
MLN (27729 - )Ref.Tasador:

Rf:
Nº Expediente M -19529/17- * V.452

0000TASACIÓN PARA GARANTÍA HIPOTECARIAVARI *

Inscrita en el Registro del Banco de España con el nº 4313

TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U.
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID

Tel. 91 372 75 00. Fax 91 372 75 10

(Venta)LOCAL COMERCIAL, parte de un edificio con acceso directo desde calle o espacio público.

09-10-2017FechaCalle, CEFEO, Nº 12, Planta 2, MOSTOLES (28938)

P. oferta venta
(Euros)

Negociación
(%)

Comercialización
(%)

P. transacción
(Euros)

V. unitario venta
(Euros/m²)

P. oferta corregida
(Euros)

225.000,00 5,00 0,00 1.272,320,00 213.750,00

No disp.Fondo medio: 8,00 m.Fachada secund.:3,50 m.Altura libre:

Superficie adoptada:

12,00 m. No disp.Rel. fachada fondo:Fachada ppal.:

Construida
Total uso: 168,00 m² Plantas infer.: Plantas super.:No disp. No disp.168,00 m²Planta baja:

Nivel de negociación: Sin negociación
Visita virtual interior sin planos
Promotor

Nivel de comprobación:
Fuente:

Observaciones
PAU 4 de Móstoles. Zona nueva, cercana al metro y ya consolidada y habitada. Magnifico local de esquina, totalmente diafano y con mucha altura,
válido para culaquier negocio. Fachada de 22mt

Calidad de ubicación: Media Transporte público: Buena
Existencia de polo comercial: No Concentración comercial: Medio
Accesibilidad: Buena Flujo peatonal: Escasa

Calidad del entorno:

Tipo de eje comercial:
Nivel de ocupación:
Identificabilidad / Visualización:

Media
Nivel de distrito o barrio
Bajo

Alta

Calidad edificio:

Divisibilidad:
Nº de fachadas comerciales:
Fact. amb. negativos:
Certificado de eficiencia energética: No tiene

Plantas en las que se desarrolla: Aparcamiento en edificio:
Nº plantas del edificio:

Polivalencia:
Formando esquina:
Calidad del local:

Planta del acceso: Nivel de acera
No tiene
Media
Sí
Medio Alta

No disp.

No
Dos
No

Medio Alta
Una

Configuración irregular:
Salida de humos:

No Tiene
Sí

Antigüedad(fecha aprox.):
Nivel última reforma:

2010
En bruto

Estado conservación: Bueno

(Venta)LOCAL COMERCIAL, parte de un edificio con acceso directo desde calle o espacio público.

09-10-2017FechaCalle, Unicornio, Planta 2, Móstoles (28938)

P. oferta venta
(Euros)

Negociación
(%)

Comercialización
(%)

P. transacción
(Euros)

V. unitario venta
(Euros/m²)

P. oferta corregida
(Euros)

79.300,00 5,00 0,00 1.061,060,00 75.335,00

No disp.Fondo medio: 8,00 m.Fachada secund.:3,50 m.Altura libre:

Superficie adoptada:

8,00 m. No disp.Rel. fachada fondo:Fachada ppal.:

Construida
Total uso: 71,00 m² Plantas infer.: Plantas super.:No disp. No disp.71,00 m²Planta baja:

Nivel de negociación: Sin negociación
Visita virtual interior sin planos
Promotor

Nivel de comprobación:
Fuente:

Observaciones
PAU 4 de Móstoles. Zona nueva,

Calidad de ubicación: Media Transporte público: Buena
Existencia de polo comercial: No Concentración comercial: Medio
Accesibilidad: Buena Flujo peatonal: Escasa

Calidad del entorno:

Tipo de eje comercial:
Nivel de ocupación:
Identificabilidad / Visualización:

Media
Nivel de distrito o barrio
Bajo

Alta

Calidad edificio:

Divisibilidad:
Nº de fachadas comerciales:
Fact. amb. negativos:
Certificado de eficiencia energética: No tiene

Plantas en las que se desarrolla: Aparcamiento en edificio:
Nº plantas del edificio:

Polivalencia:
Formando esquina:
Calidad del local:

Planta del acceso: Nivel de acera
No tiene
Media
Sí
Medio Alta

No disp.

No
Dos
No

Media
Una

Configuración irregular:
Salida de humos:

No Tiene
Sí

Antigüedad(fecha aprox.):
Nivel última reforma:

2010
En bruto

Estado conservación: Bueno

ECO

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCIÓN TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACIÓN O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACIÓN ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA

UTILIZACIÓN DE LA VALORACIÓN PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRÁ A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
en el Registro del Banco de España con el nº 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1ª, nº 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3ª del Libro de sociedades.
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Fecha: 20-10-2017
MLN (27729 - )Ref.Tasador:

Rf:
Nº Expediente M -19529/17- * V.452

0000TASACIÓN PARA GARANTÍA HIPOTECARIAVARI *

Inscrita en el Registro del Banco de España con el nº 4313

TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U.
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID

Tel. 91 372 75 00. Fax 91 372 75 10

(Venta)LOCAL COMERCIAL, parte de un edificio con acceso directo desde calle o espacio público.

23-02-2017FechaCalle, Unicornio, Planta 0, Móstoles (28938)

P. oferta venta
(Euros)

Negociación
(%)

Comercialización
(%)

P. transacción
(Euros)

V. unitario venta
(Euros/m²)

P. oferta corregida
(Euros)

197.800,00 5,00 0,00 1.038,180,00 187.910,00

No disp.Fondo medio: 8,00 m.Fachada secund.:3,50 m.Altura libre:

Superficie adoptada:

20,00 m. No disp.Rel. fachada fondo:Fachada ppal.:

Construida
Total uso: 181,00 m² Plantas infer.: Plantas super.:No disp. No disp.181,00 m²Planta baja:

Nivel de negociación: Sin negociación
Visita virtual interior sin planos
Promotor

Nivel de comprobación:
Fuente:

Observaciones
PAU 4 de Móstoles. Zona nueva,

Calidad de ubicación: Media Transporte público: Buena
Existencia de polo comercial: No Concentración comercial: Medio
Accesibilidad: Buena Flujo peatonal: Escasa

Calidad del entorno:

Tipo de eje comercial:
Nivel de ocupación:
Identificabilidad / Visualización:

Media
Nivel de distrito o barrio
Bajo

Alta

Calidad edificio:

Divisibilidad:
Nº de fachadas comerciales:
Fact. amb. negativos:
Certificado de eficiencia energética: No tiene

Plantas en las que se desarrolla: Aparcamiento en edificio:
Nº plantas del edificio:

Polivalencia:
Formando esquina:
Calidad del local:

Planta del acceso: Nivel de acera
No tiene
Media
Sí
Medio Alta

No disp.

No
Dos
No

Media
Una

Configuración irregular:
Salida de humos:

No Tiene
Sí

Antigüedad(fecha aprox.):
Nivel última reforma:

2010
En bruto

Estado conservación: Bueno

(Venta)LOCAL COMERCIAL, parte de un edificio con acceso directo desde calle o espacio público.

11-10-2017FechaCalle, SIMON HERNANDEZ, Nº 66, Planta 2, MOSTOLES (28938)

P. oferta venta
(Euros)

Negociación
(%)

Comercialización
(%)

P. transacción
(Euros)

V. unitario venta
(Euros/m²)

P. oferta corregida
(Euros)

220.000,00 5,00 0,00 1.045,000,00 209.000,00

No disp.Fondo medio: No disp.Fachada secund.:3,50 m.Altura libre:

Superficie adoptada:

6,00 m. No disp.Rel. fachada fondo:Fachada ppal.:

Construida
Total uso: 200,00 m² Plantas infer.: Plantas super.:No disp. No disp.200,00 m²Planta baja:

Nivel de negociación: Sin negociación
Visita virtual interior sin planos
Particular

Nivel de comprobación:
Fuente:

Calidad de ubicación: Media Transporte público: Buena
Existencia de polo comercial: No Concentración comercial: Medio
Accesibilidad: Buena Flujo peatonal: Media

Calidad del entorno:

Tipo de eje comercial:
Nivel de ocupación:
Identificabilidad / Visualización:

Media
Nivel de distrito o barrio
Medio

Media

Calidad edificio:

Divisibilidad:
Nº de fachadas comerciales:
Fact. amb. negativos:
Certificado de eficiencia energética: No tiene

Plantas en las que se desarrolla: Aparcamiento en edificio:
Nº plantas del edificio:

Polivalencia:
Formando esquina:
Calidad del local:

Planta del acceso: Nivel de acera
No tiene
Media
No
Media

No disp.

No
Una
No

Medio Alta
Una

Configuración irregular:
Salida de humos:

No Tiene
Sí

Antigüedad(fecha aprox.):
Nivel última reforma:

2000
Obras de instalación importantes

Estado conservación:
Antigüedad última reforma:

Bueno
15 años

ECO

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCIÓN TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACIÓN O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACIÓN ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA

UTILIZACIÓN DE LA VALORACIÓN PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRÁ A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
en el Registro del Banco de España con el nº 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1ª, nº 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3ª del Libro de sociedades.
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Fecha: 20-10-2017
MLN (27729 - )Ref.Tasador:

Rf:
Nº Expediente M -19529/17- * V.452

0000TASACIÓN PARA GARANTÍA HIPOTECARIAVARI *

Inscrita en el Registro del Banco de España con el nº 4313

TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U.
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID

Tel. 91 372 75 00. Fax 91 372 75 10

(Venta)LOCAL COMERCIAL, parte de un edificio con acceso directo desde calle o espacio público.

09-10-2017FechaCalle, Unicornio, Nº 33, Planta 2, Móstoles (28938)

P. oferta venta
(Euros)

Negociación
(%)

Comercialización
(%)

P. transacción
(Euros)

V. unitario venta
(Euros/m²)

P. oferta corregida
(Euros)

148.000,00 5,00 0,00 822,220,00 140.600,00

No disp.Fondo medio: 8,00 m.Fachada secund.:3,50 m.Altura libre:

Superficie adoptada:

8,00 m. No disp.Rel. fachada fondo:Fachada ppal.:

Construida
Total uso: 171,00 m² Plantas infer.: Plantas super.:No disp. No disp.171,00 m²Planta baja:

Nivel de negociación: Sin negociación
Visita virtual interior sin planos
Promotor

Nivel de comprobación:
Fuente:

Observaciones
PAU 4 de Móstoles. Zona nueva,

Calidad de ubicación: Media Transporte público: Buena
Existencia de polo comercial: No Concentración comercial: Medio
Accesibilidad: Buena Flujo peatonal: Escasa

Calidad del entorno:

Tipo de eje comercial:
Nivel de ocupación:
Identificabilidad / Visualización:

Media
Nivel de distrito o barrio
Bajo

Alta

Calidad edificio:

Divisibilidad:
Nº de fachadas comerciales:
Fact. amb. negativos:
Certificado de eficiencia energética: No tiene

Plantas en las que se desarrolla: Aparcamiento en edificio:
Nº plantas del edificio:

Polivalencia:
Formando esquina:
Calidad del local:

Planta del acceso: Nivel de acera
No tiene
Media
Sí
Medio Alta

No disp.

No
Dos
No

Media
Una

Configuración irregular:
Salida de humos:

No Tiene
Sí

Antigüedad(fecha aprox.):
Nivel última reforma:

2010
En bruto

Estado conservación: Bueno

(Venta)PLAZA DE APARCAMIENTO, parte de un local de garaje.

23-02-2017FechaCalle, VIA LACTEA, Nº 54, Planta -1, MOSTOLES (28938)

P. oferta venta
(Euros)

Negociación
(%)

Comercialización
(%)

P. transacción
(Euros)

V. unitario venta
(Euros/m²)

P. oferta corregida
(Euros)

9.000,00 2,00 0,00 352,800,00 8.820,00

Construida con zonas comunesSuperficie adoptada:
Garaje: Anejos: Parcela:25,00 m² No disp. No disp.

Calidad del entorno: Calidad de ubicación: Aparcamiento exterior:Media Media Escaso

Nº plantas del edificio:
Calidad edificio:

No disp.Nº total de plazas:
Posesión: Se desconoce

A través de rampaAcceso de vehículos:
Media
6

No tieneCertificado de eficiencia energética:

Media
No disp.

Media
Solo un coche

Situación respecto rasante:
Fondo:

Maniobrabilidad:
Frente:

Calidad del aparcamiento:
Cabida:

1º nivel respec. acceso
5,00 m.

Antigüedad(fecha aprox.): 2004 Estado conservación: Adecuado a su edad

Nivel de negociación: Sin negociación
Visita virtual interior sin planos
Particular

Nivel de comprobación:
Fuente:

ECO

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCIÓN TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACIÓN O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACIÓN ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA

UTILIZACIÓN DE LA VALORACIÓN PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRÁ A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
en el Registro del Banco de España con el nº 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1ª, nº 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3ª del Libro de sociedades.
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Fecha: 20-10-2017
MLN (27729 - )Ref.Tasador:

Rf:
Nº Expediente M -19529/17- * V.452

0000TASACIÓN PARA GARANTÍA HIPOTECARIAVARI *

Inscrita en el Registro del Banco de España con el nº 4313

TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U.
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID

Tel. 91 372 75 00. Fax 91 372 75 10

(Venta)PLAZA DE APARCAMIENTO, parte de un local de garaje.

24-09-2017FechaCalle, OSA MENOR, Nº 8, Planta -1, MOSTOLES (28938)

P. oferta venta
(Euros)

Negociación
(%)

Comercialización
(%)

P. transacción
(Euros)

V. unitario venta
(Euros/m²)

P. oferta corregida
(Euros)

7.800,00 2,00 0,00 305,760,00 7.644,00

Construida con zonas comunesSuperficie adoptada:
Garaje: Anejos: Parcela:25,00 m² No disp. No disp.

Calidad del entorno: Calidad de ubicación: Aparcamiento exterior:Media Media Escaso

Nº plantas del edificio:
Calidad edificio:

No disp.Nº total de plazas:
Posesión: Se desconoce

A través de rampaAcceso de vehículos:
Media
6

No tieneCertificado de eficiencia energética:

Media
No disp.

Media
Solo un coche

Situación respecto rasante:
Fondo:

Maniobrabilidad:
Frente:

Calidad del aparcamiento:
Cabida:

1º nivel respec. acceso
5,00 m.

Antigüedad(fecha aprox.): 2004 Estado conservación: Adecuado a su edad

Nivel de negociación: Sin negociación
Visita virtual interior sin planos
Particular

Nivel de comprobación:
Fuente:

(Venta)PLAZA DE APARCAMIENTO, parte de un local de garaje.

23-02-2017FechaCalle, Unicornio, Nº 45, Planta -1, Móstoles (28938)

P. oferta venta
(Euros)

Negociación
(%)

Comercialización
(%)

P. transacción
(Euros)

V. unitario venta
(Euros/m²)

P. oferta corregida
(Euros)

9.400,00 2,00 0,00 368,480,00 9.212,00

Construida con zonas comunesSuperficie adoptada:
Garaje: Anejos: Parcela:25,00 m² No disp. No disp.

Calidad del entorno: Calidad de ubicación: Aparcamiento exterior:Media Media Escaso

Nº plantas del edificio:
Calidad edificio:

No disp.Nº total de plazas:
Posesión: Se desconoce

A través de rampaAcceso de vehículos:
Media
6

No tieneCertificado de eficiencia energética:

Media
No disp.

Media
Solo un coche

Situación respecto rasante:
Fondo:

Maniobrabilidad:
Frente:

Calidad del aparcamiento:
Cabida:

1º nivel respec. acceso
5,00 m.

Antigüedad(fecha aprox.): 2004 Estado conservación: Adecuado a su edad

Nivel de negociación: Sin negociación
Visita virtual interior sin planos
Particular

Nivel de comprobación:
Fuente:

(Venta)PLAZA DE APARCAMIENTO, parte de un local de garaje.

12-09-2017FechaCalle, PARIS, Planta -1, MOSTOLES (28938)

P. oferta venta
(Euros)

Negociación
(%)

Comercialización
(%)

P. transacción
(Euros)

V. unitario venta
(Euros/m²)

P. oferta corregida
(Euros)

11.500,00 2,00 0,00 450,800,00 11.270,00

Construida con zonas comunesSuperficie adoptada:
Garaje: Anejos: Parcela:25,00 m² No disp. No disp.

Calidad del entorno: Calidad de ubicación: Aparcamiento exterior:Media Media Escaso

Nº plantas del edificio:
Calidad edificio:

No disp.Nº total de plazas:
Posesión: Se desconoce

A través de rampaAcceso de vehículos:
Media
6

No tieneCertificado de eficiencia energética:

Media
No disp.

Media
Solo un coche

Situación respecto rasante:
Fondo:

Maniobrabilidad:
Frente:

Calidad del aparcamiento:
Cabida:

1º nivel respec. acceso
5,00 m.

Antigüedad(fecha aprox.): 2004 Estado conservación: Adecuado a su edad

Nivel de negociación: Sin negociación
Visita virtual interior sin planos
Particular

Nivel de comprobación:
Fuente:

ECO

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCIÓN TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACIÓN O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACIÓN ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA

UTILIZACIÓN DE LA VALORACIÓN PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRÁ A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
en el Registro del Banco de España con el nº 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1ª, nº 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3ª del Libro de sociedades.
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Fecha: 20-10-2017
MLN (27729 - )Ref.Tasador:

Rf:
Nº Expediente M -19529/17- * V.452

0000TASACIÓN PARA GARANTÍA HIPOTECARIAVARI *

Inscrita en el Registro del Banco de España con el nº 4313

TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U.
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID

Tel. 91 372 75 00. Fax 91 372 75 10

(Venta)PLAZA DE APARCAMIENTO, parte de un local de garaje.

31-03-2017FechaCalle, PEGASO, Nº 24, Planta -1, Móstoles (28938)

P. oferta venta
(Euros)

Negociación
(%)

Comercialización
(%)

P. transacción
(Euros)

V. unitario venta
(Euros/m²)

P. oferta corregida
(Euros)

5.500,00 2,00 0,00 215,600,00 5.390,00

Construida con zonas comunesSuperficie adoptada:
Garaje: Anejos: Parcela:25,00 m² No disp. No disp.

Calidad del entorno: Calidad de ubicación: Aparcamiento exterior:Media Media Escaso

Nº plantas del edificio:
Calidad edificio:

No disp.Nº total de plazas:
Posesión: Se desconoce

A través de rampaAcceso de vehículos:
Media
6

No tieneCertificado de eficiencia energética:

Media
No disp.

Media
Solo un coche

Situación respecto rasante:
Fondo:

Maniobrabilidad:
Frente:

Calidad del aparcamiento:
Cabida:

1º nivel respec. acceso
5,00 m.

Antigüedad(fecha aprox.): 2004 Estado conservación: Adecuado a su edad

Nivel de negociación: Sin negociación
Visita virtual interior sin planos
Entidades bancarias y sus grupos

Nivel de comprobación:
Fuente:

(Venta)PLAZA DE APARCAMIENTO, parte de un local de garaje.

11-10-2017FechaCalle, Unicornio, Nº 20, Planta -1, Móstoles (28938)

P. oferta venta
(Euros)

Negociación
(%)

Comercialización
(%)

P. transacción
(Euros)

V. unitario venta
(Euros/m²)

P. oferta corregida
(Euros)

10.000,00 2,00 0,00 392,000,00 9.800,00

Construida con zonas comunesSuperficie adoptada:
Garaje: Anejos: Parcela:25,00 m² No disp. No disp.

Calidad del entorno: Calidad de ubicación: Aparcamiento exterior:Media Media Escaso

Nº plantas del edificio:
Calidad edificio:

No disp.Nº total de plazas:
Posesión: Se desconoce

A través de rampaAcceso de vehículos:
Media
6

No tieneCertificado de eficiencia energética:

Media
No disp.

Media
Solo un coche

Situación respecto rasante:
Fondo:

Maniobrabilidad:
Frente:

Calidad del aparcamiento:
Cabida:

1º nivel respec. acceso
5,00 m.

Antigüedad(fecha aprox.): 2004 Estado conservación: Adecuado a su edad

Nivel de negociación: Sin negociación
Visita virtual interior sin planos
Particular

Nivel de comprobación:
Fuente:

ECO

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCIÓN TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACIÓN O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACIÓN ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA

UTILIZACIÓN DE LA VALORACIÓN PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRÁ A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
en el Registro del Banco de España con el nº 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1ª, nº 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3ª del Libro de sociedades.
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Fecha: 20-10-2017
MLN (27729 - )Ref.Tasador:

Rf:
Nº Expediente M -19529/17- * V.452

0000TASACIÓN PARA GARANTÍA HIPOTECARIAVARI *

Inscrita en el Registro del Banco de España con el nº 4313

TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U.
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID

Tel. 91 372 75 00. Fax 91 372 75 10

RESUMEN INFORMACIÓN DE MERCADO

Vivienda (Venta)

Sup.FechaNº Tipo Valor unitario
(Euros/m²)

Precio transacción
(Euros)

Precio oferta
corregida  (Euros)

Por.
Correc.

(%)

Precio oferta
(Euros)

Superficie
(m²)

1 Paseo Goya, 11 (28932 )
Jun-2017BA CCC 1.780,770,00185.200,000,00185.200,00104,00

2 Paseo Goya, 11 (28932 )
Oct-2017BA CCC 1.735,540,00210.000,000,00210.000,00121,00

6 Calle FERNANDO RONCERO, 4 (28937 )
May-2017BA CCC 1.857,000,00185.700,000,00185.700,00100,00

7 Calle FERNANDO RONCERO, 4 (28937 )
May-2017BA CCC 1.782,610,00287.000,000,00287.000,00161,00

12 Calle OSA MENOR, 14 (28938 )
Jun-2017BA CCC 1.622,810,00185.000,000,00185.000,00114,00

13 Calle OSA MENOR, 14 (28938 )
Sep-2017BA CCC 1.839,160,00263.000,000,00263.000,00143,00

CSC. Superficie construida sin parte proporcional de zonas comunes
CCC. Superficie construida con parte proporcional de zonas comunes

ADO. VIVIENDA UNIFAMILIAR, adosada.
BA. VIVIENDA PLURIFAMILIAR, en bloque abierto.

Vivienda (Venta)

Sup.FechaNº Tipo Superficie suelo
(m²)

Precio oferta
(Euros)

Por.
Correc.

(%)

Precio oferta
corregida
(Euros)

Precio
transacción

(Euros)

Valor unitario
(Euros/m²)

Superficie
(m²)

3
Jul-2017ADO CSC 235,00 0,00

Calle VIRGO, 12 (28936 )
0,00335.000,00 335.000,00 0,00 1.425,53

4
Jun-2017ADO CSC 311,00 250,00

Calle LIBRA (28936 )
0,00279.000,00 279.000,00 0,00 897,11

5
Jun-2017ADO CSC 295,00 250,00

Calle LIBRA (28936 )
0,00266.900,00 266.900,00 0,00 904,75

8
Abr-2017ADO CSC 313,00 0,00

Calle ACUARIO (28938 )
0,00300.000,00 300.000,00 0,00 958,47

9
Abr-2017ADO CSC 318,00 0,00

Calle ACUARIO (28938 )
0,00318.000,00 318.000,00 0,00 1.000,00

10
Feb-2017ADO CSC 249,00 0,00

Calle ACUARIO (28938 )
0,00250.000,00 250.000,00 0,00 1.004,02

11
Abr-2017ADO CSC 313,00 0,00

Calle ACUARIO (28938 )
0,00300.000,00 300.000,00 0,00 958,47

14
Oct-2017ADO CSC 255,00 0,00

Sector PAU 4 (28936 )
0,00285.000,00 285.000,00 0,00 1.117,65

15
Oct-2017ADO CSC 271,00 0,00

Sector PAU 4 (28936 )
0,00298.000,00 298.000,00 0,00 1.099,63

Sup. resto
plantas  (m²)

Sup. p.
sótano  (m²)

Precio oferta
(Euros)

Por.
Correc.

(%)

Valor unitario
(Euros/m²)

Precio oferta
corregida
(Euros)

Precio
transacción

(Euros)

Sup. p. baja
(m²)

Sup.Fecha

Locales (Venta)

Nº Tipo

8,00CSC
16

0,000,0092,00 130.000,00 1.300,00119.600,00 0,00
Calle ANDROMEDA, 31 (28938 )

Oct-2017LCA

5,00CSC
17

0,000,00168,00 225.000,00 1.272,32213.750,00 0,00
Calle CEFEO, 12 (28938 )

Oct-2017LCA

5,00CSC
18

0,000,0071,00 79.300,00 1.061,0675.335,00 0,00
Calle Unicornio (28938 )

Oct-2017LCA

5,00CSC
19

0,000,00181,00 197.800,00 1.038,18187.910,00 0,00
Calle Unicornio (28938 )

Feb-2017LCA

5,00CSC
20

0,000,00200,00 220.000,00 1.045,00209.000,00 0,00
Calle SIMON HERNANDEZ, 66 (28938 )

Oct-2017LCA

5,00CSC
21

0,000,00171,00 148.000,00 822,22140.600,00 0,00
Calle Unicornio, 33 (28938 )

Oct-2017LCA
CSC. Superficie construida sin parte proporcional de zonas comunesLCA. LC individual, parte de edificio, acceso directo calle/espacio púb.

Aparcamiento (Venta)

Sup.FechaNº Tipo Valor unitario
(Euros/m²)

Precio transacción
(Euros)

Precio oferta
corregida  (Euros)

Por.
Correc.

(%)

Precio oferta
(Euros)

Superficie
(m²)

22 Calle VIA LACTEA, 54 (28938 )
Feb-2017PG CCC 352,800,008.820,002,009.000,0025,00

23 Calle OSA MENOR, 8 (28938 )
Sep-2017PG CCC 305,760,007.644,002,007.800,0025,00

ECO

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCIÓN TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACIÓN O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACIÓN ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA

UTILIZACIÓN DE LA VALORACIÓN PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRÁ A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
en el Registro del Banco de España con el nº 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1ª, nº 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3ª del Libro de sociedades.
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Desde el 3ºT/2007 se ha producido una paralización importante de la comercialización en el sector residencial.
La escasez de financiación al promotor y al usuario final esta creando un exceso de oferta que tendrá que salir
antes de los nuevos desarrollos

A partir del 2014/15 aumentó la financiación, sobre todo particulares  y ya se empieza a ver gruas en obra nueva

Características de la Oferta y Demanda:

Hipótesis del producto inmobiliario a desarrollar sobre el terreno valorado para el cálculo del V.Residual
Se adopta la distribución de usos de la ficha del PG .
Los sectores R-1, R-2, R-3 y R-4  son excedentarios,por lo que no todo el aprovechamiento es de los propietarios
de suelo incluidos en el sector.

Ver observaciones

OTROS
EL VALOR DE MERCADO COINCIDE CON EL VALOR DE TASACIÓN. NO SE HAN DETECTADO ELEMENTOS
ESPECULATIVOS TAL Y COMO SE DEFINEN EN EL ART. 4 DE LA ORDEN ECO/805/2003 DE 27 DE MARZO

Observaciones a los testigos:
se aportan testigos del entorno de usos semejantes para la comparación y homogeinización de los valores a utilizar
en el MVR

No se aportan comparables obtenidos de profesionales de intermediación inmobiliaria, por lo que no se han aplicado
deducciones en concepto de comercialización.

CCC. Superficie construida con parte proporcional de zonas comunesPG. PLAZA DE APARCAMIENTO, parte de un local de garaje.

Aparcamiento (Venta)

Sup.FechaNº Tipo Valor unitario
(Euros/m²)

Precio transacción
(Euros)

Precio oferta
corregida  (Euros)

Por.
Correc.

(%)

Precio oferta
(Euros)

Superficie
(m²)

24 Calle Unicornio, 45 (28938 )
Feb-2017PG CCC 368,480,009.212,002,009.400,0025,00

25 Calle PARIS (28938 )
Sep-2017PG CCC 450,800,0011.270,002,0011.500,0025,00

26 Calle PEGASO, 24 (28938 )
Mar-2017PG CCC 215,600,005.390,002,005.500,0025,00

27 Calle Unicornio, 20 (28938 )
Oct-2017PG CCC 392,000,009.800,002,0010.000,0025,00

ECO

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCIÓN TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACIÓN O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACIÓN ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA

UTILIZACIÓN DE LA VALORACIÓN PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRÁ A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
en el Registro del Banco de España con el nº 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1ª, nº 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3ª del Libro de sociedades.
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10.- DATOS Y CÁLCULO DE VALORES TÉCNICOS
CÁLCULO DEL VALOR DEL SOLAR POR EL MÉTODO DEL VALOR RESIDUAL

MÉTODOS UTILIZADOS PARA CALCULAR EL VALOR HIPOTECARIO
- MÉTODO DEL VALOR RESIDUAL

USOS AUTORIZADOS. Superficies edificables incluyendo cesiones obligatorias.
Usos Lucrativos Nº Máximo

Elementos
Superficie Edificable

Máxima
Vivienda Bloque Abierto Libre sus Ri 952114.172,95 m²
Edificabilidad NO computable libre. anejos VL 95228.547,77 m²
Local Tipo I libre 112.686,47 m²
Garaje bajo rasante libre 1694.228,82 m²
Vivienda Bloque Abierto Protegida VPPL 16417.730,18 m²
Edificabilidad NO computable protegida. anejos VPPL 1645.407,17 m²
Vivienda Bloque Abierto Protegida VPPB 81481.440,62 m²
Edificabilidad NO computable protegida. anejos VPPB 81426.878,19 m²

FASE 1

OBRAS DE INFRAESTRUCTURA: NO Terminadas

Alcantarillado: 0,00 %

Vías Públicas: 0,00 %

Abastecimiento de Agua: 0,00 %

Electricidad: 0,00 %

Coste de las obras de infraestructura: 487.850,00 Euros

Plazo comienzo obras de infraestructuras desde el origen: 30 meses
Plazo terminación obras de infraestructuras desde el origen: 50 meses

COSTE DE GESTIÓN URBANÍSTICA PENDIENTE: 31.710,25 Euros

Plazo para el comienzo de la gestión urb.desde el origen: 0 meses
Plazo para la finalización de la gestión urb.desde origen: 50 meses

Duración de la obra en meses (a contar desde el comienzo de la obra):
Límite inferior: 21 meses Límite superior: 23 meses

Pago de las certificaciones mensuales: A 90 días

54 meses

Nº de meses para la concesión de la licencia (a contar desde el origen):
Límite inferior: 55 meses Límite superior: 57 meses

Nº de meses para el comienzo de obra (a contar desde el origen):
Límite inferior: 56 meses Límite superior: 58 meses

Nº de meses para el pago del proyecto (a contar desde el origen):

CRÉDITO DEL QUE DISPONDRÁ EL PROMOTOR (en % del Valor de Mercado):
Vivienda Bloque Abierto Libre sus Ri 56,00 %
Edificabilidad NO computable libre. anejos VL 56,00 %
Local Tipo I libre 42,00 %
Garaje bajo rasante libre 42,00 %
Vivienda Bloque Abierto Protegida VPPL 56,00 %
Edificabilidad NO computable protegida. anejos VPPL 56,00 %
Vivienda Bloque Abierto Protegida VPPB 56,00 %
Edificabilidad NO computable protegida. anejos VPPB 56,00 %

5,00 %Tipo del Crédito hipotecario:

ECO

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCIÓN TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACIÓN O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACIÓN ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA

UTILIZACIÓN DE LA VALORACIÓN PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRÁ A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
en el Registro del Banco de España con el nº 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1ª, nº 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3ª del Libro de sociedades.
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PLAZOS DE VENTA:
Comienzo de las ventas (a contar desde el origen):

Límite superior:Límite inferior:
60 meses56 mesesVivienda Bloque Abierto Libre sus Ri
60 meses56 mesesEdificabilidad NO computable libre. anejos VL
60 meses56 mesesLocal Tipo I libre
60 meses56 mesesGaraje bajo rasante libre
60 meses56 mesesVivienda Bloque Abierto Protegida VPPL
60 meses56 mesesEdificabilidad NO computable protegida. anejos VPPL
60 meses56 mesesVivienda Bloque Abierto Protegida VPPB
60 meses56 mesesEdificabilidad NO computable protegida. anejos VPPB

Pago de las certificaciones mensuales: A 90 días

SUPERFICIE CONSTRUIBLE SOBRE EL TERRENO VALORADO:
698,35 m²Vivienda Bloque Abierto Libre sus Ri
174,62 m²Edificabilidad NO computable libre. anejos VL

77,60 m²Local Tipo I libre
25,87 m²Garaje bajo rasante libre

108,45 m²Vivienda Bloque Abierto Protegida VPPL
33,07 m²Edificabilidad NO computable protegida. anejos VPPL

498,14 m²Vivienda Bloque Abierto Protegida VPPB
164,40 m²Edificabilidad NO computable protegida. anejos VPPB

COSTE DE CONSTRUCCIÓN:
625,00 Euros/m²Vivienda Bloque Abierto Libre sus Ri
295,00 Euros/m²Edificabilidad NO computable libre. anejos VL
250,00 Euros/m²Local Tipo I libre
295,00 Euros/m²Garaje bajo rasante libre
590,00 Euros/m²Vivienda Bloque Abierto Protegida VPPL
295,00 Euros/m²Edificabilidad NO computable protegida. anejos VPPL
575,00 Euros/m²Vivienda Bloque Abierto Protegida VPPB
295,00 Euros/m²Edificabilidad NO computable protegida. anejos VPPB

Otros gastos necesarios: 20,00 %

Porcentaje sobre el valor en venta a cobrar por el promotor directamente del comprador antes de
terminar la obra:

Límite superior:Límite inferior:
Vivienda Bloque Abierto Libre sus Ri 20,00 %15,00 %
Edificabilidad NO computable libre. anejos VL 20,00 %15,00 %
Local Tipo I libre 30,00 %20,00 %
Garaje bajo rasante libre 30,00 %20,00 %
Vivienda Bloque Abierto Protegida VPPL 20,00 %15,00 %
Edificabilidad NO computable protegida. anejos VPPL 20,00 %15,00 %
Vivienda Bloque Abierto Protegida VPPB 20,00 %15,00 %
Edificabilidad NO computable protegida. anejos VPPB 20,00 %15,00 %

VALOR UNITARIO DE MERCADO:
Límite superior:Límite inferior:

Vivienda Bloque Abierto Libre sus Ri 1.475,00 Euros/m²1.425,00 Euros/m²
Edificabilidad NO computable libre. anejos VL 430,00 Euros/m²400,00 Euros/m²
Local Tipo I libre 1.050,00 Euros/m²985,00 Euros/m²
Garaje bajo rasante libre 430,00 Euros/m²400,00 Euros/m²
Vivienda Bloque Abierto Protegida VPPL 1.475,00 Euros/m²1.425,00 Euros/m²
Edificabilidad NO computable protegida. anejos VPPL 788,32 Euros/m²700,00 Euros/m²
Vivienda Bloque Abierto Protegida VPPB 1.231,75 Euros/m²1.230,00 Euros/m²
Edificabilidad NO computable protegida. anejos VPPB 788,32 Euros/m²700,00 Euros/m²

ECO

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCIÓN TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACIÓN O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACIÓN ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA

UTILIZACIÓN DE LA VALORACIÓN PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRÁ A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
en el Registro del Banco de España con el nº 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1ª, nº 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3ª del Libro de sociedades.
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Porcentaje de ventas al terminar la obra:
Límite superior:Límite inferior:

Vivienda Bloque Abierto Libre sus Ri 65,00 %55,00 %
Edificabilidad NO computable libre. anejos VL 65,00 %55,00 %
Local Tipo I libre 45,00 %35,00 %
Garaje bajo rasante libre 45,00 %35,00 %
Vivienda Bloque Abierto Protegida VPPL 85,00 %75,00 %
Edificabilidad NO computable protegida. anejos VPPL 85,00 %75,00 %
Vivienda Bloque Abierto Protegida VPPB 95,00 %85,00 %
Edificabilidad NO computable protegida. anejos VPPB 95,00 %85,00 %

Nº de meses para terminar las ventas (a contar desde el final de obra):

Límite inferior: Límite superior:
Vivienda Bloque Abierto Libre sus Ri 15 meses 17 meses
Edificabilidad NO computable libre. anejos VL 15 meses 17 meses
Local Tipo I libre 22 meses 24 meses
Garaje bajo rasante libre 22 meses 24 meses
Vivienda Bloque Abierto Protegida VPPL 8 meses 12 meses
Edificabilidad NO computable protegida. anejos VPPL 8 meses 12 meses
Vivienda Bloque Abierto Protegida VPPB 6 meses 8 meses
Edificabilidad NO computable protegida. anejos VPPB 6 meses 8 meses

Extremos-50% casos: -7.600,03 Euros y 10.178,07 Euros
Extremos-90% casos: -18.644,51 Euros y 22.673,52 Euros

Tasa de actualización: Límite inferior: 19,00 % Límite superior: 21,00 %

RESULTADOS DE LA FASE 1

Media: 1.528,01 Euros

Extremos Absolutos: -27.478,13 Euros y 32.403,89 Euros

ECO

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCIÓN TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACIÓN O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACIÓN ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA

UTILIZACIÓN DE LA VALORACIÓN PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRÁ A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
en el Registro del Banco de España con el nº 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1ª, nº 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3ª del Libro de sociedades.
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CÁLCULO DEL VALOR DEL SOLAR POR EL MÉTODO DEL VALOR RESIDUAL
MÉTODOS UTILIZADOS PARA CALCULAR EL VALOR HIPOTECARIO

- MÉTODO DEL VALOR RESIDUAL

USOS AUTORIZADOS. Superficies edificables incluyendo cesiones obligatorias.
Usos Lucrativos Nº Máximo

Elementos
Superficie Edificable

Máxima
Vivienda Bloque Abierto Libre sus Ri 952114.172,95 m²
Edificabilidad NO computable libre. anejos VL 95228.547,77 m²
Local Tipo I libre 112.686,47 m²
Garaje bajo rasante libre 1694.228,82 m²
Vivienda Bloque Abierto Protegida VPPL 16417.730,18 m²
Edificabilidad NO computable protegida. anejos VPPL 1645.407,17 m²
Vivienda Bloque Abierto Protegida VPPB 81481.440,62 m²
Edificabilidad NO computable protegida. anejos VPPB 81426.878,19 m²

FASE 2

OBRAS DE INFRAESTRUCTURA: Terminadas

Coste de las obras de infraestructura: 0,00 Euros

Plazo comienzo obras de infraestructuras desde el origen: 0 meses
Plazo terminación obras de infraestructuras desde el origen: 0 meses

COSTE DE GESTIÓN URBANÍSTICA PENDIENTE: 0,00 Euros

Plazo para el comienzo de la gestión urb.desde el origen: 0 meses
Plazo para la finalización de la gestión urb.desde origen: 0 meses

Duración de la obra en meses (a contar desde el comienzo de la obra):
Límite inferior: 22 meses Límite superior: 24 meses

Pago de las certificaciones mensuales: A 90 días

81 meses

Nº de meses para la concesión de la licencia (a contar desde el origen):
Límite inferior: 85 meses Límite superior: 87 meses

Nº de meses para el comienzo de obra (a contar desde el origen):
Límite inferior: 86 meses Límite superior: 88 meses

Nº de meses para el pago del proyecto (a contar desde el origen):

CRÉDITO DEL QUE DISPONDRÁ EL PROMOTOR (en % del Valor de Mercado):
Vivienda Bloque Abierto Libre sus Ri 56,00 %
Edificabilidad NO computable libre. anejos VL 56,00 %
Local Tipo I libre 42,00 %
Garaje bajo rasante libre 42,00 %
Vivienda Bloque Abierto Protegida VPPL 56,00 %
Edificabilidad NO computable protegida. anejos VPPL 56,00 %
Vivienda Bloque Abierto Protegida VPPB 56,00 %
Edificabilidad NO computable protegida. anejos VPPB 56,00 %

5,00 %Tipo del Crédito hipotecario:

SUPERFICIE CONSTRUIBLE SOBRE EL TERRENO VALORADO:
698,35 m²Vivienda Bloque Abierto Libre sus Ri
174,62 m²Edificabilidad NO computable libre. anejos VL

77,60 m²Local Tipo I libre

ECO

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCIÓN TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACIÓN O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACIÓN ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA

UTILIZACIÓN DE LA VALORACIÓN PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRÁ A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
en el Registro del Banco de España con el nº 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1ª, nº 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3ª del Libro de sociedades.
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Fecha: 20-10-2017
MLN (27729 - )Ref.Tasador:

Rf:
Nº Expediente M -19529/17- * V.452

0000TASACIÓN PARA GARANTÍA HIPOTECARIAVARI *

Inscrita en el Registro del Banco de España con el nº 4313

TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U.
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID

Tel. 91 372 75 00. Fax 91 372 75 10

PLAZOS DE VENTA:
Comienzo de las ventas (a contar desde el origen):

Límite superior:Límite inferior:
90 meses88 mesesVivienda Bloque Abierto Libre sus Ri
90 meses88 mesesEdificabilidad NO computable libre. anejos VL
90 meses88 mesesLocal Tipo I libre
90 meses88 mesesGaraje bajo rasante libre
90 meses88 mesesVivienda Bloque Abierto Protegida VPPL
90 meses88 mesesEdificabilidad NO computable protegida. anejos VPPL
90 meses88 mesesVivienda Bloque Abierto Protegida VPPB
90 meses88 mesesEdificabilidad NO computable protegida. anejos VPPB

Porcentaje de ventas al terminar la obra:
Límite superior:Límite inferior:

Vivienda Bloque Abierto Libre sus Ri 65,00 %55,00 %
Edificabilidad NO computable libre. anejos VL 65,00 %55,00 %
Local Tipo I libre 45,00 %35,00 %

SUPERFICIE CONSTRUIBLE SOBRE EL TERRENO VALORADO:
25,87 m²Garaje bajo rasante libre

108,45 m²Vivienda Bloque Abierto Protegida VPPL
33,07 m²Edificabilidad NO computable protegida. anejos VPPL

498,14 m²Vivienda Bloque Abierto Protegida VPPB
164,40 m²Edificabilidad NO computable protegida. anejos VPPB

COSTE DE CONSTRUCCIÓN:
625,00 Euros/m²Vivienda Bloque Abierto Libre sus Ri
295,00 Euros/m²Edificabilidad NO computable libre. anejos VL
250,00 Euros/m²Local Tipo I libre
295,00 Euros/m²Garaje bajo rasante libre
590,00 Euros/m²Vivienda Bloque Abierto Protegida VPPL
295,00 Euros/m²Edificabilidad NO computable protegida. anejos VPPL
575,00 Euros/m²Vivienda Bloque Abierto Protegida VPPB
295,00 Euros/m²Edificabilidad NO computable protegida. anejos VPPB

Otros gastos necesarios: 20,00 %

Porcentaje sobre el valor en venta a cobrar por el promotor directamente del comprador antes de
terminar la obra:

Límite superior:Límite inferior:
Vivienda Bloque Abierto Libre sus Ri 20,00 %15,00 %
Edificabilidad NO computable libre. anejos VL 20,00 %15,00 %
Local Tipo I libre 30,00 %20,00 %
Garaje bajo rasante libre 30,00 %20,00 %
Vivienda Bloque Abierto Protegida VPPL 20,00 %15,00 %
Edificabilidad NO computable protegida. anejos VPPL 20,00 %15,00 %
Vivienda Bloque Abierto Protegida VPPB 20,00 %15,00 %
Edificabilidad NO computable protegida. anejos VPPB 20,00 %15,00 %

VALOR UNITARIO DE MERCADO:
Límite superior:Límite inferior:

Vivienda Bloque Abierto Libre sus Ri 1.475,00 Euros/m²1.425,00 Euros/m²
Edificabilidad NO computable libre. anejos VL 430,00 Euros/m²400,00 Euros/m²
Local Tipo I libre 1.050,00 Euros/m²985,00 Euros/m²
Garaje bajo rasante libre 430,00 Euros/m²400,00 Euros/m²
Vivienda Bloque Abierto Protegida VPPL 1.475,00 Euros/m²1.425,00 Euros/m²
Edificabilidad NO computable protegida. anejos VPPL 788,32 Euros/m²700,00 Euros/m²
Vivienda Bloque Abierto Protegida VPPB 1.231,75 Euros/m²1.230,00 Euros/m²
Edificabilidad NO computable protegida. anejos VPPB 788,32 Euros/m²700,00 Euros/m²

ECO

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCIÓN TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACIÓN O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACIÓN ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA

UTILIZACIÓN DE LA VALORACIÓN PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRÁ A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
en el Registro del Banco de España con el nº 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1ª, nº 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3ª del Libro de sociedades.

26 / 35

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 h
a 

si
do

 fi
rm

ad
o 

el
ec

tr
ón

ic
am

en
te

 e
l 2

0/
10

/2
01

7 
a 

la
s 

10
:4

2 
po

r 
P

E
D

R
O

 S
O

R
IA

 C
A

S
A

D
O

.
P

ar
a 

va
lid

ar
 y

 d
es

ca
rg

ar
 n

ue
va

m
en

te
 e

l i
nf

or
m

e 
ac

ce
da

 a
: h

ttp
s:

//w
w

w
.ti

ns
a.

es
/v

al
id

ad
or

-in
fo

rm
es

/ y
 u

se
 e

l c
ód

ig
o 

de
 v

er
ifi

ca
ci

ón
 U

A
G

O
A

K
J3

R
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 h

a 
si

do
 fi

rm
ad

o 
el

ec
tr

ón
ic

am
en

te
 e

l 2
0/

10
/2

01
7 

a 
la

s 
10

:4
5 

po
r 

P
E

D
R

O
 S

O
R

IA
 C

A
S

A
D

O
.

P
ar

a 
va

lid
ar

 y
 d

es
ca

rg
ar

 n
ue

va
m

en
te

 e
l i

nf
or

m
e 

ac
ce

da
 a

: h
ttp

s:
//w

w
w

.ti
ns

a.
es

/v
al

id
ad

or
-in

fo
rm

es
/ y

 u
se

 e
l c

ód
ig

o 
de

 v
er

ifi
ca

ci
ón

 U
A

G
O

A
K

J3
R



Fecha: 20-10-2017
MLN (27729 - )Ref.Tasador:

Rf:
Nº Expediente M -19529/17- * V.452

0000TASACIÓN PARA GARANTÍA HIPOTECARIAVARI *

Inscrita en el Registro del Banco de España con el nº 4313

TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U.
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID

Tel. 91 372 75 00. Fax 91 372 75 10

Porcentaje de ventas al terminar la obra:
Límite superior:Límite inferior:

Garaje bajo rasante libre 45,00 %35,00 %
Vivienda Bloque Abierto Protegida VPPL 85,00 %75,00 %
Edificabilidad NO computable protegida. anejos VPPL 85,00 %75,00 %
Vivienda Bloque Abierto Protegida VPPB 95,00 %85,00 %
Edificabilidad NO computable protegida. anejos VPPB 95,00 %85,00 %

Nº de meses para terminar las ventas (a contar desde el final de obra):

Límite inferior: Límite superior:
Vivienda Bloque Abierto Libre sus Ri 15 meses 17 meses
Edificabilidad NO computable libre. anejos VL 15 meses 17 meses
Local Tipo I libre 22 meses 24 meses
Garaje bajo rasante libre 22 meses 24 meses
Vivienda Bloque Abierto Protegida VPPL 8 meses 12 meses
Edificabilidad NO computable protegida. anejos VPPL 8 meses 12 meses
Vivienda Bloque Abierto Protegida VPPB 6 meses 8 meses
Edificabilidad NO computable protegida. anejos VPPB 6 meses 8 meses

Extremos-50% casos: 168.768,89 Euros y 189.362,76 Euros
Extremos-90% casos: 158.850,27 Euros y 200.693,28 Euros

Tasa de actualización: Límite inferior: 19,00 % Límite superior: 21,00 %

RESULTADOS DE LA FASE 2

Media: 179.186,30 Euros

Extremos Absolutos: 152.423,51 Euros y 208.158,86 Euros

ECO

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCIÓN TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACIÓN O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACIÓN ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA

UTILIZACIÓN DE LA VALORACIÓN PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRÁ A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
en el Registro del Banco de España con el nº 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1ª, nº 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3ª del Libro de sociedades.
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Inscrita en el Registro del Banco de España con el nº 4313

TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U.
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID

Tel. 91 372 75 00. Fax 91 372 75 10

Comentarios  a  los  Datos  de  Testigos y  a los obtenidos por el Método del Valor Residual
La inexistencia de crédito para compra de suelo y la actual situación de los potenciales compradores (promotores)
hacen que el valor de mercado sea una referencia del valor del suelo en el supuesto de que se desarrolle la
promoción inmobiliaria (valor de uso) y no un valor de referencia a efectos de transacción directa del suelo (valor de
cambio).

La valoración considera un plazo medio de dos años para la resolución de la crisis de crédito y el relanzamiento del
sector inmobiliario. Considerando la volatilidad del mercado inmobiliario se aconseja la revisión de la valoración en
un plazo de 6 meses para evaluar la evolución de la situación inmobiliaria

NIVEL: 1
Aprovechamiento Urbanístico: 406.854,38 m²

Aprovechamiento Susceptible de Apropiación 2.765,08 m²

Precios referidos a: Terreno

Valor Unitario de Mercado: 19,23 Euros/m²
(Teniendo en cuenta que no se han producido los gastos de urbanización y gestión pendientes)
Valor Unitario de Tasación 19,23 Euros/m²

170.586,00 EurosValor de Tasación

Valor Residual 170.586,00 Euros

VALORES Y COSTES CALCULADOS:

ANÁLISIS DE SENSIBILIDAD
Una vez calculadas 945 combinaciones de valores distintos de precios de venta, plazos y condiciones de pago,
plazos de cobro y beneficio medio anual dentro de los límites anteriores, se obtienen los siguientes resultados:

180.714,32 Euros

124.945,39 Euros 240.562,75 Euros

140.205,77 Euros 223.366,80 Euros

161.168,86 Euros 199.540,83 Euros

Media:

Extremos Absolutos:

Extremos-90% casos:

Extremos-50% casos:

y

y

y
La distribución de probabilidades por tramos iguales de valor es la siguiente  (Millones de Euros) :
Desde 0,125 M. hasta 0,137 M. 3,17 %

Desde 0,137 M. hasta 0,148 M. 6,98 %

Desde 0,148 M. hasta 0,160 M. 12,49 %

Desde 0,160 M. hasta 0,171 M. 15,03 %

Desde 0,171 M. hasta 0,183 M. 15,87 %

Desde 0,183 M. hasta 0,194 M. 15,13 %

Desde 0,194 M. hasta 0,206 M. 13,54 %

Desde 0,206 M. hasta 0,217 M. 9,42 %

Desde 0,217 M. hasta 0,229 M. 5,61 %

Desde 0,229 M. hasta 0,241 M. 2,75 %
Valor Rangos

    0,229 M.-0,241 M.
    0,217 M.-0,229 M.
    0,206 M.-0,217 M.
    0,194 M.-0,206 M.
    0,183 M.-0,194 M.
    0,171 M.-0,183 M.
    0,160 M.-0,171 M.
    0,148 M.-0,160 M.
    0,137 M.-0,148 M.
    0,125 M.-0,137 M.

0 5 10 15 20

Los datos para la aplicación del método del valor residual están referidos a euros constantes de la fecha de la
valoración.
Valor del terreno suponiendo que NO se recompran las cesiones obligatorias al Ayuntamiento.

Los datos a introducir en el MVR están referidos a "Edificabilidad (m²e)"

Tasa anualizada homogénea con financiación
18,45

21,04

Tasa anualizada homogénea sin financiación

170.586,00 Euros

Los precios máximos para el valor total del terreno en función de las distintas hipótesis establecidas anteriormente,
oscilan entre 140.205,77 Euros y 223.366,80 Euros . Estos precios corresponden al precio máximo que se podría
pagar por el suelo y que permitiría obtener un beneficio medio anual entre 19,00 % y 21,00 % . Las circunstancias
del mercado pueden hacer que los valores de mercado del suelo queden fuera de estos dos límites.

(Teniendo en cuenta que no se han producido los gastos de urbanización y gestión pendientes)

VALOR TOTAL DEL TERRENO

ECO

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCIÓN TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACIÓN O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACIÓN ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA

UTILIZACIÓN DE LA VALORACIÓN PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRÁ A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
en el Registro del Banco de España con el nº 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1ª, nº 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3ª del Libro de sociedades.
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Fecha: 20-10-2017
MLN (27729 - )Ref.Tasador:

Rf:
Nº Expediente M -19529/17- * V.452

0000TASACIÓN PARA GARANTÍA HIPOTECARIAVARI *

Inscrita en el Registro del Banco de España con el nº 4313

TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U.
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID

Tel. 91 372 75 00. Fax 91 372 75 10

FLUJOS DE CAJA (euros)
M
e
s
e
s

Total
Gastos F.C.A.

Cobros
directos del
promotor al
comprador Crédito OGN Construcc. Intereses F.C.

Total
Ingresos

Gestión
urbanística y

obras de
infraestruc.

0 171.207,77 -171.207,770,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -171.207,770,00 621,77
1 621,77 -612,400,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -621,770,00 621,77
2 621,77 -603,170,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -621,770,00 621,77
3 621,77 -594,070,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -621,770,00 621,77
4 621,77 -585,120,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -621,770,00 621,77
5 621,77 -576,300,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -621,770,00 621,77
6 621,77 -567,610,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -621,770,00 621,77
7 621,77 -559,050,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -621,770,00 621,77
8 621,77 -550,630,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -621,770,00 621,77
9 621,77 -542,330,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -621,770,00 621,77

10 621,77 -534,150,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -621,770,00 621,77
11 621,77 -526,100,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -621,770,00 621,77
12 621,77 -518,170,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -621,770,00 621,77
13 621,77 -510,360,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -621,770,00 621,77
14 621,77 -502,670,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -621,770,00 621,77
15 621,77 -495,090,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -621,770,00 621,77
16 621,77 -487,630,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -621,770,00 621,77
17 621,77 -480,280,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -621,770,00 621,77
18 621,77 -473,040,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -621,770,00 621,77
19 621,77 -465,900,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -621,770,00 621,77
20 621,77 -458,880,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -621,770,00 621,77
21 621,77 -451,960,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -621,770,00 621,77
22 621,77 -445,150,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -621,770,00 621,77
23 621,77 -438,440,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -621,770,00 621,77
24 621,77 -431,830,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -621,770,00 621,77
25 621,77 -425,320,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -621,770,00 621,77
26 621,77 -418,910,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -621,770,00 621,77
27 621,77 -412,600,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -621,770,00 621,77
28 621,77 -406,380,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -621,770,00 621,77
29 621,77 -400,250,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -621,770,00 621,77
30 23.852,72 -15.123,240,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -23.852,720,00 23.852,72
31 23.852,72 -14.895,270,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -23.852,720,00 23.852,72
32 23.852,72 -14.670,740,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -23.852,720,00 23.852,72
33 23.852,72 -14.449,590,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -23.852,720,00 23.852,72
34 23.852,72 -14.231,770,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -23.852,720,00 23.852,72
35 23.852,72 -14.017,240,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -23.852,720,00 23.852,72
36 23.852,72 -13.805,950,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -23.852,720,00 23.852,72
37 23.852,72 -13.597,830,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -23.852,720,00 23.852,72
38 23.852,72 -13.392,860,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -23.852,720,00 23.852,72
39 23.852,72 -13.190,970,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -23.852,720,00 23.852,72
40 23.852,72 -12.992,130,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -23.852,720,00 23.852,72
41 23.852,72 -12.796,290,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -23.852,720,00 23.852,72
42 23.852,72 -12.603,390,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -23.852,720,00 23.852,72
43 23.852,72 -12.413,410,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -23.852,720,00 23.852,72
44 23.852,72 -12.226,290,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -23.852,720,00 23.852,72
45 23.852,72 -12.041,990,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -23.852,720,00 23.852,72
46 23.852,72 -11.860,470,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -23.852,720,00 23.852,72
47 23.852,72 -11.681,680,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -23.852,720,00 23.852,72
48 23.852,72 -11.505,590,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -23.852,720,00 23.852,72
49 23.852,72 -11.332,150,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -23.852,720,00 23.852,72
50 23.852,72 -11.161,330,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -23.852,720,00 23.852,72
51 0,00 0,000,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,000,00 0,00
52 0,00 0,000,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,000,00 0,00
53 0,00 0,000,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,000,00 0,00
54 64.657,81 -28.471,690,00 0,00 64.657,81 0,00 0,00 -64.657,810,00 0,00
55 0,00 0,000,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,000,00 0,00
56 0,00 0,000,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,000,00 0,00
57 55.420,98 -23.317,240,00 0,00 55.420,98 0,00 0,00 -55.420,980,00 0,00
58 0,00 0,000,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,000,00 0,00
59 0,00 24.299,7710.448,48 49.089,21 0,00 0,00 0,00 59.537,6959.537,69 0,00
60 204,54 23.851,2510.448,48 49.089,21 0,00 0,00 204,54 59.333,1559.537,69 0,00
61 409,08 23.410,7310.448,48 49.089,21 0,00 0,00 409,08 59.128,6159.537,69 0,00

ECO

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCIÓN TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACIÓN O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACIÓN ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA

UTILIZACIÓN DE LA VALORACIÓN PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRÁ A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
en el Registro del Banco de España con el nº 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1ª, nº 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3ª del Libro de sociedades.
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Fecha: 20-10-2017
MLN (27729 - )Ref.Tasador:

Rf:
Nº Expediente M -19529/17- * V.452

0000TASACIÓN PARA GARANTÍA HIPOTECARIAVARI *

Inscrita en el Registro del Banco de España con el nº 4313

TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U.
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID

Tel. 91 372 75 00. Fax 91 372 75 10

FLUJOS DE CAJA (euros)
M
e
s
e
s

Total
Gastos F.C.A.

Cobros
directos del
promotor al
comprador Crédito OGN Construcc. Intereses F.C.

Total
Ingresos

Gestión
urbanística y

obras de
infraestruc.

62 39.100,40 7.969,7410.448,48 49.089,21 0,00 38.486,79 613,62 20.437,2959.537,69 0,00
63 39.304,94 7.771,0410.448,48 49.089,21 0,00 38.486,79 818,15 20.232,7559.537,69 0,00
64 39.509,48 7.576,5310.448,48 49.089,21 0,00 38.486,79 1.022,69 20.028,2159.537,69 0,00
65 39.714,02 7.386,1110.448,48 49.089,21 0,00 38.486,79 1.227,23 19.823,6759.537,69 0,00
66 39.918,56 7.199,7110.448,48 49.089,21 0,00 38.486,79 1.431,77 19.619,1359.537,69 0,00
67 40.123,10 7.017,2510.448,48 49.089,21 0,00 38.486,79 1.636,31 19.414,5959.537,69 0,00
68 40.327,63 6.838,6610.448,48 49.089,21 0,00 38.486,79 1.840,85 19.210,0659.537,69 0,00
69 40.532,17 6.663,8510.448,48 49.089,21 0,00 38.486,79 2.045,38 19.005,5259.537,69 0,00
70 40.736,71 6.492,7710.448,48 49.089,21 0,00 38.486,79 2.249,92 18.800,9859.537,69 0,00
71 40.941,25 6.325,3210.448,48 49.089,21 0,00 38.486,79 2.454,46 18.596,4459.537,69 0,00
72 41.145,79 6.161,4510.448,48 49.089,21 0,00 38.486,79 2.659,00 18.391,9059.537,69 0,00
73 41.350,33 6.001,0810.448,48 49.089,21 0,00 38.486,79 2.863,54 18.187,3659.537,69 0,00
74 41.554,87 5.844,1510.448,48 49.089,21 0,00 38.486,79 3.068,08 17.982,8359.537,69 0,00
75 41.759,40 5.690,5910.448,48 49.089,21 0,00 38.486,79 3.272,61 17.778,2959.537,69 0,00
76 41.963,94 5.540,3210.448,48 49.089,21 0,00 38.486,79 3.477,15 17.573,7559.537,69 0,00
77 42.168,48 5.393,3010.448,48 49.089,21 0,00 38.486,79 3.681,69 17.369,2159.537,69 0,00
78 42.373,02 5.249,4410.448,48 49.089,21 0,00 38.486,79 3.886,23 17.164,6759.537,69 0,00
79 42.577,56 5.108,7010.448,48 49.089,21 0,00 38.486,79 4.090,77 16.960,1359.537,69 0,00
80 42.782,10 4.971,0110.448,48 49.089,21 0,00 38.486,79 4.295,31 16.755,6059.537,69 0,00
81 172.302,25 -31.862,9710.448,48 49.089,21 129.315,61 38.486,79 4.499,84 -112.764,5659.537,69 0,00
82 43.191,17 140.176,62481.163,15 49.089,21 0,00 38.486,79 4.704,38 487.061,19530.252,36 0,00
83 39.632,17 -6.465,9916.821,44 0,00 0,00 38.486,79 1.145,38 -22.810,7316.821,44 0,00
84 39.552,24 -6.346,2016.821,44 0,00 0,00 38.486,79 1.065,46 -22.730,8016.821,44 0,00
85 39.472,32 -6.228,5616.821,44 0,00 0,00 38.486,79 985,53 -22.650,8816.821,44 0,00
86 56.326,58 -9.783,8016.821,44 0,00 55.420,98 0,00 905,61 -39.505,1416.821,44 0,00
87 825,68 4.266,9216.821,44 0,00 0,00 0,00 825,68 15.995,7616.821,44 0,00
88 745,76 16.218,3916.821,44 48.691,05 0,00 0,00 745,76 64.766,7365.512,49 0,00
89 868,71 18.065,6625.811,69 48.691,05 0,00 0,00 868,71 73.634,0374.502,74 0,00
90 991,67 17.754,7125.811,69 48.691,05 0,00 0,00 991,67 73.511,0774.502,74 0,00
91 39.615,86 8.406,6525.811,69 48.691,05 0,00 38.486,79 1.129,07 34.886,8874.502,74 0,00
92 39.753,27 8.245,5525.811,69 48.691,05 0,00 38.486,79 1.266,48 34.749,4774.502,74 0,00
93 39.890,67 7.785,4524.571,47 48.691,05 0,00 38.486,79 1.403,88 33.371,8473.262,51 0,00
94 40.028,08 7.634,8824.571,47 48.691,05 0,00 38.486,79 1.541,29 33.234,4473.262,51 0,00
95 40.171,51 7.485,7224.571,47 48.691,05 0,00 38.486,79 1.684,72 33.091,0073.262,51 0,00
96 40.314,94 7.339,3924.571,47 48.691,05 0,00 38.486,79 1.828,15 32.947,5773.262,51 0,00
97 40.458,38 7.195,8424.571,47 48.691,05 0,00 38.486,79 1.971,59 32.804,1473.262,51 0,00
98 40.601,81 4.539,8013.427,84 48.691,05 0,00 38.486,79 2.115,02 21.517,0862.118,89 0,00
99 40.745,25 4.439,5613.427,84 48.691,05 0,00 38.486,79 2.258,46 21.373,6462.118,89 0,00

100 40.944,30 4.329,2013.427,84 48.691,05 0,00 38.486,79 2.457,51 21.174,5962.118,89 0,00
101 41.143,35 4.221,2113.427,84 48.691,05 0,00 38.486,79 2.656,56 20.975,5462.118,89 0,00
102 41.342,41 4.115,5613.427,84 48.691,05 0,00 38.486,79 2.855,62 20.776,4862.118,89 0,00
103 41.541,46 4.012,2013.427,84 48.691,05 0,00 38.486,79 3.054,67 20.577,4362.118,89 0,00
104 41.740,51 3.911,0813.427,84 48.691,05 0,00 38.486,79 3.253,72 20.378,3862.118,89 0,00
105 41.939,57 3.543,5912.104,54 48.691,05 0,00 38.486,79 3.452,78 18.856,0260.795,59 0,00
106 42.138,62 3.450,8612.104,54 48.691,05 0,00 38.486,79 3.651,83 18.656,9760.795,59 0,00
107 42.341,50 3.359,4212.104,54 48.691,05 0,00 38.486,79 3.854,71 18.454,0960.795,59 0,00
108 42.544,38 3.270,0112.104,54 48.691,05 0,00 38.486,79 4.057,59 18.251,2160.795,59 0,00
109 42.747,26 3.182,5912.104,54 48.691,05 0,00 38.486,79 4.260,47 18.048,3360.795,59 0,00
110 107.607,94 -8.124,3712.104,54 48.691,05 64.657,81 38.486,79 4.463,35 -46.812,3560.795,59 0,00
111 43.153,01 72.887,07421.174,66 48.691,05 0,00 38.486,79 4.666,23 426.712,69469.865,71 0,00
112 39.769,48 -3.375,3919.691,37 0,00 0,00 38.486,79 1.282,69 -20.078,1119.691,37 0,00
113 39.676,00 -3.306,6119.691,37 0,00 0,00 38.486,79 1.189,21 -19.984,6319.691,37 0,00
114 39.582,52 -3.239,1619.691,37 0,00 0,00 38.486,79 1.095,73 -19.891,1519.691,37 0,00
115 1.002,25 2.995,3419.691,37 0,00 0,00 0,00 1.002,25 18.689,1219.691,37 0,00
116 908,77 2.962,7819.691,37 0,00 0,00 0,00 908,77 18.782,6019.691,37 0,00
117 815,29 2.930,5019.691,37 0,00 0,00 0,00 815,29 18.876,0819.691,37 0,00
118 721,81 2.188,4115.044,12 0,00 0,00 0,00 721,81 14.322,3115.044,12 0,00
119 628,33 2.167,9015.044,12 0,00 0,00 0,00 628,33 14.415,7915.044,12 0,00
120 556,42 2.144,3015.044,12 0,00 0,00 0,00 556,42 14.487,7015.044,12 0,00
121 484,50 1.885,1113.425,38 0,00 0,00 0,00 484,50 12.940,8813.425,38 0,00
122 412,58 1.865,6413.425,38 0,00 0,00 0,00 412,58 13.012,7913.425,38 0,00
123 348,47 1.845,2213.425,38 0,00 0,00 0,00 348,47 13.076,9013.425,38 0,00
124 284,36 1.824,9813.425,38 0,00 0,00 0,00 284,36 13.141,0213.425,38 0,00

ECO

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCIÓN TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACIÓN O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACIÓN ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA

UTILIZACIÓN DE LA VALORACIÓN PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRÁ A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
en el Registro del Banco de España con el nº 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1ª, nº 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3ª del Libro de sociedades.
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Fecha: 20-10-2017
MLN (27729 - )Ref.Tasador:

Rf:
Nº Expediente M -19529/17- * V.452

0000TASACIÓN PARA GARANTÍA HIPOTECARIAVARI *

Inscrita en el Registro del Banco de España con el nº 4313

TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U.
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID

Tel. 91 372 75 00. Fax 91 372 75 10

FLUJOS DE CAJA (euros)
M
e
s
e
s

Total
Gastos F.C.A.

Cobros
directos del
promotor al
comprador Crédito OGN Construcc. Intereses F.C.

Total
Ingresos

Gestión
urbanística y

obras de
infraestruc.

125 220,25 1.804,9213.425,38 0,00 0,00 0,00 220,25 13.205,1313.425,38 0,00
126 156,14 1.785,0413.425,38 0,00 0,00 0,00 156,14 13.269,2413.425,38 0,00
127 92,03 170,411.379,13 0,00 0,00 0,00 92,03 1.287,101.379,13 0,00
128 27,91 176,071.379,13 0,00 0,00 0,00 27,91 1.351,211.379,13 0,00
129 23,93 173,801.379,13 0,00 0,00 0,00 23,93 1.355,201.379,13 0,00
130 19,94 171,561.379,13 0,00 0,00 0,00 19,94 1.359,191.379,13 0,00
131 15,95 169,351.379,13 0,00 0,00 0,00 15,95 1.363,171.379,13 0,00
132 11,96 167,161.379,13 0,00 0,00 0,00 11,96 1.367,161.379,13 0,00
133 7,98 165,001.379,13 0,00 0,00 0,00 7,98 1.371,151.379,13 0,00
134 3,99 -0,470,00 0,00 0,00 0,00 3,99 -3,990,00 0,00

ECO

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCIÓN TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACIÓN O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACIÓN ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA

UTILIZACIÓN DE LA VALORACIÓN PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRÁ A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
en el Registro del Banco de España con el nº 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1ª, nº 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3ª del Libro de sociedades.
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0000TASACIÓN PARA GARANTÍA HIPOTECARIAVARI *

Inscrita en el Registro del Banco de España con el nº 4313

TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U.
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID

Tel. 91 372 75 00. Fax 91 372 75 10

RESUMEN DE APROVECHAMIENTOS O EDIFICABILIDADES

Unidades
(nº)

Uso Superficie
(m²)

Residencial (viviendas protegidas) 12 1.213,18

Residencial (viviendas libres de primera residencia) 12 1.396,70

Residencial (viviendas libres de segunda residencia) 0 0,00

Oficinas 0 0,00

Locales comerciales 1 155,20

Uso industrial 0 0,00

Uso hotelero (número de habitaciones) 0 0,00

Plazas de garaje 26 795,92

Trasteros 0 0,00

Otros usos 0 0,00

Zona verde e instalaciones deportivas 0 0,00

Dotacional 0 0,00

TOTAL 51 3.561,00

ECO

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCIÓN TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACIÓN O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACIÓN ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA

UTILIZACIÓN DE LA VALORACIÓN PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRÁ A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
en el Registro del Banco de España con el nº 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1ª, nº 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3ª del Libro de sociedades.
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Inscrita en el Registro del Banco de España con el nº 4313

TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U.
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID

Tel. 91 372 75 00. Fax 91 372 75 10

EL VALOR DE TASACIÓN QUEDA CONDICIONADO A:

* A la entrega de la siguiente documentación:
Documentación registral suficiente. La documentación registral entregada (nota simple / certificación)  tiene
una fecha de más de 3 meses de antigüedad.

ADVERTENCIAS:
Para la finca : 10026  existen discrepancias entre la superficie comprobada del inmueble y la registral y/o
catastral.
Para determinar la clase de suelo y el aprovechamiento urbanístico, se ha consultado la Documentación del
planeamiento. Se recomienda solicitar cédula urbanística o certificado del Ayuntamiento.
* No se ha dispuesto de documentación relativa a plazos de desarrollo. En caso de incumplimiento de plazos
(dedesarrollo urbanístico, urbanización y edificación) y ser expropiado, el terreno puede ser justipreciado, de
acuerdo al RDL 7/2015 en un valor menor que el de tasación.

11.- VALOR DE TASACIÓN

VALOR HIPOTECARIO
170.586,00 Euros

El Valor Hipotecario corresponde al Valor Residual

170.586,00 Euros
VALOR DE TASACIÓN

LA FINALIDAD DE LA TASACIÓN es la petición de un crédito hipotecario. Mientras el valor de tasación esté
condicionado, esta valoración no podrá servir para la emisión de títulos en el Mercado Hipotecario.

El valor de tasación corresponde al valor hipotecario del inmueble conforme a procedimientos y requisitos
establecidos en la orden ECO/805/2003 de 27 de marzo sobre normas de valoración de bienes inmuebles y de
determinados derechos para ciertas finalidades financieras

ESTE INFORME NO TIENE VALIDEZ, SI NO VA ACOMPAÑADO DEL CERTIFICADO RESUMEN Y/O CARECE DEL SELLO DE TINSA.

Fecha Visita al inmueble: 10-10-2017
Fecha Emisión del informe: 20-10-2017 Fecha de caducidad del informe 19-04-2018

Ver
Observaciones

Tasador:
Titulación: ARQUITECTO

MANUEL LOPEZ NIETO

TASACIONES INMOBILIARIAS,
S.A.U. Fdo.: MANUEL LOPEZ NIETO

ARQUITECTO
En representación de TINSA, Tasaciones

Inmobiliarias, S.A.U.

Este informe consta de páginas numeradas de la 1 a la 3535

ECO

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCIÓN TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACIÓN O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACIÓN ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA

UTILIZACIÓN DE LA VALORACIÓN PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRÁ A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
en el Registro del Banco de España con el nº 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1ª, nº 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3ª del Libro de sociedades.
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José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID

Tel. 91 372 75 00. Fax 91 372 75 10

12.- OBSERVACIONES
Se valora finca registral incluida en el sector SUS R-1 del PGOU MOSTOLES

Se adopta la superficie menor si bien la superficie real capaz de generar
derechos se determinará en la aprobación definitiva del P. de Compensación y
reparcelación.
El proyecto de compensación y reparcelación fijará la superficie real capaz de
generar derechos edificatorios

**** SUS R1 s/ficha del PGOU;

Usos             Aprovec       CH   Edificabilidad  EXCESO Aprovechamiento
"UAS/m²s"            "m²c"        nºviv  "UAS/m²s"
Unif. libre           0,00   1,00      0,00 0        0        0,00
Multf. libre    239.002,03   1,00  239.002,03     1.992  10.656,14
Multf. VPPL      19.671,04   0,53   37.115,17       343     877,05
Multf. VPPB      42.620,59   0,25  170.482,35     1.705   1.900,28
Comercial         26.557,01  1,00   26.557,01              1.184,07
-------------------------------------------------------------------------
TOTAL s/R        327.850,67        473.156,56     4.040  14.617,54

Por lo tanto la edificabilidad patrimonializable por los propietarios de suelo
incluidos en el sector es;
Unif. libre                              0,00
Multf. libre                       228.345,89
Multf. VPPL                         35.460,36
Multf. VPPB                        162.881,23
Comercial                           25.372,94
---------------------------------------------
Total                              452.060,42m²c

- COSTES estimados de urbanización 55,00 €/m²sb.
El coste de urbanización que asigna el Plan ESPECIAL de INFRAESTRUCTURAS al
sector sin considerar la urbanización interior es de 34.562.624,00€

Se trata de un sector deficitario en   14.617,54m²ch
y la cesion de aprovechamiento s/ficha del Area Reparto 32.785,07m²ch =
37.833,92 m²c
luego el aprovechamiento patrimonializable por propietarios del sector es
313.233,13 m²chunifL y la edicabilidad patrimonializable es 452.060,42m²c

**** PLAZOS estimado para el desarrallo;

según el ART, 4.1.8. Orden de prioridad del desarrollo de los diferentes
sectores del Suelo Urbanizable Sectorizado, para el Área en el arco S-SO de la
ciudad, que incluye los sectores residenciales 1 a 4, y el orden de desarrollo
será el siguiente:

1ª Prioridad.- Sector R-1, su ejecución es necesaria para garantizar la
construcción del
nuevo enlace con la A-5, el ferrocarril Móstoles-Navalcarnero, el
intercambiador de
autobuses, la compensación de los terrenos cedidos por la Universidad para el
Hospital.

2ª Prioridad.- Sectores R-2, R-3 y R-4, en este orden la aprobación de cada
Plan Parcial no podrá producirse hasta tanto se haya concluido el 70% de la
Urbanización del sector
inmediatamente anterior.

ECO

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCIÓN TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACIÓN O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACIÓN ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA

UTILIZACIÓN DE LA VALORACIÓN PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRÁ A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
en el Registro del Banco de España con el nº 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1ª, nº 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3ª del Libro de sociedades.
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inmediatamente anterior.
Si no fuera posible el desarrollo del Sector R-5, podrá adelantarse el
desarrollo del R-4 para garantizar la oferta de suelo residencial unifamiliar.

Además, previa a la aprobación del Plan Parcial, deberá estar aprobado y
ejecutado el plan del Infraestructuras Hidraúlica y el Proyecto del enlace de
con la A5.
Ambos los está realizadno el Aytº en estos momentos.

*** Los cuatro sectores residenciales R1, R2, R3 y R4 tienen previsto 10.988
viviendas para desarrollar.
En estos momentos están en desarrollo de urbanización y edificación los
sectores que provienen del PG anterior, PP4, PP7 y el PAU4, con unas 8.000
viviendas en total.

ECO

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCIÓN TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACIÓN O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACIÓN ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA

UTILIZACIÓN DE LA VALORACIÓN PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRÁ A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
en el Registro del Banco de España con el nº 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1ª, nº 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3ª del Libro de sociedades.
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