Este documento ha sido firmado electrénicamente el 20/10/2017 a las 10:45 por PEDRO SORIA CASADO.

Para validar y descargar nuevamente el informe acceda a: https://www.tinsa.es/validador-informes/ y use el cédigo de verificacion UAGOAKJ3R

N° Expediente M -19529/17- * V.452
Rf: VARI *0000 TASACION PARA GARAN1

n
Fecha: 20-10-2017
Ref.Tasador: MLN (27729 -)

RESUMEN DE TASACION

Nombre del Solicitante: CENTRO EMPRESARIAL PINAR DE SAN JOSE SA
N.I.F./C.I.F.n°; A83041103
Domicilio del Solicitante: Calle PALIER, N° 40

Tipo de Inmueble: TERRENO

Situacién inmueble: Sector SUS R1 del nuevo PGOU, (suelo aportado ), en el municipio de Méstoles,
provincia de MADRID (28935)

Tasador: MANUEL LOPEZ NIETO (ARQUITECTO)

METODOS UTILIZADOS PARA CALCULAR EL VALOR
HIPOTECARIO

- METODO DEL VALOR RESIDUAL
VALOR DE TASACION
170.586,00 Euros
VALOR HIPOTECARIO
170.586,00 Euros

El Valor Hipotecario corresponde al Valor Residual

FOTOGRAFIA

Visita interior del inmueble: Si

EL VALOR DE TASACION QUEDA CONDICIONADO A:
* A la entrega de la siguiente documentacion:
Documentacion registral suficiente. La documentacion registral entregada (nota simple / certificacion) tiene una
fecha de mas de 3 meses de antigiiedad.
ADVERTENCIAS:

Para la finca : 10026 existen discrepancias entre la superficie comprobada del inmueble y la registral y/o catastral.
Para determinar la clase de suelo y el aprovechamiento urbanistico, se ha consultado la Documentacion del
planeamiento. Se recomienda solicitar cédula urbanistica o certificado del Ayuntamiento.

* No se ha dispuesto de documentacion relativa a plazos de desarrollo. En caso de incumplimiento de plazos
(dedesarrollo urbanistico, urbanizacién y edificacion) y ser expropiado, el terreno puede ser justipreciado, de
acuerdo al RDL 7/2015 en un valor menor que el de tasacion.

DATOS REGISTRALES Y/O CATASTRALES DEL INMUEBLE VALORADO
Documentos utilizados:
- Nota Simple del Registro de fecha 23-10-2006.
Se aconseja cotejar los datos registrales con los originales.
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QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACION ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA
UTILIZACION DE LA VALORACION PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRA A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
en el Registro del Banco de Espafia con el n° 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.12, n°® 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3? del Libro de sociedades.
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Este documento ha sido firmado electrénicamente el 20/10/2017 a las 10:45 por PEDRO SORIA CASADO.

N° Expediente M -19529/17- * V.452
Rf: VARI *0000 TASACION PARA GARAN1

n
Fecha: 20-10-2017
Ref.Tasador: MLN (27729 -)

Registro de la propiedad: MOSTOLES numero 3
Seccion: 0
N°Finca: 10026

La Unidad Registral antedicha corresponde al terreno.

Aungue no ha sido posible comprobar alguno de los linderos porque esta referido a nombres de propietarios
colindantes, el resto de la descripcion registral permite identificar el inmueble.

Superficies de la Unidad Registral:

En doc. Cat. En Docum.Reg. Forma de
Comprobada Adoptada comprobar
Terreno 8.870,00 m? 9.500,00 m?> 8.870,00 m? 8.870,00 m2 D

Se adopta la menor entre registral / catastral IDUFIR 28092A0270019400000W
Referencia Catastral 1: 28092A0270019400000W
La descripcion catastral corresponde a la realidad fisica actual del inmueble que se valora.

D - Las superficies se han comprobado mediante la medicion del Plano Catastral.

Situacién de Ocupacion: Se desconoce

Comprobaciones: - Consulta verbal al Técnico Municipal
- Consulta a la documentacién del Planeamiento

Clasificacion Urbanistica Urbanizable sectorizado (El terreno NO puede considerarse solar.)
¢Estaincluido en una Unidad de Ejecucion?No

Tipologia del Planeamiento General:

Fase de Aprobacion en que se encuentra:  Aprobacion definitiva

el 17/enero/2011 se constituyo la comision gestora del R1.

EXI STEN OBSERVACI ONES EN EL | NFORMVE

RESUMEN INFORMACION DE MERCADO

Vivienda (Venta)

N° Tipo Fecha Sup. Superficie Precio oferta Por. Precio oferta Precio transaccion Valor unitario
(m?2) (Euros) Correc. corregida (Euros) (Euros) (Euros/m?)
(%)

1 Paseo Goya, 11 (28932)

BA Jun-2017 CCC 104,00 185.200,00 0,00 185.200,00 0,00 1.780,77
2 Paseo Goya, 11 (28932)

BA Oct-2017 CCC 121,00 210.000,00 0,00 210.000,00 0,00 1.735,54
6 Calle FERNANDO RONCERO, 4 (28937)

BA May-2017 CCC 100,00 185.700,00 0,00 185.700,00 0,00 1.857,00
7 Calle FERNANDO RONCERO, 4 (28937)

BA May-2017 CCC 161,00 287.000,00 0,00 287.000,00 0,00 1.782,61
12 Calle OSA MENOR, 14 (28938 )

BA Jun-2017 CCC 114,00 185.000,00 0,00 185.000,00 0,00 1.622,81
13 Calle OSA MENOR, 14 (28938)

BA Sep-2017 CCC 143,00 263.000,00 0,00 263.000,00 0,00 1.839,16

Vivienda (Venta)

N° Tipo Fecha Sup. Superficie  Superficie suelo  Precio oferta Por. Precio oferta Precio Valor unitario
(m?) (m?) (Euros) Correc. corregida transaccion (Euros/m?)
(%) (Euros) (Euros)
3 Calle VIRGO, 12 (28936 )
ADO Jul-2017 CSC 235,00 0,00 335.000,00 0,00 335.000,00 0,00 1.425,53
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QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACION ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA
UTILIZACION DE LA VALORACION PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRA A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
en el Registro del Banco de Espafia con el n°® 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.12, n° 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3? del Libro de sociedades.
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N° Expediente M -19529/17- * V.452
Rf: VARI *0000 TASACION PARA GARAN1

n
Fecha: 20-10-2017
Ref.Tasador: MLN (27729 -)

Vivienda (Venta)

N° Tipo Fecha Sup. Superficie  Superficie suelo  Precio oferta Por. Precio oferta Precio Valor unitario
(m?) (m?) (Euros) Correc. corregida transaccion (Euros/m?)
(%) (Euros) (Euros)

4 Calle LIBRA (28936 )

ADO Jun-2017 CSC 311,00 250,00 279.000,00 0,00 279.000,00 0,00 897,11
5 Calle LIBRA (28936 )

ADO Jun-2017 CSC 295,00 250,00 266.900,00 0,00 266.900,00 0,00 904,75
8 Calle ACUARIO (28938)

ADO Abr-2017 CSC 313,00 0,00 300.000,00 0,00 300.000,00 0,00 958,47
9 Calle ACUARIO (28938)

ADO Abr-2017 CSC 318,00 0,00 318.000,00 0,00 318.000,00 0,00 1.000,00
10 Calle ACUARIO (28938)

ADO Feb-2017 CSC 249,00 0,00 250.000,00 0,00 250.000,00 0,00 1.004,02
11 Calle ACUARIO (28938)

ADO Abr-2017 CSC 313,00 0,00 300.000,00 0,00 300.000,00 0,00 958,47
14 Sector PAU 4 (28936

ADO Oct-2017 CSC 255,00 0,00 285.000,00 0,00 285.000,00 0,00 1.117,65
15 Sector PAU 4 (28936

ADO Oct-2017 CSC 271,00 0,00 298.000,00 0,00 298.000,00 0,00 1.099,63
ADO. VIVIENDA UNIFAMILIAR, adosada. CSC. Superficie construida sin parte proporcional de zonas comunes
BA. VIVIENDA PLURIFAMILIAR, en bloque abierto. CCC. Superficie construida con parte proporcional de zonas comunes

Locales (Venta)

N° Tipo Fecha Sup. Sup.p.baja Sup. p. Sup.resto  Precio oferta Por. Precio oferta Precio Valor unitario
(m?2) s6tano (m?) plantas (m?) (Euros) Correc. corregida transaccion (Euros/m?)
(%) (Euros) (Euros)

16 Calle ANDROMEDA, 31 (28938)

LCA Oct-2017 CSC 92,00 0,00 0,00 130.000,00 8,00 119.600,00 0,00 1.300,00
17 Calle CEFEO, 12 (28938 )

LCA Oct-2017 CSC 168,00 0,00 0,00 225.000,00 5,00 213.750,00 0,00 1.272,32
18 Calle Unicornio (28938 )

LCA Oct-2017 CSC 71,00 0,00 0,00 79.300,00 5,00 75.335,00 0,00 1.061,06
19 Calle Unicornio (28938 )

LCA Feb-2017 CSC 181,00 0,00 0,00 197.800,00 5,00 187.910,00 0,00 1.038,18
20 Calle SIMON HERNANDEZ, 66 (28938 )

LCA Oct-2017 CSC 200,00 0,00 0,00 220.000,00 5,00 209.000,00 0,00 1.045,00
21 Calle Unicornio, 33 (28938)

LCA Oct-2017 CSC 171,00 0,00 0,00 148.000,00 5,00 140.600,00 0,00 822,22
LCA. LC individual, parte de edificio, acceso directo calle/espacio ptib. CSC. Superficie construida sin parte proporcional de zonas comunes

Aparcamiento (Venta)

N° Tipo Fecha Sup. Superficie Precio oferta Por. Precio oferta Precio transaccion Valor unitario
(m?2) (Euros) Correc. corregida (Euros) (Euros) (Euros/m?)
(%)

22 Calle VIA LACTEA, 54 (28938)

PG Feb-2017 CCC 25,00 9.000,00 2,00 8.820,00 0,00 352,80
23 Calle OSA MENOR, 8 (28938)

PG Sep-2017 CCC 25,00 7.800,00 2,00 7.644,00 0,00 305,76
24 Calle Unicornio, 45 (28938)

PG Feb-2017 CCC 25,00 9.400,00 2,00 9.212,00 0,00 368,48
25 Calle PARIS (28938 )

PG Sep-2017 CCC 25,00 11.500,00 2,00 11.270,00 0,00 450,80
26 Calle PEGASO, 24 (28938)

PG Mar-2017 CCC 25,00 5.500,00 2,00 5.390,00 0,00 215,60
27 Calle Unicornio, 20 (28938)

PG Oct-2017 CCC 25,00 10.000,00 2,00 9.800,00 0,00 392,00
PG. PLAZA DE APARCAMIENTO, parte de un local de garaje. CCC. Superficie construida con parte proporcional de zonas comunes
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QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACION ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA
UTILIZACION DE LA VALORACION PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRA A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
en el Registro del Banco de Espafia con el n° 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.12, n° 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3? del Libro de sociedades.
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N° Expediente M -19529/17- * V.452
Rf: VARI *0000 TASACION PARA GARAN1

n
Fecha: 20-10-2017
Ref.Tasador: MLN (27729 -)

ENTIDAD TASADORA  TINSA, Tasaciones Inmobiliarias, S.A.U.
Fecha de referencia 20-10-2017
Encargo recibido de OTROS CLIENTES
Solicitante CENTRO EMPRESARIAL PINAR DE SAN JOSE SA
Identificacion del SUELO
Ref.Catastral 28092A0270019400000W

La descripcion catastral corresponde a la realidad fisica actual del inmueble que se valora.

Direccién Sector SUS R1 del nuevo PGOU, (suelo aportado ), en el municipio de Méstoles, provincia de
MADRID (28935)

Sector: SUS R1 Nombre sector: R-1

CARACTERISTICAS 1 2 3 4 5
8
CLASE 1 Tipo de suelo Suelo urbano | Suelo urbanono | Suelo urbanizable | Suelo urbanizable | Suelo urbanizable no
consolidado consolidado sectorizado no sectorizado, no | sectorizado o suelo
(programado) | programado (NIVEL no urbanizable
I (NIVEL 1) con
expectativas
urbanisticas
5
DESARROLLO | 2 Desarrollo del Urbanizacion Proyecto de Planeamiento de Planeamiento de Planeamiento de
planeamiento finalizada urbanizacion desarrollo aprobado] desarrollo aprobado desarrollo no
aprobado definitivamente inicialmente redactado o no
aprobado
8
GESTION 3 Sistema de Licencia Agente Compensacion Cooperacion Expropiacion o sin
gestién urbanizador o gestién
concierto
5
% AMBITO 4 Porcentaje de 100% > 80% > 60% > 50% <50%
ambito valorado
1
5 Superficie <10.000 <100.000 < 500.000 < 1.000.000 > 1.000.000
parcela m2
TAMARO DEL 1
PROYECTO
6 <10.000 < 50.000 < 150.000 < 250.000 > 250.000
Aprovechamiento
sobre rasante m2c
1
MUNICIPIO 7 Categoria del Capitales y Capitales y > 20.000 > 10.000 < 10.000
municipio y similares > | similares > 50.000
Numero de 100.000
habitantes
2
TIPOLOGIA 8 Producto a VPO o VPP de |Primeraresidencial] 22 Residencia, Industria, logistica, Dotacional,
desarrollar 12 residencia libre hotel, oficina, aparcamiento recreativa, otros
comercial
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QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACION ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA
UTILIZACION DE LA VALORACION PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRA A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
en el Registro del Banco de Espafia con el n° 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.12, n° 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3? del Libro de sociedades.



TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. N° Expediente M -19529/17- * V.452
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CERTIFICADO DE TASACION

Para validar y descargar nuevamente el informe acceda a: https://www.tinsa.es/validador-informes/ y use el cédigo de verificacion UAGOAKJ3R

Este documento ha sido firmado electrénicamente el 20/10/2017 a las 10:45 por PEDRO SORIA CASADO.

D. Pedro Soria Casado, en calidad de Director Comercial de TINSA, Tasaciones Inmobiliarias, S.A.U., inscrita en el
Registro Especial de Sociedades de Tasacion del Banco de Espafia con el n° 4313 el dia 7 de Mayo de 1.985, como
resumen del informe de tasacion realizado por dicha Sociedad, que corresponde al nimero: M -19529/17- de fecha
20-10-2017 realizada por MANUEL LOPEZ NIETO tras visita del inmueble el dia 10-10-2017. Fecha de Caducidad:

CERTIFICA:

Los terrenos descritos en el informe, situados en Sector SUS R1 del nuevo PGOU, (suelo aportado ), en el municipio
de Méstoles, provincia de MADRID (28935) tiene los siguientes datos:

Situacion de Ocupacién:  Se desconoce

Nombre del Solicitante: CENTRO EMPRESARIAL PINAR DE SAN JOSE SA
N.I.LF./C.l.LF.n°%: A83041103

Domicilio del Solicitante:  Calle PALIER, N° 40

LA FINALIDAD DE LA TASACION es la peticion de un crédito hipotecario. Mientras el valor de tasacion esté
condicionado, esta valoracion no podra servir para la emisién de titulos en el Mercado Hipotecario.

Esta valoracién se ha realizado de acuerdo con la orden ECO/805/2003, de 27 de Marzo, sobre normas de valoracién
de bienes inmuebles y determinados derechos para ciertas finalidades financieras, modificada por la orden
EHA/3011/2007 de 4 de octubre , EHA/564/2008 de 28 de febrero y por Real Decreto 1060/2015, de 20 de noviembre.
METODOS UTILIZADOS PARA CALCULAR EL VALOR HIPOTECARIO

- METODO DEL VALOR RESIDUAL
VALORES Y COSTES CALCULADOS:

Valor Residual 170.586,00 Euros

VALOR DE TASACION
170.586,00 Euros
VALOR HIPOTECARIO
170.586,00 Euros

El Valor Hipotecario corresponde al Valor Residual

EL VALOR DE TASACION QUEDA CONDICIONADO A:
* A la entrega de la siguiente documentacién:

Documentacion registral suficiente. La documentacion registral entregada (nota simple / certificacion) tiene
una fecha de mas de 3 meses de antigliedad.

ADVERTENCIAS:

Para la finca : 10026 existen discrepancias entre la superficie comprobada del inmueble y la registral y/o
catastral.

Para determinar la clase de suelo y el aprovechamiento urbanistico, se ha consultado la Documentacion del
planeamiento. Se recomienda solicitar cédula urbanistica o certificado del Ayuntamiento.

* No se ha dispuesto de documentacion relativa a plazos de desarrollo. En caso de incumplimiento de plazos
(dedesarrollo urbanistico, urbanizacion y edificacion) y ser expropiado, el terreno puede ser justipreciado, de
acuerdo al RDL 7/2015 en un valor menor que el de tasacion.

Se desconoce cual es el estado de ocupacion del inmueble.

DATOS REGISTRALES Y/O CATASTRALES DEL INMUEBLE VALORADO
Registro de la propiedad: MOSTOLES numero 3
Seccion: 0
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QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
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Este documento ha sido firmado electrénicamente el 20/10/2017 a las 10:45 por PEDRO SORIA CASADO.

Para validar y descargar nuevamente el informe acceda a: https://www.tinsa.es/validador-informes/ y use el cédigo de verificacion UAGOAKJ3R

TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. N° Expediente M -19529/17- * V.452
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CERTIFICADO DE TASACION

Superficies Valoradas

N° Finca C.L.[SR Registral| Comprobada| Adoptada|F.D.C.

10026| |N.A.| A |Terreno | 9.soo,oo| 8.87o,oo| 8.87o,oo| D

Referencia Catastral 1: 28092A0270019400000W

C.L.- Comprobacion de linderos.
N.A.- Aunque no ha sido posible comprobar alguno de los linderos porque esta referido a nombres de propietarios colindantes, el resto de la descripcién
registral permite identificar el inmueble.

S.R.- Superficie Registral
A.- Alguna de las superf.de los datos registrales no coincide con la comprobada

F.D.C.-Forma De Comprobar
D - Las superficies se han comprobado mediante la medicion del Plano Catastral.

Superficie adoptada: 8.870,00 m2

Se desconoce cual es el estado de ocupacion del inmueble.

Del Valor de Tasacion, en su caso, habria que deducir cuantas cargas hipotecarias pudieran recaer sobre el inmueble.
Para que conste y surta los efectos oportunos, firmo el presente certificado, a 20 de Octubre de 2017.

Unse oAl

TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. Fdo.: MANUEL LOPEZ NIETO Fdo.: Pedro Soria Casado

ARQUITECTO Director Comercial En representacién de TINSA,
Tasaciones Inmobiliarias, S.A.U.
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TERRENO
1.- SOLICITANTE DE LA TASACION Y FINALIDAD

TINSA, Tasaciones Inmobiliarias, S.A.U. inscrita en el registro del Banco de Espafia con el n® 4313 el dia 7 de Mayo de 1.985.
Nombre del Solicitante: CENTRO EMPRESARIAL PINAR DE SAN JOSE SA
N.I.LF./C.I.LF.n°%: A83041103
Domicilio del Solicitante:  Calle PALIER, N° 40

FINALIDAD DE LA TASACION

LA FINALIDAD DE LA TASACION es la peticion de un crédito hipotecario. Mientras el valor de tasacion esté
condicionado, esta valoracién no podra servir para la emision de titulos en el Mercado Hipotecario.

Esta valoracion se ha realizado de acuerdo con la orden ECO/805/2003, de 27 de Marzo, sobre normas de valoracién
de bienes inmuebles y determinados derechos para ciertas finalidades financieras, modificada por la orden
EHA/3011/2007 de 4 de octubre , EHA/564/2008 de 28 de febrero y por Real Decreto 1060/2015, de 20 de noviembre.

2.- IDENTIFICACION Y LOCALIZACION

Direccion del inmueble:  Sector SUS R1 del nuevo PGOU, (suelo aportado ), en el municipio de Moéstoles,
provincia de MADRID (28935)

Geolocalizacion: Longitud: -3,88904 Latitud: 40,32490

DATOS REGISTRALES Y/O CATASTRALES DEL INMUEBLE VALORADO
Documentos utilizados:
- Nota Simple del Registro de fecha 23-10-2006.
Se aconseja cotejar los datos registrales con los originales.

INFORMACION REGISTRAL

N° Finca Codigo/s de Caédigo Uso IDUFIR Registro NUm Seccién TomaolLibro Folio Titular Registral
Reg. Agrupacion activo
10026 VIV MOSTOLES 3 0 1353 133 170 CENTRO EMP PINAR
SAN JOSE SA

INFORMACION CATASTRAL

N° Finca Reg. Cédigo activo Uso Referencia catastral Poligono Parcela V. catastral Titular Catastral
(Euros)

10026 VIV 28092A0270019400000W * 19 194 0,00 SE DESCONOCE

* La descripcion catastral corresponde a la realidad fisica actual del inmueble que se valora.

SUPERFICIES
Superficies Valoradas
N° Finca Reg. Cédigo activo Uso F. C.L.S.R. Tipo sup. Catastral Registral Comprobada Adoptada F.D.C.
10026 VIV N.A.A. Terreno 8.870,00 m? 9.500,00 m> 8.870,00 m? 8.870,00m2 D

C.L.-Comprobacion de linderos
N.A.- Aungue no ha sido posible comprobar alguno de los linderos porque esta referido a nombres de propietarios colindantes, el resto de la
descripcion registral permite identificar el inmueble.

S.R.-Superficie registral
A.- Alguna de las superf.de los datos registrales no coincide con la comprobada

F.D.C.-Forma De Comprobar
D - Las superficies se han comprobado mediante la medicion del Plano Catastral.
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3.- COMPROBACIONES Y DOCUMENTACION

RELACION DE DOCUMENTOS UTILIZADOS:

Nota Simple del Registro

Plano de situacion

Plano del terreno

Plano clasificacion o calificacion segin planeamiento vigente

En la documentacion registral de fecha 23-10-2006 figura la Ref. Catastral
Ficha Catastral / Documentacion Catastro de fecha 10-10-2017

RELACION DE COMPROBACIONES REALIZADAS:

Inspeccion ocular
Servidumbres visibles
Descripcién
Superficies

Situacién Urbanistica

4.- LOCALIDAD Y ENTORNO

4.1.- LOCALIDAD
Tipo de Ndcleo: Ciudad Importante a Nivel Regional
Actividad Dominante: Mdltiple - Servicios - Industrial
Poblacién de Derecho: 205.614 Habitantes Evolucién Poblacion:

4.2.- ENTORNO
Grado Consolidacion del Entorno: 5 % Antigliedad Media de los Edificios del Entorno: 0 afios
Rasgos Urbanos. Tipificacion:

nuevo desarrollo al sur-oeste del municipio entre la A5 y el PAU 4 actualmente en ejecucion con obras de
urbanizacién solapadas con la edificacién

Nivel de Renta: Media Significacién del Entorno: Suburbano
Desarrollo: Lento Uso Predominante Principal: Residencial
Renovacion: No ha comenzado Uso Predominante Secundario: Comercial

Sector colindante con el casco

EQUIPAMIENTOS Y COMUNICACIONES DEL ENTORNO

Infraestructuras
Alumbrado: No Tiene
Alcantarillado: No Tiene
Abastecimiento:  No Tiene
Vias Publicas: No existen

Equipamientos

Comercial: Suficiente Religioso: Suficiente
Deportivo: Suficiente Aparcamiento: Suficiente
Escolar: Suficiente Ludico: Suficiente
Asistencial: Suficiente Zonas Verdes: Suficiente

Las comunicaciones del entorno con el resto de la poblacion son suficientes para las necesidades de la zona.
Las comunicaciones interurbanas pueden considerarse suficientes.

Entorno Industrial:

Ubicacion relativa del barrio o zona dentro del municipio: Por debajo del nivel medio
Ubicacion relativa de inmueble dentro del barrio o zona: Nivel medio
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5.- DESCRIPCION Y SUPERFICIE DEL TERRENO

5.1.- SUPERFICIES
Superficie adoptada: 8.870,00 m?

Menor entre registral/catastral. La sup real de suelo capaz de generar derechos edificactorios , sera confimada
por el P. Reparcelacion.

5.2.- INFRAESTRUCTURAS

FASE 1
OBRAS DE INFRAESTRUCTURA: NO Terminadas

Alcantarillado: 0,00 %

Vias Publicas: 0,00 %

Abastecimiento de Agua: 0,00 %

Electricidad: 0,00 %

Coste de las obras de infraestructura: 487.850,00 Euros
Plazo comienzo obras de infraestructuras desde el origen: 30 meses
Plazo terminacién obras de infraestructuras desde el origen: 50 meses

COSTE DE GESTION URBANISTICA PENDIENTE: 31.710,25 Euros
Plazo para el comienzo de la gestion urb.desde el origen: 0 meses
Plazo para la finalizacion de la gestion urb.desde origen: 50 meses

FASE 2

OBRAS DE INFRAESTRUCTURA: Terminadas

Coste de las obras de infraestructura: 0,00 Euros
Plazo comienzo obras de infraestructuras desde el origen: 0 meses
Plazo terminacién obras de infraestructuras desde el origen: 0 meses

COSTE DE GESTION URBANISTICA PENDIENTE: 0,00 Euros
Plazo para el comienzo de la gestion urb.desde el origen: 0 meses
Plazo para la finalizacion de la gestion urb.desde origen: 0 meses

No existe ninguna edificacion sobre el terreno
Se desconoce si existen problemas en el terreno que exijan realizar cimentaciones especiales.
Se desconoce si las caracteristicas morfolégicas del terreno pueden dificultar su aprovechamiento.

Medio Ambiente y Polucidn del Suelo

No es cometido de esta valoracion el estudio de la existencia de polucién en el inmueble. La identificacion de este
posible problema y la valoracién de sus efectos debe ser objeto, en su caso, de un estudio realizado por un
especialista en la materia.

No conocemos la existencia de polucioén en terrenos vecinos.

Contaminacién aparente:

Terreno: No
Construccion: No
Acustica: No
Ambiental: No
Otras: No

Los datos sobre contaminacion incluidos en este informe se han obtenido tras la inspeccién ocular del inmueble durante la visita
efectuada al mismo, sin haber realizado estudios técnicos que pudieran detectar la existencia de vicios ocultos u otras
patologias, ni comprobado circunstancias susceptibles de cambios temporales; situaciones que requeririan estudios mas
detallados que no son objeto del presente informe.
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7.- DESCRIPCION URBANISTICA

Comprobaciones:

- Consulta verbal al Técnico Municipal
- Consulta a la documentacién del Planeamiento

7.1.- PLANEAMIENTO GENERAL

Figura Aprobacion
Planeamiento general
Plan General Aprobacion definitiva
¢ Esta afectado por una Modificacidon Puntual (MP)?: No
Aprobacion
N° MP/Nombre: No Necesario

7.2.- CLASIFICACION URBANISTICA

Clase de suelo: URBANIZABLE SECTORIZADO

El terreno de la valoracion, ¢es un solar?: No

¢Es posible comenzar la edificacion sobre el terreno de la valoracién en un plazo inferior aun afio?: No
El terreno, ¢es parcela resultante?: No

¢Esta el Sector dividido en méas de una Unidad de Gestién / Ejecucién?:

Proximidad respecto al nicleo urbano: suelo urbanizable colindante con urbano

Identificador del sector

Denominacién

Sector SUS R1
Ambito de Gestién / Unidad SUS R1

7.3.- PLANEAMIENTO DE DESARROLLO

Figura Aprob. Aprob. Aprob.
inicial Provisional Definitiva
Sectorizacion No necesario No necesario No necesario No necesario
Planeamiento de Plan Parcial No No No
Desarrollo
Instrumento de No necesario No necesario No necesario No necesario
Detalle

Observaciones sobre el Planeamiento de desarrollo

R-1
R-1

Segun el art 4.1.8 "Orden de Prioridad del desarrollo para el suelo urbanizable sectorizado" los sectores R-2, R-3 'y
R-4, tienen orden de prioridad 22 y en éste orden NO podran producirse hasta no se haya concluido el el 70% de la
urbanizacion del inmediatamente anterior. El 11/ene/2011se constituy6 la comisién gestora R2

4/35

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACION ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA
UTILIZACION DE LA VALORACION PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRA A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
en el Registro del Banco de Espafia con el n° 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.12, n° 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3? del Libro de sociedades.



Para validar y descargar nuevamente el informe acceda a: https://www.tinsa.es/validador-informes/ y use el cédigo de verificacion UAGOAKJ3R

Este documento ha sido firmado electrénicamente el 20/10/2017 a las 10:45 por PEDRO SORIA CASADO.

TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U.  N°Expediente M -19529/17- *V.452

- José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID Efi r:/ézlo*tllgogg:_SACION PARA GARAN1
l I a Tel. 91 372 75 00. Fax 91 372 75 10 echa: 20-10-2017
S Inscrita en el Registro del Banco de Espafia con el n° 4313 Ref.Tasador: MLN (27729 -)

7.4.- GESTION URBANISTICA / URBANIZACION

Iniciativa de Gestion; PRIVADA 6 Publica NO Expropiatoria
Sistema de Actuacién; Compensacion
¢Lagestion corre a cargo de un Unico propietario? No

Figura Aprob. Aprob.
inicial iniciativa
Iniciativa urbanizadora No necesaria No necesario No necesario

Proyecto de compensacion / reparcelacion

Proyecto de Bases y Estatutos Aprob. Aprob.
inicial Definitiva
Proyecto de Bases y Estatutos No
Constitucion Junta Compensacion No
P. de Compensacion / Reparcelacion No No

Reparcelacion inscrita en el registro

Observaciones sobre la gestion urbanistica
el 17/enero/2011 se constituyo la comision gestora del R1.

Proyecto de urbanizacién

Aprob. Aprob.

inicial Definitiva
Proyecto de Urbanizacion No No
Estado de las obras de urbanizacién: No iniciadas

RESUMEN DE SITUACION URBANISTICA,;
Pendiente de Plan Parcial, Reparcelacion y Proy. Urbanizacién
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7.5.- CALIFICACION URBANISTICA, USOS E INTENSIDAD

Parametros Generales del ambito / sector. Superficies

Superficie del Sector (m2s): 1.305.138,00 Sup. dela Unidad Ejecucién/Gestion (m3s): 1.305.138,00

Sup. adoptada terreno valorado (m2s): 8.870,00 % valorado respecto ala Ud. de Ejec./Gestion: 0,68

Aprovechamiento, Edificabilidades y n°® de viviendas

Aprov. unitario del area de Reparto (UA/m2s): 0,24000 Uso caracteristico Area Reparto: Residencial
Aprov. unitario del Sector (UA/m3s): 0,35360 Uso global del &ambito de Gestion: Residencial
Cesion de aprovechamiento: 10% Aprov.Medio

Edif. unitaria méax. unidad Ejecucién (m2e/m3s): 0,33730 Edif. absoluta Unidad Ejecucién (m?2e): 452.060,42

Numero TOTAL de viviendas del sector / Unidad de ejecucion

Densidad Residencial (viv/Ha): 0,00 N°maéaximo de viviendas: 2.940

% minimo vivienda protegida: 51,00 N°minimo de viviendas protegidas: 1.493

Parametros Especificos del terreno valorado

¢Cumple parcela minima?: Cumple ¢Se puede dividir?: No
Edificabilidad Unitaria NETA max. (m2e/m3s): 0,00000 Edificabilidad max. de la parcela/solar (m2e): 2.765,070
Ocupacién maxima (%): 0,00

Observaciones sobre usos ( permitidos, compatibles, prohibidos...)
fijados en el PP

Observaciones sobre alturas permitidas, retranqueos, n° de plantas
a definir en el PP

Observaciones sobre céalculo de edificabilidades

Sector excedentario en 14.617,54 UAS, Edificabilidad méxima del sector 473.156,56 m3c (4.040 viv) y edificabilidad patrimonializable por
los propietarios del sector 452.060,42 m2c (3.860 viv)

8.- REGIMEN DE PROTECCION, TENENCIA Y OCUPACION
REGIMEN DE OCUPACION:
Se desconoce cual es el estado de ocupacion del inmueble.
Comprobaciones realizadas:
- Consulta verbal

6/35

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACION ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA
UTILIZACION DE LA VALORACION PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRA A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
en el Registro del Banco de Espafia con el n° 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.12, n° 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3? del Libro de sociedades.



Este documento ha sido firmado electrénicamente el 20/10/2017 a las 10:45 por PEDRO SORIA CASADO.

Para validar y descargar nuevamente el informe acceda a: https://www.tinsa.es/validador-informes/ y use el cédigo de verificacion UAGOAKJ3R

TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U.  N°Expediente M -19529/17- * V.452
Rf: VARI *0000 TASACION PARA GARANT

- José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID Fecha: 20-10-2017
echa: 20-10-
l I a Tel. 91 372 75 00. Fax 91 372 75 10 ;
S Inscrita en el Registro del Banco de Espafia con el n°® 4313 Ref.Tasador: MLN (27729 -)

9.- ANALISIS DE MERCADO

VIVIENDA PLURIFAMILIAR, en bloque abierto. (Venta)
Paseo, Goya, N° 11, Planta 2, Méstoles (28932) Fecha 09-06-2017
P. oferta venta Negociacion Comercializacion P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m2)
185.200,00 0,00 0,00 185.200,00 0,00 1.780,77
Superficie adoptada: Construida con zonas comunes
Vivienda: 104,00 m2 Terraza: No disp. Parcela: No disp.
Garaje: 25,00 m? Anejos: 5,00 m?
Carécter del entorno: Urbano Calidad del entorno:  Media Calidad de ubicacion: Media
Calidad edificio: Medio Alta Ascensores: Si N° plantas del edificio: 10
Destino: 12 residencia Aparcamiento en edificio: Si interior Plazas aparcamiento vinculadas: 1 Uds.
Piscina: Colectiva Instalaciones deportivas: No tiene
Zona ajardinada: Colectiva Trasteros o const. auxiliares: Trastero bajo rasante o bajo cubierta
Posesion: En propiedad
Calidad de vivienda: Media Orientacion:  No influye en el valor Situacién en altura: Planta normal
Fact. amb. negativos: No Vistas: No Sit. especial en planta: Normal
N° dormitorios: 2 Calefaccion:  Individual Ubicacién en planta: Exterior a calle
N° de bafios y aseos: 2 Aire acondic.: No tiene
Accesibilidad a discapacitados: Media
Certificado de eficiencia energética: No tiene
Antigliedad(fecha aprox.): 2017 Estado conservacion: A estrenar o nuevo
Nivel Gltima reforma: Sin reformar
Fuente: Promotor Nivel de negociacion: Sin negociacion

Nivel de comprobacion: No comprobado
Observaciones

"“Parque Goya Residencial se sitla en el Paseo de Goya n°13 (IVIASA) Viviendas de 2, 3 y 4 dormitorios, todas con amplias terrazas, bajos con jardin y
aticos. Todas las viviendas llevan incluido en el precio 2 plazas de garaje y trastero, excepto las de dos dormitorios (no bajos con jardin) y alguna de 3
dormitorios

VIVIENDA PLURIFAMILIAR, en bloque abierto. (Venta)
Paseo, Goya, N° 11, Planta 0, Méstoles (28932) Fecha 09-10-2017
P. oferta venta Negociacion Comercializacion P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m?)
210.000,00 0,00 0,00 210.000,00 0,00 1.735,54
Superficie adoptada: Construida con zonas comunes
Vivienda: 121,00 m2 Terraza: No disp. Parcela: No disp.
Garaje: 25,00 m? Anejos: 5,00 m?
Carécter del entorno: Urbano Calidad del entorno:  Media Calidad de ubicacion: Media
Calidad edificio: Medio Alta Ascensores: Si N° plantas del edificio: 10
Destino: 12 residencia Aparcamiento en edificio: Si interior Plazas aparcamiento vinculadas: 1 Uds.
Piscina: Colectiva Instalaciones deportivas: No tiene
Zona ajardinada: Colectiva Trasteros o const. auxiliares: Trastero bajo rasante o bajo cubierta
Posesion: En propiedad
Calidad de vivienda: Media Orientacion: No ianuye en el valor Situacioén en altura: Planta normal
Fact. amb. negativos: No Vistas: No Sit. especial en planta: Normal
N° dormitorios: 3 Calefaccion:  Individual Ubicacién en planta: Exterior a calle
N° de bafios y aseos: 2 Aire acondic.: No tiene
Accesibilidad a discapacitados: Media
Certificado de eficiencia energética: No tiene
Antigiiedad(fecha aprox.): 2017 Estado conservacion: A estrenar o nuevo
Nivel Gltima reforma: Sin reformar
Fuente: Promotor Nivel de negociacion: Sin negociacion

Nivel de comprobacion: No comprobado
Observaciones

"“Parque Goya Residencial se sitla en el Paseo de Goya n°13 (IVIASA) Viviendas de 2, 3 y 4 dormitorios, todas con amplias terrazas, bajos con jardin y
aticos. Todas las viviendas llevan incluido en el precio 2 plazas de garaje y trastero, excepto las de dos dormitorios (no bajos con jardin) y alguna de 3
dormitorios
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Fecha: 20-10-2017

Ref.Tasador: MLN (27729 -)

VIVIENDA UNIFAMILIAR, adosada.

(Venta)

Calle, VIRGO, N° 12, MOSTOLES (28936)

Fecha 03-07-2017

P. oferta venta Negociacion Comercializacion P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m2)
335.000,00 0,00 0,00 335.000,00 0,00 1.425,53
Superficie adoptada: Construida
Vivienda: 235,00 m?2 Terraza: No disp. Parcela: No disp.
Carécter del entorno: Urbano Calidad del entorno:  Media Calidad de ubicacion: Media
Calidad edificio: Media Ascensores: No N° plantas del edificio: 3
Destino: 12 residencia Aparcamiento en edificio: Si interior
Piscina: No tiene Instalaciones deportivas: No tiene
Zona ajardinada: No tiene Trasteros o const. auxiliares: No tiene
Posesion: Se desconoce
Calidad de vivienda: Medio Alta Orientacion:  No influye en el valor
Fact. amb. negativos: No Vistas: No
N° dormitorios: 3 Calefaccion: Individual
N° de bafios y aseos: 3 Aire acondic.: No tiene
Accesibilidad a discapacitados: Media
Certificado de eficiencia energética: No tiene
Antigliedad(fecha aprox.): 2016 Estado conservacion: A estrenar o nuevo
Nivel Gltima reforma: Sin reformar
Fuente: Promotor Nivel de negociacion: Sin negociacion
Nivel de comprobacion: Visita virtual interior sin planos
Observaciones
23 unifamilaires-
VIVIENDA UNIFAMILIAR, adosada. (Venta)

Calle, LIBRA, MOSTOLES (28936)

Fecha 01-06-2017

P. oferta venta Negociacion Comercializacion P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m2)
279.000,00 0,00 0,00 279.000,00 0,00 897,11
Superficie adoptada: Construida
Vivienda: 311,00 m?2 Terraza: No disp. Parcela: 250,00 m2
Carécter del entorno: Urbano Calidad del entorno:  Media Calidad de ubicacion: Media
Calidad edificio: Media Ascensores: No N° plantas del edificio: 3
Destino: 12 residencia Aparcamiento en edificio: Si interior
Piscina: No tiene Instalaciones deportivas: No tiene
Zona ajardinada: No tiene Trasteros o const. auxiliares: No tiene
Posesion: Se desconoce
Calidad de vivienda: Medio Alta Orientacion:  No influye en el valor
Fact. amb. negativos: No Vistas: No
N° dormitorios: 4 Calefaccion:  Individual
N° de bafios y aseos: 3 Aire acondic.: No tiene
Accesibilidad a discapacitados: Media
Certificado de eficiencia energética: No tiene

Antigiiedad(fecha aprox.): 2017 Estado conservacion:

Nivel Gltima reforma: Sin reformar

A estrenar o nuevo

Fuente: Promotor
Nivel de comprobacion: Visita virtual interior sin planos

Observaciones

Nivel de negociacion:

Sin negociacion

Promocion De 29 chalets adosados estilo moderno, algunos de ellos de esquina, con una superficie construida de unos 311m2 y un garaje de 70. 75

m2, con capacidad de hasta 3 vehiculos, todo ello en parcelas de hasta 250m2.
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N° Expediente M -19529/17- * V.452
Rf: VARI *0000 TASACION PARA GARAN1
Fecha: 20-10-2017

Ref.Tasador: MLN (27729 -)

VIVIENDA UNIFAMILIAR, adosada.

(Venta)

Calle, LIBRA, MOSTOLES (28936)

Fecha 01-06-2017

P. oferta venta Negociacion Comercializacion P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m2)
266.900,00 0,00 0,00 266.900,00 0,00 904,75
Superficie adoptada: Construida
Vivienda: 295,00 m2 Terraza: No disp. Parcela: 250,00 m2
Carécter del entorno: Urbano Calidad del entorno:  Media Calidad de ubicacion: Media
Calidad edificio: Media Ascensores: No N° plantas del edificio: 3
Destino: 12 residencia Aparcamiento en edificio: Si interior
Piscina: No tiene Instalaciones deportivas: No tiene
Zona ajardinada: No tiene Trasteros o const. auxiliares: No tiene
Posesion: Se desconoce
Calidad de vivienda: Medio Alta Orientacion:  No influye en el valor
Fact. amb. negativos: No Vistas: No
N° dormitorios: 3 Calefaccion:  Individual
N° de bafios y aseos: 3 Aire acondic.: No tiene
Accesibilidad a discapacitados: Media

Certificado de eficiencia energética: No tiene

Antigiiedad(fecha aprox.): 2017
Nivel Gltima reforma: Sin reformar

Estado conservacion:

A estrenar o nuevo

Fuente: Promotor
Nivel de comprobacion: Visita virtual interior sin planos

Observaciones

Nivel de negociacion: Sin negociacion

Promocién De 29 chalets adosados estilo moderno, con una superficie construida de unos 311m2 y un garaje de 70. 75 m2 opcional por importe de
9.100 euros, con capacidad de hasta 3 vehiculos, todo ello en parcelas de hasta 250m2.La vivienda consta de 3 dormitorios en la primera plantay 1 en

la planta baja, 2 bafios y 1 aseo. Cocina de 14m2 y salén de 25m2,

VIVIENDA PLURIFAMILIAR, en bloque abierto.

(Venta)

Calle, FERNANDO RONCERO, N° 4, Planta 2, MOSTOLES (28937)

Fecha 01-05-2017

P. oferta venta Negociacion Comercializacion P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m2)
185.700,00 0,00 0,00 185.700,00 0,00 1.857,00
Superficie adoptada: Construida con zonas comunes
Vivienda: 100,00 m2 Terraza: No disp. Parcela: No disp.
Garaje: 25,00 m? Anejos: No disp.
Carécter del entorno: Urbano Calidad del entorno:  Media Calidad de ubicacion: Media
Calidad edificio: Medio Alta Ascensores: Si N° plantas del edificio: 7
Destino: 12 residencia Aparcamiento en edificio: Si interior Plazas aparcamiento vinculadas: 1 Uds.
Piscina: No tiene Instalaciones deportivas: No tiene
Zona ajardinada: No tiene Trasteros o const. auxiliares: No tiene
Posesion: En propiedad
Calidad de vivienda: Media Orientacion: No ianuye en el valor Situacioén en altura: Planta normal
Fact. amb. negativos: No Vistas: No Sit. especial en planta: Normal
N° dormitorios: 2 Calefaccion:  Individual Ubicacién en planta: Exterior a calle
N° de bafios y aseos: 2 Aire acondic.: No tiene
Accesibilidad a discapacitados: Media

Certificado de eficiencia energética: No tiene

Antigiiedad(fecha aprox.): 2017
Nivel Gltima reforma: Sin reformar

Estado conservacion:

A estrenar o nuevo

Fuente: Promotor
Nivel de comprobacion: No comprobado

Observaciones

Nivel de negociacion: Sin negociacion

"Residencial Fernando Roncero esté situada en la calle Fernando Roncero esquina con calle Menorca, muy cercano a Pradillo (centro urbano de
Méstoles).La urbanizacién se compone de 45 VIVIENDAS DE 2 y 3 DORMITORIOS, y 8 locales comerciales
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VIVIENDA PLURIFAMILIAR, en bloque abierto. (Venta)
Calle, FERNANDO RONCERO, N° 4, Planta 6, MOSTOLES (28937) Fecha 01-05-2017
P. oferta venta Negociacion Comercializacion P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m2)
287.000,00 0,00 0,00 287.000,00 0,00 1.782,61
Superficie adoptada: Construida con zonas comunes
Vivienda: 161,00 m? Terraza: No disp. Parcela: No disp.
Garaje: 25,00 m? Anejos: 5,00 m?
Carécter del entorno: Urbano Calidad del entorno:  Media Calidad de ubicacion: Media
Calidad edificio: Medio Alta Ascensores: Si N° plantas del edificio: 7
Destino: 12 residencia Aparcamiento en edificio: Si interior Plazas aparcamiento vinculadas: 1 Uds.
Piscina: No tiene Instalaciones deportivas: No tiene
Zona ajardinada: No tiene Trasteros o const. auxiliares: Trastero bajo rasante o bajo cubierta
Posesion: En propiedad
Calidad de vivienda: Media Orientacion: No ianuye en el valor Situacioén en altura: Planta normal
Fact. amb. negativos: No Vistas: No Sit. especial en planta: Normal
N° dormitorios: 3 Calefaccion:  Individual Ubicacién en planta: Exterior a calle
N° de bafios y aseos: 2 Aire acondic.: No tiene
Accesibilidad a discapacitados: Media
Certificado de eficiencia energética: No tiene
Antigliedad(fecha aprox.): 2017 Estado conservacion: A estrenar o nuevo
Nivel Gltima reforma: Sin reformar
Fuente: Promotor Nivel de negociacion: Sin negociacion

Nivel de comprobacion: No comprobado
Observaciones

"Residencial Fernando Roncero esté situada en la calle Fernando Roncero esquina con calle Menorca, muy cercano a Pradillo (centro urbano de
Méstoles).La urbanizacion se compone de 45 VIVIENDAS DE 2 y 3 DORMITORIOS, y 8 locales comerciales

VIVIENDA UNIFAMILIAR, adosada. (Venta)
Calle, ACUARIO, MOSTOLES (28938) Fecha 01-04-2017
P. oferta venta Negociacion Comercializacion P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m2)
300.000,00 0,00 0,00 300.000,00 0,00 958,47
Superficie adoptada: Construida
Vivienda: 313,00 m?2 Terraza: No disp. Parcela: No disp.
Carécter del entorno: Urbano Calidad del entorno:  Media Calidad de ubicacion: Media
Calidad edificio: Media Ascensores: No N° plantas del edificio: 3
Destino: 12 residencia Aparcamiento en edificio: Si interior
Piscina: No tiene Instalaciones deportivas: No tiene
Zona ajardinada: No tiene Trasteros o const. auxiliares: No tiene
Posesion: Se desconoce
Calidad de vivienda: Medio Alta Orientacion:  No influye en el valor
Fact. amb. negativos: No Vistas: No
N° dormitorios: 3 Calefaccion: Individual
N° de bafios y aseos: 3 Aire acondic.: No tiene
Accesibilidad a discapacitados: Media
Certificado de eficiencia energética: No tiene
Antigliedad(fecha aprox.): 2016 Estado conservacion: A estrenar o nuevo
Nivel Gltima reforma: Sin reformar
Fuente: Promotor Nivel de negociacion: Sin negociacion

Nivel de comprobacion: Visita virtual interior sin planos
Observaciones
18 unifamilaires
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N° Expediente M -19529/17- * V.452
Rf: VARI *0000 TASACION PARA GARAN1
Fecha: 20-10-2017

Ref.Tasador: MLN (27729 -)

VIVIENDA UNIFAMILIAR, adosada.

(Venta)

Calle, ACUARIO, MOSTOLES (28938)

Fecha 01-04-2017

P. oferta venta Negociacion Comercializacion P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m2)
318.000,00 0,00 0,00 318.000,00 0,00 1.000,00
Superficie adoptada: Construida
Vivienda: 318,00 m?2 Terraza: No disp. Parcela: No disp.
Carécter del entorno: Urbano Calidad del entorno:  Media Calidad de ubicacion: Media
Calidad edificio: Media Ascensores: No N° plantas del edificio: 3
Destino: 12 residencia Aparcamiento en edificio: Si interior
Piscina: No tiene Instalaciones deportivas: No tiene
Zona ajardinada: No tiene Trasteros o const. auxiliares: No tiene
Posesion: Se desconoce
Calidad de vivienda: Medio Alta Orientacion:  No influye en el valor
Fact. amb. negativos: No Vistas: No
N° dormitorios: 3 Calefaccion: Individual
N° de bafios y aseos: 3 Aire acondic.: No tiene
Accesibilidad a discapacitados: Media
Certificado de eficiencia energética: No tiene
Antigliedad(fecha aprox.): 2016 Estado conservacion: A estrenar o nuevo
Nivel Gltima reforma: Sin reformar
Fuente: Promotor Nivel de negociacion: Sin negociacion
Nivel de comprobacion: Visita virtual interior sin planos
Observaciones
18 unifamilaires
VIVIENDA UNIFAMILIAR, adosada. (Venta)

Calle, ACUARIO, MOSTOLES (28938)

Fecha 18-02-2017

P. oferta venta Negociacion Comercializacion P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m2)
250.000,00 0,00 0,00 250.000,00 0,00 1.004,02
Superficie adoptada: Construida
Vivienda: 249,00 m2 Terraza: No disp. Parcela: No disp.
Carécter del entorno: Urbano Calidad del entorno:  Media Calidad de ubicacion: Media
Calidad edificio: Media Ascensores: No N° plantas del edificio: 3
Destino: 12 residencia Aparcamiento en edificio: Si interior
Piscina: No tiene Instalaciones deportivas: No tiene
Zona ajardinada: No tiene Trasteros o const. auxiliares: No tiene
Posesion: Se desconoce
Calidad de vivienda: Medio Alta Orientacion:  No influye en el valor
Fact. amb. negativos: No Vistas: No
N° dormitorios: 3 Calefaccion:  Individual
N° de bafios y aseos: 3 Aire acondic.: No tiene
Accesibilidad a discapacitados: Media
Certificado de eficiencia energética: No tiene

Antigliedad(fecha aprox.): 2016
Nivel Gltima reforma:

Estado conservacion:
Sin reformar

A estrenar o nuevo

Fuente:
Nivel de comprobacion:
Observaciones

Promotor

Visita virtual interior sin planos

Nivel de negociacion:

Sin negociacion

18 unifamilaires
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Unse

N° Expediente M -19529/17- * V.452
Rf: VARI *0000 TASACION PARA GARAN1
Fecha: 20-10-2017

Ref.Tasador: MLN (27729 -)

VIVIENDA UNIFAMILIAR, adosada.

(Venta)

Calle, ACUARIO, MOSTOLES (28938)

Fecha 01-04-2017

P. oferta venta Negociacion Comercializacion P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m2)
300.000,00 0,00 0,00 300.000,00 0,00 958,47
Superficie adoptada: Construida
Vivienda: 313,00 m?2 Terraza: No disp. Parcela: No disp.
Carécter del entorno: Urbano Calidad del entorno:  Media Calidad de ubicacion: Media
Calidad edificio: Media Ascensores: No N° plantas del edificio: 3
Destino: 12 residencia Aparcamiento en edificio: Si interior
Piscina: No tiene Instalaciones deportivas: No tiene
Zona ajardinada: No tiene Trasteros o const. auxiliares: No tiene
Posesion: Se desconoce
Calidad de vivienda: Medio Alta Orientacion:  No influye en el valor
Fact. amb. negativos: No Vistas: No
N° dormitorios: 3 Calefaccion:  Individual
N° de bafios y aseos: 3 Aire acondic.: No tiene
Accesibilidad a discapacitados: Media

Certificado de eficiencia energética: No tiene

Antigiiedad(fecha aprox.): 2016
Nivel Gltima reforma: Sin reformar

Estado conservacion:

A estrenar o nuevo

Fuente: Promotor
Nivel de comprobacion: Visita virtual interior sin planos

Observaciones

Nivel de negociacion: Sin negociacion

18 unifamilaires

VIVIENDA PLURIFAMILIAR, en bloque abierto.

(Venta)

Calle, OSA MENOR, N° 14, Planta 5, MOSTOLES (28938)

Fecha 30-06-2017

P. oferta venta Negociacion Comercializacion P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m2)
185.000,00 0,00 0,00 185.000,00 0,00 1.622,81
Superficie adoptada: Construida con zonas comunes
Vivienda: 114,00 m2 Terraza: No disp. Parcela: No disp.
Garaje: 25,00 m? Anejos: 5,00 m?
Carécter del entorno: Urbano Calidad del entorno:  Media Calidad de ubicacion: Media
Calidad edificio: Medio Alta Ascensores: Si N° plantas del edificio: 9
Destino: 12 residencia Aparcamiento en edificio: Si interior Plazas aparcamiento vinculadas: 1 Uds.
Piscina: Colectiva Instalaciones deportivas: No tiene
Zona ajardinada: Colectiva Trasteros o const. auxiliares: Trastero bajo rasante o bajo cubierta
Posesion: En propiedad
Calidad de vivienda: Media Orientacion: No ianuye en el valor Situacioén en altura: Planta normal
Fact. amb. negativos: No Vistas: No Sit. especial en planta: Normal
N° dormitorios: 2 Calefaccion:  Individual Ubicacién en planta: Exterior a calle
N° de bafios y aseos: 2 Aire acondic.: No tiene
Accesibilidad a discapacitados: Media

Certificado de eficiencia energética: No tiene

Antigiiedad(fecha aprox.): 2017
Nivel Gltima reforma: Sin reformar

Estado conservacion:

A estrenar o nuevo

Fuente: Promotor
Nivel de comprobacion: No comprobado

Observaciones

Nivel de negociacion: Sin negociacion

Residencial Florida, conjunto de viviendas de 3 y 4 dormitorios estudiadas al detalle para ofrecer la maxima calidad y confort. Todo en una urbanizacion
privada, con amplias zonas comunes ajardinadas, piscina, area infantil, salén social y bicipark. El precio de las viviendas incluye garaje y trastero, el

namero de plazas de garaje asignadas dependera de la tipologia de la vivienda
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N° Expediente M -19529/17- * V.452
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Fecha: 20-10-2017

Ref.Tasador: MLN (27729 -)

VIVIENDA PLURIFAMILIAR, en bloque abierto.

(Venta)

Calle, OSA MENOR, N° 14, Planta 2, MOSTOLES (28938)

Fecha 18-09-2017

P. oferta venta Negociacion Comercializacion P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m2)
263.000,00 0,00 0,00 263.000,00 0,00 1.839,16

Superficie adoptada: Construida con zonas comunes
Vivienda: 143,00 m?2 Terraza: No disp. Parcela: No disp.
Garaje: 50,00 m2 Anejos: 5,00 m?2
Carécter del entorno: Urbano Calidad del entorno:  Media Calidad de ubicacion: Media
Calidad edificio: Medio Alta Ascensores: Si N° plantas del edificio: 9
Destino: 12 residencia Aparcamiento en edificio: Si interior Plazas aparcamiento vinculadas: 1 Uds.
Piscina: Colectiva Instalaciones deportivas: No tiene
Zona ajardinada: Colectiva Trasteros o const. auxiliares: Trastero bajo rasante o bajo cubierta
Posesion: En propiedad

Calidad de vivienda: Media Orientacion:  No influye en el valor
Fact. amb. negativos: No Vistas: No

N° dormitorios: 4 Calefaccion:  Individual

N° de bafios y aseos: 3 Aire acondic.: No tiene
Accesibilidad a discapacitados: Media

Certificado de eficiencia energética: No tiene

Situacién en altura:
Sit. especial en planta:
Ubicacién en planta:

Planta normal
Normal
Exterior a calle

Antigiiedad(fecha aprox.): 2017 Estado conservacion:

Nivel Gltima reforma: Sin reformar

A estrenar o nuevo

Fuente: Promotor
Nivel de comprobacion: No comprobado

Observaciones

Nivel de negociacion: Sin negociacion

Residencial Florida, conjunto de viviendas de 3 y 4 dormitorios estudiadas al detalle para ofrecer la maxima calidad y confort. Todo en una urbanizacion
privada, con amplias zonas comunes ajardinadas, piscina, area infantil, salén social y bicipark. El precio de las viviendas incluye garaje y trastero, el

namero de plazas de garaje asignadas dependera de la tipologia de la vivienda

VIVIENDA UNIFAMILIAR, adosada.

(Venta)

Sector, PAU 4, MOSTOLES (28936)

Fecha 11-10-2017

P. oferta venta Negociacion Comercializacion P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m2)
285.000,00 0,00 0,00 285.000,00 0,00 1.117,65
Superficie adoptada: Construida
Vivienda: 255,00 m?2 Terraza: No disp. Parcela: No disp.
Carécter del entorno: Urbano Calidad del entorno:  Media Calidad de ubicacion: Media
Calidad edificio: Media Ascensores: No N° plantas del edificio: 3
Destino: 12 residencia Aparcamiento en edificio: Si interior
Piscina: No tiene Instalaciones deportivas: No tiene
Zona ajardinada: No tiene Trasteros o const. auxiliares: No tiene
Posesion: Se desconoce
Calidad de vivienda: Medio Alta Orientacion:  No influye en el valor
Fact. amb. negativos: No Vistas: No
N° dormitorios: 3 Calefaccion:  Individual
N° de bafios y aseos: 3 Aire acondic.: No tiene
Accesibilidad a discapacitados: Media

Certificado de eficiencia energética: No tiene

Antigiiedad(fecha aprox.): 2017
Nivel Gltima reforma: Sin reformar

Estado conservacion:

A estrenar o nuevo

Fuente: Promotor
Nivel de comprobacion: Visita virtual interior sin planos

Observaciones

Nivel de negociacion: Sin negociacion

Parcela 161
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VIVIENDA UNIFAMILIAR, adosada. (Venta)
Sector, PAU 4, MOSTOLES (28936) Fecha 11-10-2017
P. oferta venta Negociacion Comercializacion P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m2)
298.000,00 0,00 0,00 298.000,00 0,00 1.099,63
Superficie adoptada: Construida
Vivienda: 271,00 m?2 Terraza: No disp. Parcela: No disp.
Carécter del entorno: Urbano Calidad del entorno:  Media Calidad de ubicacion: Media
Calidad edificio: Media Ascensores: No N° plantas del edificio: 3
Destino: 12 residencia Aparcamiento en edificio: Si interior
Piscina: No tiene Instalaciones deportivas: No tiene
Zona ajardinada: No tiene Trasteros o const. auxiliares: No tiene
Posesion: Se desconoce
Calidad de vivienda: Medio Alta Orientacion:  No influye en el valor
Fact. amb. negativos: No Vistas: No
N° dormitorios: 3 Calefaccion: Individual
N° de bafios y aseos: 3 Aire acondic.: No tiene
Accesibilidad a discapacitados: Media
Certificado de eficiencia energética: No tiene
Antigiiedad(fecha aprox.): 2017 Estado conservacion: A estrenar o nuevo
Nivel Gltima reforma: Sin reformar
Fuente: Promotor Nivel de negociacion: Sin negociacion

Nivel de comprobacion: Visita virtual interior sin planos
Observaciones

Parcela 161

LOCAL COMERCIAL, parte de un edificio con acceso directo desde calle o espacio publico. (Venta)

Calle, ANDROMEDA, N° 31, Planta 2, MOSTOLES (28938) Fecha 11-10-2017

P. oferta venta Negociacion Comercializacion P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m?)

130.000,00 8,00 0,00 119.600,00 0,00 1.300,00

Superficie adoptada: Construida

Total uso: 92,00 m? Planta baja: 92,00 m? Plantas infer.: No disp. Plantas super.: No disp.

Fachada ppal.: 8,00 m. Fondo medio: No disp. Rel. fachada fondo: Nodisp. Alturalibre: 6,00 m. Fachada secund.: No disp.

Calidad del entorno:  Medio Baja Calidad de ubicacion: Media Transporte publico: Regular

Tipo de eje comercial: Nivel de distrito o barrio Existencia de polo comercial: No Concentracion comercial: Medio

Nivel de ocupacion: Bajo Accesibilidad: Buena Flujo peatonal: Media

Identificabilidad / Visualizacién: Media

Calidad edificio: Medio Alta N° plantas del edificio: No disp. Planta del acceso:  Nivel de acera

Plantas en las que se desarrolla: Una Aparcamiento en edificio: No tiene

Divisibilidad: No Polivalencia: Media Configuracién irregular: No Tiene

N° de fachadas comerciales: Una Formando esquina: No Salida de humos: Si

Fact. amb. negativos: No Calidad del local: Media

Certificado de eficiencia energética: No tiene

Antigiiedad(fecha aprox.): 2009 Estado conservacion: Bueno
Nivel Gltima reforma: En bruto
Fuente: Particular Nivel de negociacion: Sin negociacion

Nivel de comprobacion: Visita virtual interior sin planos
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LOCAL COMERCIAL, parte de un edificio con acceso directo desde calle o espacio publico. (Venta)
Calle, CEFEO, N° 12, Planta 2, MOSTOLES (28938) Fecha 09-10-2017
P. oferta venta Negociacion Comercializacion P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m2)

225.000,00 5,00 0,00 213.750,00 0,00 1.272,32

Superficie adoptada: Construida

Total uso: 168,00 m? Planta baja: 168,00 m? Plantas infer.: No disp. Plantas super.: No disp.

Fachada ppal.: 12,00 m. Fondo medio: No disp. Rel. fachada fondo: Nodisp.  Alturalibre: 3,50 m. Fachada secund.: 8,00 m.

Calidad del entorno:  Media Calidad de ubicacion: Media Transporte publico: Buena

Tipo de eje comercial: Nivel de distrito o barrio Existencia de polo comercial: No Concentracion comercial: Medio

Nivel de ocupacion: Bajo Accesibilidad: Buena Flujo peatonal: Escasa

Identificabilidad / Visualizacién:  Alta

Calidad edificio: Medio Alta N° plantas del edificio: No disp. Planta del acceso:  Nivel de acera

Plantas en las que se desarrolla: Una Aparcamiento en edificio: No tiene

Divisibilidad: No Polivalencia: Media Configuracién irregular:  No Tiene

N° de fachadas comerciales: Dos Formando esquina: Si Salida de humos: Si

Fact. amb. negativos: No Calidad del local: Medio Alta

Certificado de eficiencia energética: No tiene

Antigiiedad(fecha aprox.): 2010 Estado conservacion: Bueno
Nivel Gltima reforma: En bruto
Fuente: Promotor Nivel de negociacion: Sin negociacion

Nivel de comprobacion: Visita virtual interior sin planos
Observaciones

PAU 4 de Méstoles. Zona nueva, cercana al metro y ya consolidada y habitada. Magnifico local de esquina, totalmente diafano y con mucha altura,
vélido para culaquier negocio. Fachada de 22mt

LOCAL COMERCIAL, parte de un edificio con acceso directo desde calle o espacio publico. (Venta)
Calle, Unicornio, Planta 2, Méstoles (28938) Fecha 09-10-2017
P. oferta venta Negociacion Comercializacion P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m2)

79.300,00 5,00 0,00 75.335,00 0,00 1.061,06

Superficie adoptada: Construida

Total uso: 71,00 m? Planta baja: 71,00 m? Plantas infer.: No disp. Plantas super.: No disp.

Fachada ppal.: 8,00 m. Fondo medio: No disp. Rel. fachada fondo: Nodisp. Alturalibre: 3,50 m. Fachada secund.: 8,00 m.

Calidad del entorno:  Media Calidad de ubicacion: Media Transporte publico: Buena

Tipo de eje comercial: Nivel de distrito o barrio Existencia de polo comercial: No Concentracion comercial: Medio

Nivel de ocupacion: Bajo Accesibilidad: Buena Flujo peatonal: Escasa

Identificabilidad / Visualizacién: Alta

Calidad edificio: Media N° plantas del edificio: No disp. Planta del acceso:  Nivel de acera

Plantas en las que se desarrolla: Una Aparcamiento en edificio: No tiene

Divisibilidad: No Polivalencia: Media Configuracién irregular: No Tiene

N° de fachadas comerciales: Dos Formando esquina: Si Salida de humos: Si

Fact. amb. negativos: No Calidad del local: Medio Alta

Certificado de eficiencia energética: No tiene

Antigiiedad(fecha aprox.): 2010 Estado conservacion: Bueno
Nivel Gltima reforma: En bruto
Fuente: Promotor Nivel de negociacion: Sin negociacion

Nivel de comprobacion: Visita virtual interior sin planos
Observaciones
PAU 4 de Méstoles. Zona nueva,
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LOCAL COMERCIAL, parte de un edificio con acceso directo desde calle o espacio publico.

(Venta)

Calle, Unicornio, Planta 0, Méstoles (28938)

Fecha 23-02-2017

P. oferta venta Negociacion Comercializacion P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m2)
197.800,00 5,00 0,00 187.910,00 0,00 1.038,18
Superficie adoptada: Construida
Total uso: 181,00 m? Planta baja: 181,00 m? Plantas infer.: No disp. Plantas super.: No disp.

Fachada ppal.: 20,00 m. Fondo medio: No disp. Rel. fachada fondo: No disp.

Alturalibre: 3,50 m.

Fachada secund.: 8,00 m.

Calidad del entorno:  Media Calidad de ubicacion: Media Transporte publico: Buena
Tipo de eje comercial: Nivel de distrito o barrio Existencia de polo comercial: No Concentracion comercial: Medio
Nivel de ocupacion: Bajo Accesibilidad: Buena Flujo peatonal: Escasa
Identificabilidad / Visualizacién:  Alta

Calidad edificio: Media N° plantas del edificio: No disp. Planta del acceso: Nivel de acera

Plantas en las que se desarrolla: Una Aparcamiento en edificio: No tiene

Divisibilidad: No Polivalencia: Media Configuracién irregular:  No Tiene
N° de fachadas comerciales: Dos Formando esquina: Si Salida de humos: Si

Fact. amb. negativos: No Calidad del local: Medio Alta

Certificado de eficiencia energética: No tiene

Antigiiedad(fecha aprox.): 2010 Estado conservacion: Bueno

Nivel Gltima reforma: En bruto

Fuente: Promotor Nivel de negociacion: Sin negociacion

Nivel de comprobacion: Visita virtual interior sin planos

Observaciones

PAU 4 de Méstoles. Zona nueva,

LOCAL COMERCIAL, parte de un edificio con acceso directo desde calle o espacio publico. (Venta)

Calle, SIMON HERNANDEZ, N° 66, Planta 2, MOSTOLES (28938)

Fecha 11-10-2017

P. oferta venta Negociacion Comercializacion P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m2)
220.000,00 5,00 0,00 209.000,00 0,00 1.045,00
Superficie adoptada: Construida
Total uso: 200,00 m? Planta baja: 200,00 m? Plantas infer.: No disp. Plantas super.: No disp.

Fachada ppal.: 6,00 m. Fondo medio: No disp. Rel. fachada fondo: No disp.

Alturalibre: 3,50 m.

Fachada secund.: No disp.

Calidad del entorno:  Media

Tipo de eje comercial: Nivel de distrito o barrio

Calidad de ubicacion: Media
Existencia de polo comercial: No

Transporte publico: Buena
Concentracién comercial: Medio

Nivel de ocupacioén: Medio Accesibilidad: Buena Flujo peatonal: Media
Identificabilidad / Visualizacién: Media
Calidad edificio: Medio Alta N° plantas del edificio: No disp. Planta del acceso:  Nivel de acera

Plantas en las que se desarrolla: Una Aparcamiento en edificio: No tiene

Divisibilidad: No Polivalencia: Media
N° de fachadas comerciales: Una Formando esquina: No
Fact. amb. negativos: No Calidad del local: Media

Certificado de eficiencia energética: No tiene

Configuracion irregular:  No Tiene
Salida de humos: Si

Antigiiedad(fecha aprox.): 2000
Nivel Gltima reforma: Obras de instalacién importantes

Estado conservacion:

Bueno
Antigliedad ultima reforma: 15 afios

Particular
Nivel de comprobacion: Visita virtual interior sin planos

Fuente:
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Nivel de negociacion: Sin negociacion

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
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UTILIZACION DE LA VALORACION PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRA A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
en el Registro del Banco de Espafia con el n° 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.12, n° 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3? del Libro de sociedades.
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Unse

N° Expediente M -19529/17- * V.452
Rf: VARI *0000 TASACION PARA GARAN1
Fecha: 20-10-2017

Ref.Tasador: MLN (27729 -)

LOCAL COMERCIAL, parte de un edificio con acceso directo desde calle o espacio publico.

(Venta)

Calle, Unicornio, N° 33, Planta 2, Méstoles (28938)

Fecha 09-10-2017

P. oferta venta Negociacion Comercializacion P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m2)
148.000,00 5,00 0,00 140.600,00 0,00 822,22
Superficie adoptada: Construida
Total uso: 171,00 m? Planta baja: 171,00 m? Plantas infer.: No disp. Plantas super.: No disp.

Fachada ppal.: 8,00 m. Fondo medio: No disp. Rel. fachada fondo: No disp.

Alturalibre: 3,50 m.

Fachada secund.: 8,00 m.

Calidad del entorno:  Media Calidad de ubicacion: Media Transporte publico: Buena
Tipo de eje comercial: Nivel de distrito o barrio Existencia de polo comercial: No Concentracion comercial: Medio
Nivel de ocupacion: Bajo Accesibilidad: Buena Flujo peatonal: Escasa
Identificabilidad / Visualizacién:  Alta

Calidad edificio: Media N° plantas del edificio: No disp. Planta del acceso: Nivel de acera

Plantas en las que se desarrolla: Una
Divisibilidad: No
N° de fachadas comerciales: Dos
Fact. amb. negativos: No

Aparcamiento en edificio: No tiene
Polivalencia: Media
Formando esquina: Si
Calidad del local: Medio Alta
Certificado de eficiencia energética: No tiene

Configuracion irregular:  No Tiene
Salida de humos: Si

Antigiiedad(fecha aprox.): 2010
Nivel Gltima reforma: En bruto

Estado conservacion:

Bueno

Fuente: Promotor
Nivel de comprobacion: Visita virtual interior sin planos

Observaciones

Nivel de negociacion: Sin negociacion

PAU 4 de Méstoles. Zona nueva,

PLAZA DE APARCAMIENTO, parte de un local de garaje.

(Venta)

Calle, VIA LACTEA, N° 54, Planta -1, MOSTOLES (28938)

Fecha 23-02-2017

P. oferta venta Negociacion Comercializacion P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m2)
9.000,00 2,00 0,00 8.820,00 0,00 352,80
Superficie adoptada: Construida con zonas comunes
Garaje: 25,00 m? Anejos: No disp. Parcela: No disp.
Calidad del entorno: Media Calidad de ubicaciéon: Media Aparcamiento exterior: Escaso
N° plantas del edificio: 6 N° total de plazas: No disp. Acceso de vehiculos: A través de rampa
Calidad edificio: Media Posesion: Se desconoce
Calidad del aparcamiento: Media Maniobrabilidad: Media Situacién respecto rasante: 1° nivel respec. acceso

Cabida: Soloun coche  Frente: Fondo:

Certificado de eficiencia energética: No tiene

No disp.

5,00 m.

Antigliedad(fecha aprox.): 2004 Estado conservacion: Adecuado a su edad

Particular
Nivel de comprobacion: Visita virtual interior sin planos

Fuente:

17/35

Nivel de negociacion: Sin negociacion

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
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UTILIZACION DE LA VALORACION PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRA A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
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PLAZA DE APARCAMIENTO, parte de un local de garaje.

(Venta)

Calle, OSA MENOR, N° 8, Planta -1, MOSTOLES (28938)

Fecha 24-09-2017

P. oferta venta Negociacion Comercializacion P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m2)
7.800,00 2,00 0,00 7.644,00 0,00 305,76
Superficie adoptada: Construida con zonas comunes
Garaje: 25,00 m? Anejos: No disp. Parcela: No disp.
Calidad del entorno: Media Calidad de ubicaciéon: Media Aparcamiento exterior: Escaso
N° plantas del edificio: 6 N° total de plazas: No disp. Acceso de vehiculos: A través de rampa
Calidad edificio: Media Posesion: Se desconoce
Calidad del aparcamiento: Media Maniobrabilidad: Media Situacién respecto rasante: 1° nivel respec. acceso

Cabida: Soloun coche  Frente: Fondo:

Certificado de eficiencia energética: No tiene

No disp.

5,00 m.

Antigiiedad(fecha aprox.): 2004 Estado conservacion: Adecuado a su edad

Particular
Nivel de comprobacion: Visita virtual interior sin planos

Fuente:

PLAZA DE APARCAMIENTO, parte de un local de garaje.

Nivel de negociacion: Sin negociacion

(Venta)

Calle, Unicornio, N° 45, Planta -1, Méstoles (28938)

Fecha 23-02-2017

P. oferta venta Negociacion Comercializacion P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m2)
9.400,00 2,00 0,00 9.212,00 0,00 368,48
Superficie adoptada: Construida con zonas comunes
Garaje: 25,00 m? Anejos: No disp. Parcela: No disp.
Calidad del entorno: Media Calidad de ubicacién: Media Aparcamiento exterior: Escaso
N° plantas del edificio: 6 N° total de plazas: No disp. Acceso de vehiculos: A través de rampa
Calidad edificio: Media Posesion: Se desconoce
Calidad del aparcamiento: Media Maniobrabilidad: Media Situacién respecto rasante: 1° nivel respec. acceso

Cabida: Soloun coche  Frente: Fondo:

Certificado de eficiencia energética: No tiene

No disp.

5,00 m.

Antigiiedad(fecha aprox.): 2004 Estado conservacion: Adecuado a su edad

Particular
Nivel de comprobacion: Visita virtual interior sin planos

Fuente:

PLAZA DE APARCAMIENTO, parte de un local de garaje.

Nivel de negociacion: Sin negociacion

(Venta)

Calle, PARIS, Planta -1, MOSTOLES (28938)

Fecha 12-09-2017

P. oferta venta Negociacion Comercializacion P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m2)
11.500,00 2,00 0,00 11.270,00 0,00 450,80

Superficie adoptada: Construida con zonas comunes
Garaje: 25,00 m? Anejos: No disp. Parcela: No disp.
Calidad del entorno: Media Calidad de ubicaciéon: Media Aparcamiento exterior: Escaso
N° plantas del edificio: 6 N° total de plazas: No disp. Acceso de vehiculos: A través de rampa
Calidad edificio: Media Posesion: Se desconoce
Calidad del aparcamiento: Media Maniobrabilidad: Media Situacién respecto rasante: 1° nivel respec. acceso

Cabida: Soloun coche  Frente: Fondo:

Certificado de eficiencia energética: No tiene

No disp.

5,00 m.

Antigiiedad(fecha aprox.): 2004 Estado conservacion: Adecuado a su edad

Particular
Nivel de comprobacion: Visita virtual interior sin planos

Fuente:

18/35

Nivel de negociacion: Sin negociacion

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
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PLAZA DE APARCAMIENTO, parte de un local de garaje.

(Venta)

Calle, PEGASO, N° 24, Planta -1, Méstoles (28938)

Fecha 31-03-2017

P. oferta venta Negociacion Comercializacion P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m2)
5.500,00 2,00 0,00 5.390,00 0,00 215,60
Superficie adoptada: Construida con zonas comunes
Garaje: 25,00 m? Anejos: No disp. Parcela: No disp.
Calidad del entorno: Media Calidad de ubicaciéon: Media Aparcamiento exterior: Escaso
N° plantas del edificio: 6 N° total de plazas: No disp. Acceso de vehiculos: A través de rampa
Calidad edificio: Media Posesion: Se desconoce
Calidad del aparcamiento: Media Maniobrabilidad: Media Situacién respecto rasante: 1° nivel respec. acceso

Cabida: Soloun coche  Frente: Fondo:

Certificado de eficiencia energética: No tiene

No disp.

5,00 m.

Antigiiedad(fecha aprox.): 2004 Estado conservacion: Adecuado a su edad

Fuente: Entidades bancarias y sus grupos

Nivel de comprobacion: Visita virtual interior sin planos

PLAZA DE APARCAMIENTO, parte de un local de garaje.

Nivel de negociacion: Sin negociacion

(Venta)

Calle, Unicornio, N° 20, Planta -1, Méstoles (28938)

Fecha 11-10-2017

P. oferta venta Negociacion Comercializacion P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m2)
10.000,00 2,00 0,00 9.800,00 0,00 392,00

Superficie adoptada: Construida con zonas comunes
Garaje: 25,00 m? Anejos: No disp. Parcela: No disp.
Calidad del entorno: Media Calidad de ubicacién: Media Aparcamiento exterior: Escaso
N° plantas del edificio: 6 N° total de plazas: No disp. Acceso de vehiculos: A través de rampa
Calidad edificio: Media Posesion: Se desconoce
Calidad del aparcamiento: Media Maniobrabilidad: Media Situacién respecto rasante: 1° nivel respec. acceso

Cabida: Soloun coche  Frente: Fondo:

Certificado de eficiencia energética: No tiene

No disp.

5,00 m.

Antigiiedad(fecha aprox.): 2004 Estado conservacion: Adecuado a su edad

Particular
Nivel de comprobacion: Visita virtual interior sin planos

Fuente:
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Nivel de negociacion: Sin negociacion
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RESUMEN INFORMACION DE MERCADO

Vivienda (Venta)

N° Tipo Fecha Sup. Superficie Precio oferta Por. Precio oferta Precio transaccion Valor unitario
(m?) (Euros) Correc. corregida (Euros) (Euros) (Euros/m2)
(%)

1 Paseo Goya, 11 (28932)

BA Jun-2017 CCC 104,00 185.200,00 0,00 185.200,00 0,00 1.780,77
2 Paseo Goya, 11 (28932)

BA Oct-2017 CCC 121,00 210.000,00 0,00 210.000,00 0,00 1.735,54
6 Calle FERNANDO RONCERO, 4 (28937 )

BA May-2017 CCC 100,00 185.700,00 0,00 185.700,00 0,00 1.857,00
7 Calle FERNANDO RONCERO, 4 (28937 )

BA May-2017 CCC 161,00 287.000,00 0,00 287.000,00 0,00 1.782,61
12 Calle OSA MENOR, 14 (28938)

BA Jun-2017 CCC 114,00 185.000,00 0,00 185.000,00 0,00 1.622,81
13 Calle OSA MENOR, 14 (28938 )

BA Sep-2017 CCC 143,00 263.000,00 0,00 263.000,00 0,00 1.839,16

Vivienda (Venta)

N° Tipo Fecha Sup. Superficie  Superficie suelo  Precio oferta Por. Precio oferta Precio Valor unitario
(m?) (m?) (Euros) Correc. corregida transaccion (Euros/m?)
(%) (Euros) (Euros)

3 Calle VIRGO, 12 (28936 )

ADO Jul-2017 CSC 235,00 0,00 335.000,00 0,00 335.000,00 0,00 1.425,53
4 Calle LIBRA (28936)

ADO Jun-2017 CSC 311,00 250,00 279.000,00 0,00 279.000,00 0,00 897,11
5 Calle LIBRA (28936)

ADO Jun-2017 CSC 295,00 250,00 266.900,00 0,00 266.900,00 0,00 904,75
8 Calle ACUARIO (28938)

ADO Abr-2017 CSC 313,00 0,00 300.000,00 0,00 300.000,00 0,00 958,47
9 Calle ACUARIO (28938)

ADO Abr-2017 CSC 318,00 0,00 318.000,00 0,00 318.000,00 0,00 1.000,00
10 Calle ACUARIO (28938 )

ADO Feb-2017 CSC 249,00 0,00 250.000,00 0,00 250.000,00 0,00 1.004,02
11 Calle ACUARIO (28938 )

ADO Abr-2017 CSC 313,00 0,00 300.000,00 0,00 300.000,00 0,00 958,47
14 Sector PAU 4 (28936 )

ADO Oct-2017 CSC 255,00 0,00 285.000,00 0,00 285.000,00 0,00 1.117,65
15 Sector PAU 4 (28936 )

ADO Oct-2017 CSC 271,00 0,00 298.000,00 0,00 298.000,00 0,00 1.099,63
ADO. VIVIENDA UNIFAMILIAR, adosada. CSC. Superficie construida sin parte proporcional de zonas comunes
BA. VIVIENDA PLURIFAMILIAR, en bloque abierto. CCC. Superficie construida con parte proporcional de zonas comunes

Locales (Venta)

N° Tipo Fecha Sup. Sup.p.baja Sup. p. Sup.resto  Precio oferta Por. Precio oferta Precio Valor unitario
(m?) s6tano (m?) plantas (m?) (Euros) Correc. corregida transaccion (Euros/m2)
(%) (Euros) (Euros)

16 Calle ANDROMEDA, 31 (28938)

LCA Oct-2017 CSC 92,00 0,00 0,00 130.000,00 8,00 119.600,00 0,00 1.300,00
17 Calle CEFEO, 12 (28938)

LCA Oct-2017 CSC 168,00 0,00 0,00 225.000,00 5,00 213.750,00 0,00 1.272,32
18 Calle Unicornio (28938 )

LCA Oct-2017 CSC 71,00 0,00 0,00 79.300,00 5,00 75.335,00 0,00 1.061,06
19 Calle Unicornio (28938)

LCA Feb-2017 CSC 181,00 0,00 0,00 197.800,00 5,00 187.910,00 0,00 1.038,18
20 Calle SIMON HERNANDEZ, 66 (28938 )

LCA Oct-2017 CSC 200,00 0,00 0,00 220.000,00 5,00 209.000,00 0,00 1.045,00
21 Calle Unicornio, 33 (28938 )

LCA Oct-2017 CSC 171,00 0,00 0,00 148.000,00 5,00 140.600,00 0,00 822,22
LCA. LC individual, parte de edificio, acceso directo calle/espacio ptib. CSC. Superficie construida sin parte proporcional de zonas comunes

Aparcamiento (Venta)

N° Tipo Fecha Sup. Superficie Precio oferta Por. Precio oferta Precio transaccion Valor unitario
(m?) (Euros) Correc. corregida (Euros) (Euros) (Euros/m2)
(%)
22 Calle VIA LACTEA, 54 (28938)
PG Feb-2017 CCC 25,00 9.000,00 2,00 8.820,00 0,00 352,80
23 Calle OSA MENOR, 8 (28938)
PG Sep-2017 CCC 25,00 7.800,00 2,00 7.644,00 0,00 305,76
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Aparcamiento (Venta)

N° Tipo Fecha Sup. Superficie Precio oferta Por. Precio oferta Precio transaccion Valor unitario
(m?) (Euros) Correc. corregida (Euros) (Euros) (Euros/m2)
(%)

24 Calle Unicornio, 45 (28938 )

PG Feb-2017 CCC 25,00 9.400,00 2,00 9.212,00 0,00 368,48
25 Calle PARIS (28938)

PG Sep-2017 CCC 25,00 11.500,00 2,00 11.270,00 0,00 450,80
26 Calle PEGASO, 24 (28938)

PG Mar-2017 CCC 25,00 5.500,00 2,00 5.390,00 0,00 215,60
27 Calle Unicornio, 20 (28938 )

PG Oct-2017 CCC 25,00 10.000,00 2,00 9.800,00 0,00 392,00
PG. PLAZA DE APARCAMIENTO, parte de un local de garaje. CCC. Superficie construida con parte proporcional de zonas comunes

Observaciones a los testigos:

se aportan testigos del entorno de usos semejantes para la comparacién y homogeinizacion de los valores a utilizar
en el MVR

No se aportan comparables obtenidos de profesionales de intermediacion inmobiliaria, por lo que no se han aplicado
deducciones en concepto de comercializacion.
Caracteristicas de la Oferta y Demanda:

Desde el 3°T/2007 se ha producido una paralizacién importante de la comercializacién en el sector residencial.
La escasez de financiacion al promotor y al usuario final esta creando un exceso de oferta que tendra que salir
antes de los nuevos desarrollos

A partir del 2014/15 aumento la financiacién, sobre todo particulares y ya se empieza a ver gruas en obra nueva
Hipotesis del producto inmobiliario a desarrollar sobre el terreno valorado para el calculo del V.Residual

Se adopta la distribucién de usos de la ficha del PG .
Los sectores R-1, R-2, R-3 y R-4 son excedentarios,por lo que no todo el aprovechamiento es de los propietarios
de suelo incluidos en el sector.

Ver observaciones

OTROS

EL VALOR DE MERCADO COINCIDE CON EL VALOR DE TASACION. NO SE HAN DETECTADO ELEMENTOS
ESPECULATIVOS TAL Y COMO SE DEFINEN EN EL ART. 4 DE LA ORDEN ECO/805/2003 DE 27 DE MARZO
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10.- DATOS Y CALCULO DE VALORES TECNICOS

CALCULO DEL VALOR DEL SOLAR POR EL METODO DEL VALOR RESIDUAL

METODOS UTILIZADOS PARA CALCULAR EL VALOR HIPOTECARIO
- METODO DEL VALOR RESIDUAL

USOS AUTORIZADOS. Superficies edificables incluyendo cesiones obligatorias.

Usos Lucrativos Superficie Edificable N° Maximo
Maxima Elementos
Vivienda Bloque Abierto Libre sus Ri 114.172,95 m2 952
Edificabilidad NO computable libre. anejos VL 28.547,77 m? 952
Local Tipo I libre 12.686,47 m2 1
Garaje bajo rasante libre 4.228,82 m2 169
Vivienda Bloque Abierto Protegida VPPL 17.730,18 m? 164
Edificabilidad NO computable protegida. anejos VPPL 5.407,17 mz 164
Vivienda Bloque Abierto Protegida VPPB 81.440,62 m2 814
Edificabilidad NO computable protegida. anejos VPPB 26.878,19 m2 814
FASE 1
OBRAS DE INFRAESTRUCTURA: NO Terminadas
Alcantarillado: 0,00 %
Vias Publicas: 0,00 %
Abastecimiento de Agua: 0,00 %
Electricidad: 0,00 %
Coste de las obras de infraestructura: 487.850,00 Euros
Plazo comienzo obras de infraestructuras desde el origen: 30 meses
Plazo terminacién obras de infraestructuras desde el origen: 50 meses
COSTE DE GESTION URBANISTICA PENDIENTE: 31.710,25 Euros
Plazo para el comienzo de la gestion urb.desde el origen: 0 meses
Plazo para la finalizacion de la gestion urb.desde origen: 50 meses
Tipo del Crédito hipotecario: 5,00 %

CREDITO DEL QUE DISPONDRA EL PROMOTOR (en % del Valor de Mercado):

Vivienda Bloque Abierto Libre sus Ri 56,00 %
Edificabilidad NO computable libre. anejos VL 56,00 %
Local Tipo I libre 42,00 %
Garaje bajo rasante libre 42,00 %
Vivienda Blogque Abierto Protegida VPPL 56,00 %
Edificabilidad NO computable protegida. anejos VPPL 56,00 %
Vivienda Blogque Abierto Protegida VPPB 56,00 %
Edificabilidad NO computable protegida. anejos VPPB 56,00 %

N° de meses para el pago del proyecto (a contar desde el origen):
54 meses
N° de meses parala concesion de la licencia (a contar desde el origen):

Limite inferior: 55 meses Limite superior: 57 meses
N° de meses para el comienzo de obra (a contar desde el origen):
Limite inferior: 56 meses Limite superior: 58 meses
Duracion de la obra en meses (a contar desde el comienzo de la obra):
Limite inferior: 21 meses Limite superior: 23 meses
Padgo de las certificaciones mensuales: A 90 dias
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SUPERFICIE CONSTRUIBLE SOBRE EL TERRENO VALORADO:

Vivienda Bloque Abierto Libre sus Ri 698,35 m?
Edificabilidad NO computable libre. anejos VL 174,62 m?2
Local Tipo I libre 77,60 m2
Garaje bajo rasante libre 25,87 mz
Vivienda Bloque Abierto Protegida VPPL 108,45 m?
Edificabilidad NO computable protegida. anejos VPPL 33,07 mz2
Vivienda Blogque Abierto Protegida VPPB 498,14 m2
Edificabilidad NO computable protegida. anejos VPPB 164,40 m?2

COSTE DE CONSTRUCCION:

Vivienda Bloque Abierto Libre sus Ri 625,00 Euros/m?
Edificabilidad NO computable libre. anejos VL 295,00 Euros/m?
Local Tipo I libre 250,00 Euros/m?
Garaje bajo rasante libre 295,00 Euros/m?
Vivienda Bloque Abierto Protegida VPPL 590,00 Euros/m?
Edificabilidad NO computable protegida. anejos VPPL 295,00 Euros/m?
Vivienda Bloque Abierto Protegida VPPB 575,00 Euros/m?
Edificabilidad NO computable protegida. anejos VPPB 295,00 Euros/m?
Otros gastos necesarios: 20,00 %

VALOR UNITARIO DE MERCADO:

Limite inferior: Limite superior:
Vivienda Bloque Abierto Libre sus Ri 1.425,00 Euros/m?  1.475,00 Euros/m?
Edificabilidad NO computable libre. anejos VL 400,00 Euros/mz 430,00 Euros/mz
Local Tipo I libre 985,00 Euros/m?  1.050,00 Euros/m?
Garaje bajo rasante libre 400,00 Euros/mz 430,00 Euros/mz
Vivienda Bloque Abierto Protegida VPPL 1.425,00 Euros/m?  1.475,00 Euros/m?
Edificabilidad NO computable protegida. anejos VPPL 700,00 Euros/mz 788,32 Euros/mz
Vivienda Bloque Abierto Protegida VPPB 1.230,00 Euros/m?  1.231,75 Euros/m?
Edificabilidad NO computable protegida. anejos VPPB 700,00 Euros/m? 788,32 Euros/mz

Porcentaje sobre el valor en venta a cobrar por el promotor directamente del comprador antes de
terminar la obra:

Limite inferior: Limite superior:
Vivienda Bloque Abierto Libre sus Ri 15,00 % 20,00 %
Edificabilidad NO computable libre. anejos VL 15,00 % 20,00 %
Local Tipo I libre 20,00 % 30,00 %
Garaje bajo rasante libre 20,00 % 30,00 %
Vivienda Blogque Abierto Protegida VPPL 15,00 % 20,00 %
Edificabilidad NO computable protegida. anejos VPPL 15,00 % 20,00 %
Vivienda Blogque Abierto Protegida VPPB 15,00 % 20,00 %
Edificabilidad NO computable protegida. anejos VPPB 15,00 % 20,00 %

PLAZOS DE VENTA:
Comienzo de las ventas (a contar desde el origen):

Limite inferior: Limite superior:
Vivienda Bloque Abierto Libre sus Ri 56 meses 60 meses
Edificabilidad NO computable libre. anejos VL 56 meses 60 meses
Local Tipo | libre 56 meses 60 meses
Garaie bajo rasante libre 56 meses 60 meses
Vivienda Bloque Abierto Protegida VPPL 56 meses 60 meses
Edificabilidad NO computable protegida. anejos VPPL 56 meses 60 meses
Vivienda Blogue Abierto Protegida VPPB 56 meses 60 meses
Edificabilidad NO computable protegida. anejos VPPB 56 meses 60 meses
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Porcentaje de ventas al terminar la obra:

Limite inferior: Limite superior:

Vivienda Bloque Abierto Libre sus Ri 55,00 % 65,00 %
Edificabilidad NO computable libre. anejos VL 55,00 % 65,00 %
Local Tipo I libre 35,00 % 45,00 %
Garaje bajo rasante libre 35,00 % 45,00 %
Vivienda Blogque Abierto Protegida VPPL 75,00 % 85,00 %
Edificabilidad NO computable protegida. anejos VPPL 75,00 % 85,00 %
Vivienda Blogue Abierto Protegida VPPB 85,00 % 95,00 %
Edificabilidad NO computable protegida. anejos VPPB 85,00 % 95,00 %

N° de meses para terminar las ventas (a contar desde el final de obra):

Limite inferior: Limite superior:
Vivienda Bloaue Abierto Libre sus Ri 15 meses 17 meses
Edificabilidad NO computable libre. aneios VL 15 meses 17 meses
Local Tipo | libre 22 meses 24 meses
Garaie baio rasante libre 22 meses 24 meses
Vivienda Bloaue Abierto Proteaida VPPL 8 meses 12 meses
Edificabilidad NO computable proteaida. aneios VPPL 8 meses 12 meses
Vivienda Bloaue Abierto Proteaida VPPB 6 meses 8 meses
Edificabilidad NO computable proteaida. aneios VPPB 6 meses 8 meses
Tasa de actualizacion: Limite inferior: 19,00 % Limite superior: 21,00 %
RESULTADOS DE LA FASE 1

Media: 1.528,01 Euros

Extremos Absolutos: -27.478,13 Euros  y 32.403,89 Euros

Extremos-90% casos: -18.644,51 Euros y 22.673,52 Euros

Extremos-50% casos: -7.600,03 Euros y 10.178,07 Euros
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CALCULO DEL VALOR DEL SOLAR POR EL METODO DEL VALOR RESIDUAL

METODOS UTILIZADOS PARA CALCULAR EL VALOR HIPOTECARIO
- METODO DEL VALOR RESIDUAL

USOS AUTORIZADOS. Superficies edificables incluyendo cesiones obligatorias.

Usos Lucrativos Superficie Edificable N° Maximo
Méaxima Elementos
Vivienda Bloque Abierto Libre sus Ri 114.172,95 m2 952
Edificabilidad NO computable libre. anejos VL 28.547,77 m? 952
Local Tipo | libre 12.686,47 m? 1
Garaje bajo rasante libre 4.228,82 m2 169
Vivienda Bloque Abierto Protegida VPPL 17.730,18 m? 164
Edificabilidad NO computable protegida. anejos VPPL 5.407,17 mz 164
Vivienda Bloque Abierto Protegida VPPB 81.440,62 m? 814
Edificabilidad NO computable protegida. anejos VPPB 26.878,19 m?2 814
FASE 2
OBRAS DE INFRAESTRUCTURA:  Terminadas
Coste de las obras de infraestructura: 0,00 Euros
Plazo comienzo obras de infraestructuras desde el origen: 0 meses
Plazo terminacién obras de infraestructuras desde el origen: 0 meses
COSTE DE GESTION URBANISTICA PENDIENTE: 0,00 Euros
Plazo para el comienzo de la gestion urb.desde el origen: 0 meses
Plazo para la finalizacion de la gestion urb.desde origen: 0 meses
Tipo del Crédito hipotecario: 5,00 %

CREDITO DEL QUE DISPONDRA EL PROMOTOR (en % del Valor de Mercado):

Vivienda Bloque Abierto Libre sus Ri 56,00 %
Edificabilidad NO computable libre. anejos VL 56,00 %
Local Tipo I libre 42,00 %
Garaje bajo rasante libre 42,00 %
Vivienda Blogque Abierto Protegida VPPL 56,00 %
Edificabilidad NO computable protegida. anejos VPPL 56,00 %
Vivienda Blogque Abierto Protegida VPPB 56,00 %
Edificabilidad NO computable protegida. anejos VPPB 56,00 %

N° de meses para el pago del proyecto (a contar desde el origen):
81 meses

N° de meses parala concesion de la licencia (a contar desde el origen):
Limite inferior: 85 meses Limite superior: 87 meses

N° de meses para el comienzo de obra (a contar desde el origen):
Limite inferior: 86 meses Limite superior: 88 meses

Duracion de la obra en meses (a contar desde el comienzo de la obra):
Limite inferior: 22 meses Limite superior: 24 meses

Pago de las certificaciones mensuales: A 90 dias

SUPERFICIE CONSTRUIBLE SOBRE EL TERRENO VALORADO:

Vivienda Bloque Abierto Libre sus Ri 698,35 m?

Edificabilidad NO computable libre. anejos VL 174,62 m?2

Local Tipo I libre 77,60 m2
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Unse

SUPERFICIE CONSTRUIBLE SOBRE EL TERRENO VALORADO:

Otros gastos necesarios:

Garaje bajo rasante libre

Vivienda Bloque Abierto Protegida VPPL
Edificabilidad NO computable protegida. anejos VPPL
Vivienda Blogque Abierto Protegida VPPB
Edificabilidad NO computable protegida. anejos VPPB

COSTE DE CONSTRUCCION:

Vivienda Bloque Abierto Libre sus Ri

Edificabilidad NO computable libre. anejos VL

Local Tipo I libre

Garaje bajo rasante libre

Vivienda Bloque Abierto Protegida VPPL
Edificabilidad NO computable protegida. anejos VPPL
Vivienda Blogque Abierto Protegida VPPB
Edificabilidad NO computable protegida. anejos VPPB

VALOR UNITARIO DE MERCADO:

Vivienda Bloque Abierto Libre sus Ri
Edificabilidad NO computable libre. anejos VL
Local Tipo | libre

Garaje bajo rasante libre

Vivienda Bloque Abierto Protegida VPPL

Edificabilidad NO computable protegida. anejos VPPL

Vivienda Bloque Abierto Protegida VPPB

Edificabilidad NO computable protegida. anejos VPPB

20,00 %

Limite inferior:
1.425,00 Euros/m?2
400,00 Euros/m?
985,00 Euros/m?
400,00 Euros/m?
1.425,00 Euros/m?2
700,00 Euros/m?
1.230,00 Euros/m2
700,00 Euros/m?

25,87 m?
108,45 m?
33,07 m?
498,14 m?
164,40 m?

625,00 Euros/m?
295,00 Euros/m?
250,00 Euros/m?
295,00 Euros/m?
590,00 Euros/m?
295,00 Euros/m?
575,00 Euros/m?
295,00 Euros/m?

Limite superior:
1.475,00 Euros/m2
430,00 Euros/m?
1.050,00 Euros/m2
430,00 Euros/m?
1.475,00 Euros/m2
788,32 Euros/m?
1.231,75 Euros/m?2
788,32 Euros/m?

Porcentaje sobre el valor en venta a cobrar por el promotor directamente del comprador antes de

terminar la obra:

Vivienda Bloque Abierto Libre sus Ri

Edificabilidad NO computable libre. anejos VL

Local Tipo | libre

Garaje bajo rasante libre

Vivienda Bloque Abierto Protegida VPPL
Edificabilidad NO computable protegida. anejos VPPL
Vivienda Bloque Abierto Protegida VPPB
Edificabilidad NO computable protegida. anejos VPPB

PLAZOS DE VENTA:
Comienzo de las ventas (a contar desde el origen):

Vivienda Blogue Abierto Libre sus Ri

Edificabilidad NO computable libre. anejos VL

Local Tipo | libre

Garaje bajo rasante libre

Vivienda Blogue Abierto Protegida VPPL
Edificabilidad NO computable protegida. anejos VPPL
Vivienda Blogue Abierto Protegida VPPB
Edificabilidad NO computable protegida. anejos VPPB

Porcentaje de ventas al terminar la obra:

Vivienda Bloque Abierto Libre sus Ri
Edificabilidad NO computable libre. anejos VL
Local Tipo | libre

Limite inferior:
15,00 %
15,00 %
20,00 %
20,00 %
15,00 %
15,00 %
15,00 %
15,00 %

Limite inferior:
88 meses
88 meses
88 meses
88 meses
88 meses
88 meses
88 meses
88 meses

Limite inferior:
55,00 %
55,00 %
35,00 %

Limite superior:
20,00 %
20,00 %
30,00 %
30,00 %
20,00 %
20,00 %
20,00 %
20,00 %

Limite superior:
90 meses
90 meses
90 meses
90 meses
90 meses
90 meses
90 meses
90 meses

Limite superior:
65,00 %
65,00 %
45,00 %

Para validar y descargar nuevamente el informe acceda a: https://www.tinsa.es/validador-informes/ y use el cédigo de verificacion UAGOAKJ3R
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Porcentaje de ventas al terminar la obra:

Limite inferior: Limite superior:

Garaje bajo rasante libre 35,00 % 45,00 %
Vivienda Blogque Abierto Protegida VPPL 75,00 % 85,00 %
Edificabilidad NO computable protegida. anejos VPPL 75,00 % 85,00 %
Vivienda Blogue Abierto Protegida VPPB 85,00 % 95,00 %
Edificabilidad NO computable protegida. anejos VPPB 85,00 % 95,00 %

N° de meses para terminar las ventas (a contar desde el final de obra):

Limite inferior: Limite superior:
Vivienda Bloaue Abierto Libre sus Ri 15 meses 17 meses
Edificabilidad NO computable libre. aneios VL 15 meses 17 meses
Local Tipo | libre 22 meses 24 meses
Garaie baio rasante libre 22 meses 24 meses
Vivienda Bloaue Abierto Proteaida VPPL 8 meses 12 meses
Edificabilidad NO computable proteaida. aneios VPPL 8 meses 12 meses
Vivienda Bloaue Abierto Proteaida VPPB 6 meses 8 meses
Edificabilidad NO computable proteaida. aneios VPPB 6 meses 8 meses
Tasa de actualizacion: Limite inferior: 19,00 % Limite superior: 21,00 %
RESULTADOS DE LA FASE 2

Media: 179.186,30 Euros

Extremos Absolutos: 152.423,51 Euros 'y 208.158,86 Euros

Extremos-90% casos: 158.850,27 Euros y 200.693,28 Euros

Extremos-50% casos: 168.768,89 Euros y 189.362,76 Euros
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ANALISIS DE SENSIBILIDAD

Una vez calculadas 945 combinaciones de valores distintos de precios de venta, plazos y condiciones de pago,
plazos de cobro y beneficio medio anual dentro de los limites anteriores, se obtienen los siguientes resultados:

Media: 180.714,32 Euros
Extremos Absolutos: 124.945,39 Euros y 240.562,75 Euros
Extremos-90% casos: 140.205,77 Euros y 223.366,80 Euros
Extremos-50% casos: 161.168,86 Euros y 199.540,83 Euros
La distribucion de probabilidades por tramos iguales de valor es la siguiente (Millones de Euros) :
Desde 0,125 M. hasta 0,137 M.  3,17%
Desde 0,137 M. hasta 0,148 M. 6,98 % |
0,125 M.-0,137 M.
Desde 0,148 M. hasta 0,160 M. 12,49 % 0,137 M.-0,148 M. |
0,148 M.-0,160 M.
Desde 0,160 M. hasta 0,171 M. 15,03 % 0,160 M.-0,171 M.
0,171 M.-0,183 M.
Desde 0,171 M. hasta 0,183 M. 15,87 % 0,183 M.-0,194 M.
0,194 M.-0,206 M.
Desde 0,183 M. hasta 0,194 M. 15,13 % 0,206 M.-0.217 M.
Desde 0,194 M. hasta 0,206 M. 13,54 % P |
Desde 0,206 M. hasta 0,217M.  9,42% 0 5 10 15 20
Desde 0,217 M. hasta 0,229 M. 561% B Vaor Bl Rangos
Desde 0,229 M. hasta 0,241 M. 2,75 %

Los datos para la aplicacion del método del valor residual estan referidos a euros constantes de la fecha de la
valoracion.

Valor del terreno suponiendo que NO se recompran las cesiones obligatorias al Ayuntamiento.

Los datos a introducir en el MVR estéan referidos a "Edificabilidad (mz2e)"
Tasa anualizada homogénea con financiacion 21,04
Tasa anualizada homogénea sin financiacion 18,45

VALOR TOTAL DEL TERRENO 170.586,00 Euros
(Teniendo en cuenta que no se han producido los gastos de urbanizacion y gestion pendientes)

Los precios maximos para el valor total del terreno en funcién de las distintas hipotesis establecidas anteriormente,
oscilan entre 140.205,77 Euros y 223.366,80 Euros . Estos precios corresponden al precio maximo que se podria
pagar por el suelo y que permitiria obtener un beneficio medio anual entre 19,00 % y 21,00 % . Las circunstancias
del mercado pueden hacer que los valores de mercado del suelo queden fuera de estos dos limites.

Comentarios a los Datos de Testigosy alos obtenidos por el Método del Valor Residual

La inexistencia de crédito para compra de suelo y la actual situacion de los potenciales compradores (promotores)
hacen que el valor de mercado sea una referencia del valor del suelo en el supuesto de que se desarrolle la
promocion inmobiliaria (valor de uso) y no un valor de referencia a efectos de transaccion directa del suelo (valor de
cambio).

La valoracion considera un plazo medio de dos afios para la resolucion de la crisis de crédito y el relanzamiento del
sector inmobiliario. Considerando la volatilidad del mercado inmobiliario se aconseja la revision de la valoracion en
un plazo de 6 meses para evaluar la evolucion de la situacion inmobiliaria

NIVEL: 1

Aprovechamiento Urbanistico: 406.854,38 m2
Aprovechamiento Susceptible de Apropiacion 2.765,08 m?
Precios referidos a: Terreno
Valor Unitario de Mercado: 19,23 Euros/m?
(Teniendo en cuenta que no se han producido los gastos de urbanizacion y gestion pendientes)
Valor Unitario de Tasacion 19,23 Euros/m?
Valor de Tasacion 170.586,00 Euros

VALORES Y COSTES CALCULADOS:
Valor Residual 170.586,00 Euros
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FLUJOS DE CAJA (euros)

M

e Cobros Gestion

s directos del urbanisticay

e promotor al Total obras de Total

S comprador Crédito Ingresos  infraestruc. OGN Construcc. Intereses Gastos F.C. F.CA.

0 0,00 0,00 0,00 621,77 0,00 0,00 0,00 171.207,77 -171.207,77 -171.207,77
1 0,00 0,00 0,00 621,77 0,00 0,00 0,00 621,77 -621,77 -612,40
2 0,00 0,00 0,00 621,77 0,00 0,00 0,00 621,77 -621,77 -603,17
3 0,00 0,00 0,00 621,77 0,00 0,00 0,00 621,77 -621,77 -594,07
4 0,00 0,00 0,00 621,77 0,00 0,00 0,00 621,77 -621,77 -585,12
5 0,00 0,00 0,00 621,77 0,00 0,00 0,00 621,77 -621,77 -576,30
6 0,00 0,00 0,00 621,77 0,00 0,00 0,00 621,77 -621,77 -567,61
7 0,00 0,00 0,00 621,77 0,00 0,00 0,00 621,77 -621,77 -559,05
8 0,00 0,00 0,00 621,77 0,00 0,00 0,00 621,77 -621,77 -550,63
9 0,00 0,00 0,00 621,77 0,00 0,00 0,00 621,77 -621,77 -542,33
10 0,00 0,00 0,00 621,77 0,00 0,00 0,00 621,77 -621,77 -534,15
11 0,00 0,00 0,00 621,77 0,00 0,00 0,00 621,77 -621,77 -526,10
12 0,00 0,00 0,00 621,77 0,00 0,00 0,00 621,77 -621,77 -518,17
13 0,00 0,00 0,00 621,77 0,00 0,00 0,00 621,77 -621,77 -510,36
14 0,00 0,00 0,00 621,77 0,00 0,00 0,00 621,77 -621,77 -502,67
15 0,00 0,00 0,00 621,77 0,00 0,00 0,00 621,77 -621,77 -495,09
16 0,00 0,00 0,00 621,77 0,00 0,00 0,00 621,77 -621,77 -487,63
17 0,00 0,00 0,00 621,77 0,00 0,00 0,00 621,77 -621,77 -480,28
18 0,00 0,00 0,00 621,77 0,00 0,00 0,00 621,77 -621,77 -473,04
19 0,00 0,00 0,00 621,77 0,00 0,00 0,00 621,77 -621,77 -465,90
20 0,00 0,00 0,00 621,77 0,00 0,00 0,00 621,77 -621,77 -458,88
21 0,00 0,00 0,00 621,77 0,00 0,00 0,00 621,77 -621,77 -451,96
22 0,00 0,00 0,00 621,77 0,00 0,00 0,00 621,77 -621,77 -445,15
23 0,00 0,00 0,00 621,77 0,00 0,00 0,00 621,77 -621,77 -438,44
24 0,00 0,00 0,00 621,77 0,00 0,00 0,00 621,77 -621,77 -431,83
25 0,00 0,00 0,00 621,77 0,00 0,00 0,00 621,77 -621,77 -425,32
26 0,00 0,00 0,00 621,77 0,00 0,00 0,00 621,77 -621,77 -418,91
27 0,00 0,00 0,00 621,77 0,00 0,00 0,00 621,77 -621,77 -412,60
28 0,00 0,00 0,00 621,77 0,00 0,00 0,00 621,77 -621,77 -406,38
29 0,00 0,00 0,00 621,77 0,00 0,00 0,00 621,77 -621,77 -400,25
30 0,00 0,00 0,00 23.852,72 0,00 0,00 0,00 23.852,72 -23.852,72 -15.123,24
31 0,00 0,00 0,00 23.852,72 0,00 0,00 0,00 23.852,72 -23.852,72 -14.895,27
32 0,00 0,00 0,00 23.852,72 0,00 0,00 0,00 23.852,72 -23.852,72 -14.670,74
33 0,00 0,00 0,00 23.852,72 0,00 0,00 0,00 23.852,72 -23.852,72 -14.449,59
34 0,00 0,00 0,00 23.852,72 0,00 0,00 0,00 23.852,72 -23.852,72 -14.231,77
35 0,00 0,00 0,00 23.852,72 0,00 0,00 0,00 23.852,72 -23.852,72 -14.017,24
36 0,00 0,00 0,00 23.852,72 0,00 0,00 0,00 23.852,72 -23.852,72 -13.805,95
37 0,00 0,00 0,00 23.852,72 0,00 0,00 0,00 23.852,72 -23.852,72 -13.597,83
38 0,00 0,00 0,00 23.852,72 0,00 0,00 0,00 23.852,72 -23.852,72 -13.392,86
39 0,00 0,00 0,00 23.852,72 0,00 0,00 0,00 23.852,72 -23.852,72 -13.190,97
40 0,00 0,00 0,00 23.852,72 0,00 0,00 0,00 23.852,72 -23.852,72 -12.992,13
41 0,00 0,00 0,00 23.852,72 0,00 0,00 0,00 23.852,72 -23.852,72 -12.796,29
42 0,00 0,00 0,00 23.852,72 0,00 0,00 0,00 23.852,72 -23.852,72 -12.603,39
43 0,00 0,00 0,00 23.852,72 0,00 0,00 0,00 23.852,72 -23.852,72 -12.413,41
44 0,00 0,00 0,00 23.852,72 0,00 0,00 0,00 23.852,72 -23.852,72 -12.226,29
45 0,00 0,00 0,00 23.852,72 0,00 0,00 0,00 23.852,72 -23.852,72 -12.041,99
46 0,00 0,00 0,00 23.852,72 0,00 0,00 0,00 23.852,72 -23.852,72 -11.860,47
47 0,00 0,00 0,00 23.852,72 0,00 0,00 0,00 23.852,72 -23.852,72 -11.681,68
48 0,00 0,00 0,00 23.852,72 0,00 0,00 0,00 23.852,72 -23.852,72 -11.505,59
49 0,00 0,00 0,00 23.852,72 0,00 0,00 0,00 23.852,72 -23.852,72 -11.332,15
50 0,00 0,00 0,00 23.852,72 0,00 0,00 0,00 23.852,72 -23.852,72 -11.161,33
51 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
52 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
53 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
54 0,00 0,00 0,00 0,00 64.657,81 0,00 0,00 64.657,81 -64.657,81 -28.471,69
55 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
56 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
57 0,00 0,00 0,00 0,00 55.420,98 0,00 0,00 55.420,98 -55.420,98 -23.317,24
58 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
59 10.448,48 49.089,21  59.537,69 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 59.537,69 24.299,77
60 10.448,48 49.089,21  59.537,69 0,00 0,00 0,00 204,54 204,54 59.333,15 23.851,25
61 10.448,48 49.089,21  59.537,69 0,00 0,00 0,00 409,08 409,08 59.128,61 23.410,73
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FLUJOS DE CAJA (euros)

M

e Cobros Gestion

s directos del urbanisticay

e promotor al Total obras de Total

S comprador Crédito Ingresos  infraestruc. OGN Construcc. Intereses Gastos F.C. F.CA.

62 10.448,48 49.089,21  59.537,69 0,00 0,00 38.486,79 613,62 39.100,40 20.437,29 7.969,74
63 10.448,48 49.089,21  59.537,69 0,00 0,00 38.486,79 818,15 39.304,94 20.232,75 7.771,04
64 10.448,48 49.089,21  59.537,69 0,00 0,00 38.486,79 1.022,69 39.509,48 20.028,21 7.576,53
65 10.448,48 49.089,21  59.537,69 0,00 0,00 38.486,79 1.227,23 39.714,02 19.823,67 7.386,11
66 10.448,48 49.089,21  59.537,69 0,00 0,00 38.486,79 1.431,77 39.918,56 19.619,13 7.199,71
67 10.448,48 49.089,21  59.537,69 0,00 0,00 38.486,79 1.636,31 40.123,10 19.414,59 7.017,25
68 10.448,48 49.089,21  59.537,69 0,00 0,00 38.486,79 1.840,85 40.327,63 19.210,06 6.838,66
69 10.448,48 49.089,21  59.537,69 0,00 0,00 38.486,79 2.045,38 40.532,17 19.005,52 6.663,85
70 10.448,48 49.089,21  59.537,69 0,00 0,00 38.486,79 2.249,92 40.736,71 18.800,98 6.492,77
71 10.448,48 49.089,21  59.537,69 0,00 0,00 38.486,79 2.454,46 40.941,25 18.596,44 6.325,32
72 10.448,48 49.089,21  59.537,69 0,00 0,00 38.486,79 2.659,00 41.145,79 18.391,90 6.161,45
73 10.448,48 49.089,21  59.537,69 0,00 0,00 38.486,79 2.863,54 41.350,33 18.187,36 6.001,08
74 10.448,48 49.089,21  59.537,69 0,00 0,00 38.486,79 3.068,08 41.554,87 17.982,83 5.844,15
75 10.448,48 49.089,21  59.537,69 0,00 0,00 38.486,79 3.272,61 41.759,40 17.778,29 5.690,59
76 10.448,48 49.089,21  59.537,69 0,00 0,00 38.486,79 3.477,15 41.963,94 17.573,75 5.540,32
77 10.448,48 49.089,21  59.537,69 0,00 0,00 38.486,79 3.681,69 42.168,48 17.369,21 5.393,30
78 10.448,48 49.089,21  59.537,69 0,00 0,00 38.486,79 3.886,23 42.373,02 17.164,67 5.249,44
79 10.448,48 49.089,21  59.537,69 0,00 0,00 38.486,79 4.090,77 42.577,56 16.960,13 5.108,70
80 10.448,48 49.089,21  59.537,69 0,00 0,00 38.486,79 4.295,31 42.782,10 16.755,60 4.971,01
81 10.448,48 49.089,21  59.537,69 0,00 129.315,61 38.486,79 4.499,84 172.302,25 -112.764,56 -31.862,97
82 481.163,15 49.089,21 530.252,36 0,00 0,00 38.486,79 4.704,38 43.191,17 487.061,19  140.176,62
83 16.821,44 0,00 16.821,44 0,00 0,00 38.486,79 1.145,38 39.632,17 -22.810,73 -6.465,99
84 16.821,44 0,00 16.821,44 0,00 0,00 38.486,79 1.065,46 39.552,24 -22.730,80 -6.346,20
85 16.821,44 0,00 16.821,44 0,00 0,00 38.486,79 985,53 39.472,32 -22.650,88 -6.228,56
86 16.821,44 0,00 16.821,44 0,00 55.420,98 0,00 905,61 56.326,58 -39.505,14 -9.783,80
87 16.821,44 0,00 16.821,44 0,00 0,00 0,00 825,68 825,68 15.995,76 4.266,92
88 16.821,44 48.691,05  65.512,49 0,00 0,00 0,00 745,76 745,76 64.766,73 16.218,39
89 25.811,69 48.691,05  74.502,74 0,00 0,00 0,00 868,71 868,71 73.634,03 18.065,66
90 25.811,69 48.691,05  74.502,74 0,00 0,00 0,00 991,67 991,67 73.511,07 17.754,71
91 25.811,69 48.691,05  74.502,74 0,00 0,00 38.486,79 1.129,07 39.615,86 34.886,88 8.406,65
92 25.811,69 48.691,05  74.502,74 0,00 0,00 38.486,79 1.266,48 39.753,27 34.749,47 8.245,55
93 24.571,47 48.691,05  73.262,51 0,00 0,00 38.486,79 1.403,88 39.890,67 33.371,84 7.785,45
94 24.571,47 48.691,05  73.262,51 0,00 0,00 38.486,79 1.541,29 40.028,08 33.234,44 7.634,88
95 24.571,47 48.691,05  73.262,51 0,00 0,00 38.486,79 1.684,72 40.171,51 33.091,00 7.485,72
96 24.571,47 48.691,05  73.262,51 0,00 0,00 38.486,79 1.828,15 40.314,94 32.947,57 7.339,39
97 24.571,47 48.691,05  73.262,51 0,00 0,00 38.486,79 1.971,59 40.458,38 32.804,14 7.195,84
98 13.427,84 48.691,05  62.118,89 0,00 0,00 38.486,79 2.115,02 40.601,81 21.517,08 4.539,80
99 13.427,84 48.691,05  62.118,89 0,00 0,00 38.486,79 2.258,46 40.745,25 21.373,64 4.439,56
100 13.427,84 48.691,05  62.118,89 0,00 0,00 38.486,79 2.457,51 40.944,30 21.174,59 4.329,20
101 13.427,84 48.691,05  62.118,89 0,00 0,00 38.486,79 2.656,56 41.143,35 20.975,54 4.221,21
102 13.427,84 48.691,05  62.118,89 0,00 0,00 38.486,79 2.855,62 41.342,41 20.776,48 4.115,56
103 13.427,84 48.691,05  62.118,89 0,00 0,00 38.486,79 3.054,67 41.541,46 20.577,43 4.012,20
104 13.427,84 48.691,05  62.118,89 0,00 0,00 38.486,79 3.253,72 41.740,51 20.378,38 3.911,08
105 12.104,54 48.691,05  60.795,59 0,00 0,00 38.486,79 3.452,78 41.939,57 18.856,02 3.543,59
106 12.104,54 48.691,05  60.795,59 0,00 0,00 38.486,79 3.651,83 42.138,62 18.656,97 3.450,86
107 12.104,54 48.691,05  60.795,59 0,00 0,00 38.486,79 3.854,71 42.341,50 18.454,09 3.359,42
108 12.104,54 48.691,05  60.795,59 0,00 0,00 38.486,79 4.057,59 42.544,38 18.251,21 3.270,01
109 12.104,54 48.691,05  60.795,59 0,00 0,00 38.486,79 4.260,47 42.747,26 18.048,33 3.182,59
110 12.104,54 48.691,05  60.795,59 0,00 64.657,81 38.486,79 4.463,35 107.607,94 -46.812,35 -8.124,37
111 421.174,66 48.691,05 469.865,71 0,00 0,00 38.486,79 4.666,23 43.153,01 426.712,69 72.887,07
112 19.691,37 0,00  19.691,37 0,00 0,00 38.486,79 1.282,69 39.769,48 -20.078,11 -3.375,39
113 19.691,37 0,00  19.691,37 0,00 0,00 38.486,79 1.189,21 39.676,00 -19.984,63 -3.306,61
114 19.691,37 0,00  19.691,37 0,00 0,00 38.486,79 1.095,73 39.582,52 -19.891,15 -3.239,16
115 19.691,37 0,00  19.691,37 0,00 0,00 0,00 1.002,25 1.002,25 18.689,12 2.995,34
116 19.691,37 0,00  19.691,37 0,00 0,00 0,00 908,77 908,77 18.782,60 2.962,78
117 19.691,37 0,00  19.691,37 0,00 0,00 0,00 815,29 815,29 18.876,08 2.930,50
118 15.044,12 0,00 15.044,12 0,00 0,00 0,00 721,81 721,81 14.322,31 2.188,41
119 15.044,12 0,00 15.044,12 0,00 0,00 0,00 628,33 628,33 14.415,79 2.167,90
120 15.044,12 0,00 15.044,12 0,00 0,00 0,00 556,42 556,42 14.487,70 2.144,30
121 13.425,38 0,00  13.425,38 0,00 0,00 0,00 484,50 484,50 12.940,88 1.885,11
122 13.425,38 0,00  13.425,38 0,00 0,00 0,00 412,58 412,58 13.012,79 1.865,64
123 13.425,38 0,00  13.425,38 0,00 0,00 0,00 348,47 348,47 13.076,90 1.845,22
124 13.425,38 0,00  13.425,38 0,00 0,00 0,00 284,36 284,36 13.141,02 1.824,98
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FLUJOS DE CAJA (euros)

M

e Cobros Gestion

s directos del urbanisticay

e promotor al Total obras de Total

S comprador Crédito Ingresos  infraestruc. OGN Construcc. Intereses Gastos F.C. F.CA.
125 13.425,38 0,00  13.425,38 0,00 0,00 0,00 220,25 220,25 13.205,13 1.804,92
126 13.425,38 0,00  13.425,38 0,00 0,00 0,00 156,14 156,14 13.269,24 1.785,04
127 1.379,13 0,00 1.379,13 0,00 0,00 0,00 92,03 92,03 1.287,10 170,41
128 1.379,13 0,00 1.379,13 0,00 0,00 0,00 27,91 27,91 1.351,21 176,07
129 1.379,13 0,00 1.379,13 0,00 0,00 0,00 23,93 23,93 1.355,20 173,80
130 1.379,13 0,00 1.379,13 0,00 0,00 0,00 19,94 19,94 1.359,19 171,56
131 1.379,13 0,00 1.379,13 0,00 0,00 0,00 15,95 15,95 1.363,17 169,35
132 1.379,13 0,00 1.379,13 0,00 0,00 0,00 11,96 11,96 1.367,16 167,16
133 1.379,13 0,00 1.379,13 0,00 0,00 0,00 7,98 7,98 1.371,15 165,00
134 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 3,99 3,99 -3,99 -0,47
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RESUMEN DE APROVECHAMIENTOS O EDIFICABILIDADES

Uso Unidades Superficie
(n°) (m2)
Residencial (viviendas protegidas) 12 1.213,18
Residencial (viviendas libres de primera residencia) 12 1.396,70
Residencial (viviendas libres de segunda residencia) 0 0,00
Oficinas 0 0,00
Locales comerciales 1 155,20
Uso industrial 0 0,00
Uso hotelero (nimero de habitaciones) 0 0,00
Plazas de garaje 26 795,92
Trasteros 0 0,00
Otros usos 0 0,00
Zona verde e instalaciones deportivas 0 0,00
Dotacional 0 0,00
TOTAL 51 3.561,00
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11.- VALOR DE TASACION

VALOR DE TASACION
170.586,00 Euros
VALOR HIPOTECARIO
170.586,00 Euros

El Valor Hipotecario corresponde al Valor Residual

LA FINALIDAD DE LA TASACION es la peticion de un crédito hipotecario. Mientras el valor de tasacion esté
condicionado, esta valoracién no podréa servir para la emision de titulos en el Mercado Hipotecario.

El valor de tasacion corresponde al valor hipotecario del inmueble conforme a procedimientos y requisitos
establecidos en la orden EC0O/805/2003 de 27 de marzo sobre normas de valoracion de bienes inmuebles y de
determinados derechos para ciertas finalidades financieras

EL VALOR DE TASACION QUEDA CONDICIONADO A:
* A la entrega de la siguiente documentacién:

Documentacion registral suficiente. La documentacion registral entregada (nota simple / certificacion) tiene
una fecha de mas de 3 meses de antigiiedad.

ADVERTENCIAS:

Para la finca : 10026 existen discrepancias entre la superficie comprobada del inmueble y la registral y/o
catastral.

Para determinar la clase de suelo y el aprovechamiento urbanistico, se ha consultado la Documentacioén del
planeamiento. Se recomienda solicitar cédula urbanistica o certificado del Ayuntamiento.

* No se ha dispuesto de documentacion relativa a plazos de desarrollo. En caso de incumplimiento de plazos
(dedesarrollo urbanistico, urbanizacién y edificacion) y ser expropiado, el terreno puede ser justipreciado, de
acuerdo al RDL 7/2015 en un valor menor que el de tasacion.

Unse ol

TASACIONES INMOBILIARIAS,

S.AU En representacion de TINSA, Tasaciones Fdo.: MANUEL LOPEZ NIETO
e Inmobiliarias, S.A.U. ARQUITECTO
Este informe consta de 35 paginas numeradas de lal ala 35
ESTE INFORME NO TIENE VALIDEZ, SI NO VA ACOMPARADO DEL CERTIFICADO RESUMEN Y/O CARECE DEL SELLO DE TINSA.
Tasador: MANUEL LOPEZ NIETO
Ver Titulacién: ARQUITECTO
Observaciones |Fécha Visita al inmueble: 10-10-2017
Fecha Emisién del informe: 20-10-2017 Fecha de caducidad del informe 19-04-2018
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12.- OBSERVACIONES
Se valora finca registral incluida en el sector SUS R1 del PGOU MOSTOLES

Se adopta la superficie nmenor si bien |a superficie real capaz de generar
derechos se determnard en | a aprobaci 6n definitiva del P. de Conpensaci 6n y

r epar cel aci on.

El proyecto de conpensaci 6n y reparcelacion fijara | a superficie real capaz de
generar derechos edificatorios

***x*% SUS R1 s/ficha del PG;

Usos Apr ovec CH Edificabilidad EXCESO Aprovechani ento
"UAS/ n¥s" "mtc" n°viv "UAS/ nts"

Unif. libre 0,00 1,00 0,00 0 0 0, 00

Multf. libre 239.002,03 1,00 239.002,03 1.992 10. 656, 14

Ml tf. VPPL 19.671,04 0,53 37.115,17 343 877,05

Ml tf. VPPB 42.620,59 0,25 170.482,35 1.705 1.900, 28

Coner ci al 26.557,01 1,00 26.557,01 1. 184, 07

TOTAL s/R 327. 850, 67 473. 156, 56 4.040 14.617,54

Por 1o tanto la edificabilidad patrinonializable por |os propietarios de suelo
i ncluidos en el sector es;

Unif. libre 0, 00
Multf. libre 228. 345, 89
Ml tf. VPPL 35. 460, 36
Ml tf. VPPB 162. 881, 23
Coner ci al 25. 372,94
Tot al 452. 060, 42n* c

- COSTES estimados de urbani zaci 6n 55,00 €/ n?sb
El coste de urbani zaci 6n que asigna el Plan ESPECI AL de | NFRAESTRUCTURAS a
sector sin considerar |a urbanizacién interior es de 34.562. 624, 00€

Se trata de un sector deficitario en 14. 617, 54n% ch

y la cesion de aprovecham ento s/ficha del Area Reparto 32.785,07ntch =
37.833,92 ntc

| uego el aprovechami ento patrinonializable por propietarios del sector es
313.233,13 ntchunifL y la edicabilidad patrinonializable es 452.060, 42ntc

***%x Pl AZOS estinado para el desarrall o;

segin el ART, 4.1.8. Orden de prioridad del desarrollo de |os diferentes
sectores del Suel o Urbanizabl e Sectorizado, para el Area en el arco S-SO de la
ciudad, que incluye |los sectores residenciales 1 a 4, y el orden de desarrollo
sera el siguiente:

12 Prioridad.- Sector R-1, su ejecuciOn es necesaria para garantizar |la
construcci 6n de

nuevo enlace con la A-5, el ferrocarril Mstol es-Naval carnero, el

i nt er canbi ador de

aut obuses, | a conpensaci 6n de | os terrenos cedi dos por | a Universidad para e
Hospi tal .

22 Prioridad.- Sectores R 2, R3 y R4, en este orden |a aprobaci 6n de cada
Pl an Parcial no podra producirse hasta tanto se haya concluido el 70%de |a
Ur bani zaci 6n del sector

mimmm Al M i im k4 memd o~
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I riredl di alierit e arict er 1 ur .
Si no fuera posible el desarrollo del Sector R-5, podra adel antarse el
desarrollo del R4 para garantizar |a oferta de suelo residencial unifamliar.

Adermés, previa a | a aprobaci 6n del Plan Parcial, debera estar aprobado y

ej ecutado el plan del Infraestructuras Hdradlica y el Proyecto del enlace de
con la A5.

Anbos | os esta realizadno el Ayt° en estos nonentos.

*** |Los cuatro sectores residenciales Rl, R2, R3y R4 tienen previsto 10.988
vi vi endas para desarrollar.

En estos nmonentos estan en desarroll o de urbanizaci 6n y edificaci 6n | os
sectores que provienen del PG anterior, PP4, PP7 y el PAW, con unas 8.000
vi vi endas en total
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El mimere de wiviendas protepidas es, por comsigniente, 6.352, el 47.62% del total
previste, de las cuales el 25% (1. 588) corresponden al mddulo alto

4.1.7. Cada Sector deberd urbanizar las Redes Generales gue discurren por su dmbito
excepto la que constituye el nuevo enlace con la A-5 que deberd distribuirse entre todos los
sectones residencinles BRI a BS v el Sector PS en la sipuiente proporcion en funciin de su

aprovechamento:
K1 - 22 25% R4 - 12, 16%
R2 L 17,18% Rs - 18,32%
R3 - 12,61% P3 - 17,48%

Asimismo los dmbitos colindantes con dominio piblice pecuario deberin acondicionar la
via pecuaria de acuerdo o las direcinces que establezea el drgano de Ja Comunided de
Madrid competente en materia de vias pecuarias.

418 Ordem de priovidad del desarrollo de los diferentes sectores del Swelo
Urbanizable Sectorizado

Cos canlicter previo a la aprobacidn de cualguier Plan Pareial deberi:

L. Poner en huneiongmienio la Depuradora de la Beguera.
x Aprobhar un Plan BEspecial de Infraestricteras que establezea bos ritmos de epecucion
de las mismas ¥ los gasios a asumir por cada sectar,

Una vez aprobado el ciade Plan Espeomal, que debera contar con la visbilided de las
commpatias ¥ organisinos afectados se podrd proceder a la aprobacion de Planes Parciales, A
estos efectod los Suelos Urbanizables Sectonzados se agrupan en fres dreas:

.-?..:'uu al Norte de la A=5
Area en el arco 5-50) de la ciudad
Area al Oeste del término mumicipal.

Incluye los sectores productivos v el orden de desarrollo serd el signiente:

1* Prioridad - Sectores P-2 v P-4 (gjecucion piblica), su desarrolle es necesario para
paraniizar la exisiencia de suelo para el (raslado de las indusinas exisientes en el suelo
categonzado como Ushano No Congolidado. asi como aquellos en los gue previo Plan
Especial se admite el cambio de uso a residencial.

2* Prioridad - Sector P-1.
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3 Prioridad.- Sector -3, La aprobacidn del Plan Parcial del Sector P=3 no podrd producirse
antes de que se hava producido la urbanizacion del 7094 de los Sectoves P-d y P-2,

Area en ¢l areo 5-50 de 1a cludad

Imcluye los sectones resadenciales | a 4, v el orden de desarrollo serd ol sipumente:

1" Prioridad - Sector R-1, su ejecucidil &8 pecesana para parantizar la construcciin del
nuevo cnlace con la A-5, el feroram] Mostoles-Mavalcarnero, el intercambiador de
autobuses, lo compensaciin de bos ferrenos cedrdos por la Universidad para e Hospital.

¥ Prioridad - Sectores R-2, B-3 v R-4, en este orden la aprobacidn de cada Plan Parcial eo
poddri producirse hasta tanto se haya concluido el 70% de la Urbhanizacidn del sector
inmediatamenie anterior,

5i 1o fuera posible el desammollo del Sector R-5, podrd adelantarse el desavollo del R-4 para

garanitzur la ofierta de suelo ressdencial unsfamibiar

Arca al Oeste del (érmino municipal

Incluye un sector residencial {R-5), el sector comercial (OC) v el sector terciano industiial,

Son lres seclores de usos independientes cuye desarrollo puede ser simulidmec, en odo cieso
en primen prioridad deberd desarnollarse el Sector P<5, con objeto de parantizar la ejecucion
del nwevo enlace sobie la A-5,

El Sector R-5, requiere como cuestion previa el desvio de las lineas eléctnicas que lo
atraviesat,

Dado que la puesta en el mercade del Suelo Urbana No Copsolidade esti supeditada al
raslado de las industrias que se recalifican dentro del municipio v por ello a la exastencia de
suelo para el mmsme, previe estudio jluelil'i;:nl,i-wr de 1a existencia de demanda de suelo podra
*adelantarse” |a ejecucidn de sectotes respecto 4 la prevista en este Programa.

En cualiquder ¢aso, el Ayvuitamiento comtrstars la exactifug de las provecciones de poblacidi
efectuadas en el Plan Greneral v [ realidad, corrigiendo, en su caso los itmes de desarrollo
de! plancamiento en forma que en ningin caso se prodwsca relenciones especulativas de
suelo o bolsas mjustificadas de swelos con desarrollo parmencrizado aprobado. En este
sentide, la capacidad en vivienda tipe del suelo con Plan Parcial aprobado no serd munca
superior al que se dedusca de las proyvecciones de poblacion para una fecha cinco afios
posteriores al momento e que se efeciie el calouloe.
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[SECTORES o R-1
SUPERFICIE META {m2s) 619,819,004
a
685.319,00
SUPERFICIE TOTAL
CIETOTAL () 1.305.138.00
(computable)
e Edificabilidad Cesidn de Equivalente
i Usas pormenorizados Meabtions | aprov.qmzmy | | CEHORAR | ebildad | Econbmico dels | EA0ts0 de
E {m2c) Aproy. (mih) Aprev. (m2h)
& ) (m2c) tesién (Euros) N
WViviendas LUnifamiliares 0,80 0,00 0,1 0.0 0,00 LiRil
0.9V iviendas Multifamitiares libres 239.002,03 235.002,03 23.900.20 25.158,11 37.737.162,63 10.656,1
0.3 Viviendas Mullifamilizres PL 311517 13.671.04 1.967.00] 17,52 9.79E.404,88 B77.0%

0250 Viviendas Multifamiliares PB 170.482,35 42.620,55) 4,262,068 17.048.24 26.936.211,30 190025
HComereial 26.557.01 26,557,001 2.655,70 2.655.74 2.390.)30,%0 1.184,07
Total Residencial 473.156,56 327.850,67 A2.785,07, 76.861.909,71 14.617,5

ocficientc Uso Global 0,6929

Aprovechamiento unitario AR, en i
Uso Global {m2h/m2s} 0,459

Coeficiente de aprovechamiento Fiid
unitario del Sector o VUL, 0,2512

imihim2s)

Coeficiente dg aprovechamiento -
unitario del Sector en Uso Global 03625

m2h/m2s)

Edificabilidad seal (m2cim?s) 03625 [~
Exceso aprovechamicnlo cn uso il
tcbal (m2h) 21.095,1358

Exceso de aprovechamiento en uso 5 B
L aracteristico (m2h) ]4‘617‘54SE 4,5%
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NORMA URBANISTICA NU-SUS-R1

Objeio.- Establece las determinaciones necesarias para el desarrollo del sector SUS-R del

suela urbanizable sectarizado del Plan General de Mastoles.

Caracteristicas bisicas del secior.-

= “Enpeaficetatal del BEE . oo e s et A
Superficie cormpuinble del Sactor ... e

Superficie de redes adseritas (excepto las existentes) ...

Superficie total de redes sdscritas....o.......

- Superficie neta del sector (sin redes generales ni supramunicipales)......

[Ver cuadro en Anexo n esta Ordenanza ).

Determinaciones de Aprovechamiento.-

Aprovechamiento Unitario del Area de Reparto.- 0,24 mim (expresado en vivienda

unifamilar 0,346 {expresado en el uso global del sector}

Aprovechamiento Unitario del sector.- D,.3623 m:-'m:'iex resado en ol uso global
P £

Aprovechamiento Total - 473.156,55 m” (expresado en ¢l uso global del Sector),
32785067 mc (expresado en vivienda unifamiliar Bbre ),

Edificabilidad Total - 473.156.5% m®

Edificabilidad segin uso.-

= Uso residencral umi fona lar lhre o
« Uso residencial multifamiliar libre 23900200 m'c

- Uso residencial multifamiliar protegada PL... . 37.115,17 m’c
- Uso ressdencial mulisfamiliar protegida PR 170482 35 mc.
= IR0 COMEBIETAY. .ot i ssssuiinsinasy tomatisnrm i saasiiin san W 1y bl TN Gy
Altura mdxima - Serd fijada por el Plan Parcial respetando los limites establecidos en la

legislacidn vigenie.

........ 638.756,20 nr'.

iy
SEERSI i -

150513800 m”.
1.305. 138,00 v,

..638.756,20 1.
. BEE.391,80 m’,
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- Libres Multifamiliares .................... 1942
= Protegidas PL......cumsimssimssinsins 383
« Prategidas PB......ococciinciniiineee: 170

1 EXIEL

Determinaciones de uso.-

Todos los usos cumpliran las determinaciones que para los mismos se esiablecen en las
Mormas Urbanisticas Generales del Plan General

) Liso global -

Residencial multifamiliar mixto. Infegrado por los siguientes usos pormenarizados en
Ios porcentajes que se indican:

= Residencial nnifamyiliar BBre... ..o 05
= Residencial multifamiliar libre en condominio......50,51%

- Residencial multifamiliar protegida PL ... ... 7 84%
= Residencial multifamiliar protegida PB ... ... 36,03%
- Comertial.. e i cmingnsy st a Rk mira L DL

b} Uso predominanie -

Residencial multifamiliar libre en condomanio

¢} Usos pernutidos en edificro exclusivo.-

- Dol uso gencrice residencia ¥V esiancia

Residencial multfamiliar libre
Residencial multifamiliar protegide,
Huotelers,

Resulenctas ooleciivas,

= [hef wso gendrico cguipamienios

Bienestar social.
Depaartive,

[hscente.

Religioso,

Sanitorio.

Servicios Adminisrativos.
Soctoeuliural.

Fomas verdes.
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D wso gendricn abasiecimienin ¥ consmm

Peguefio v mediano comercio.

(izan comercio especializado v Gran almacén,
Hosteleria v ocio.

CHicinas,

Abastecimiento de combustible {previa autorizacion de la Comisidn de Gobierno

Municipad).
d) Usos prohibdos -

= Dl wio pendrico vesidencio v esfoncio. -
Residencias colectivas, cuarieles.

- |'-:'~I"|r fifa _q.-w.i: L] ﬂn:lrru:l':lrfm."l'ﬂrn.?
Cementeno v finerario.
Servicios Admumstrativos
Instalaciones militares.
Mutaderos.

Ded wwo pewdrico Infraestriciuras, -

Estactdn depuradora.
Estaciones de mercancias,

Coelicientes de homogeneizacidn de los dilerentes wsos  admitides en  edilico

exclusiva,-*

- Residencial multifamiliar libre en condommio ... 1
= Residencial multifamikar protegida PL. ...

- Residencial multifamiliar protegida PR,
w, - R oo e e s s
- Residencias cOlBCTiVES (... ..o i dasaeci s s
= Equipamiento privado

= COMIBTCHAL .onvesesansmsemernnsasesaas
- Hosteleria y ocio..
= Abastecimiento de combustible.. s
= OfCinas. e A s A e kAR AT R

* Con relacidn &l use predommants del dren ds repario (viviseds unifomiliar |ibes)

I8
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Determinaciones de Gestion.-

Sistema de Actuacion - Compensacion.

Condiciones de (hedenaciin.-

Deberin respetarse lag comdiciones de ordenacion reflejadas en la ficha del Tomo de
Crestidn

El Plan General incluye una ubicacidn indicativa de las redes de equipamientos v zonas
verdes que, respetando su superficie, podrd modificarse en el Plan Parcial para adaptarias a
la estructura urhana propuesta con el critenio de equidistancia a las viviendss 2 que den
servicin. Asimismo podrd ajusterse Jas redes de infraestructuras a la topografia v estudios
de wrificos pormenorizados.

Oiras condiciones.-

Debera urbanizar las redes generales de zonas verdes y vianas que se situan en el interior del
sector ¥ contribuir a los costos de gjecucion del enlace sobre la A-5 en la proporcion que
correspande a su aprovechamiento en relacidn al wal del de los sectores B1, R2, B3, R4, RS
PS5, Debera asumir las medidas correctoras ¥ compensatorias establecidas en el Estudio de
Viabilidad.

Drebera respetarse la linca de edificacion en las carreteras conforme a lo dispuesto en la Norma
MU-RC v las leves de cameteras estatal v regional asi como sus Reglamentos

Bicgo de zonas verdes v capacios Lbres de uso piblico.-

1. Se¢ prohibe expresamente la colocacidn de bocas de riego en viales para baldeo de
calles.

2, Sera obligatoria la instalacion de redes de nego com agua reutilizada, segun preve ¢l
Plan de Depuracion y Reutilizacion de Agua en la Comunidad de Madnd 2005-2010, Plan
Madrid Dera.

3. Las redes de riego gque se conecten ransitoriamente a la red de distribucion de agua
potable deberan cumplir la Normatva del Canal de Isabel I stendo dichas redes
independientes de la red de disteibucion, ¥ que deberan disponer de wna Gnica scometida
con contadaor.

4. Los provectos de dego y jardineria deberin remitirse al Canal de Isabel 1T pora su
apsobacin.

6
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Vertido de apuas residuales a la red de saneamiento.-

1. Los provectos de nuevas urbamizaciones deberin establecer redes de sancamiento
separativas pard aguas negras v pluviales.

2. En ningin caso, las aguas de Nuvia deberdn incorporarse a Ja red de aguas negras de
los ambitos. Por este motivo, se dispondrin en las dreas edificables dos acometidas de
saneamienlo, una para agues residuales v otra segunda para agoas pluviales,

3. Mo deberd moorporarse a los colectores v emosanos de titulanded de v Comumidad
de Madnd o del Canal de Isabel 1l un candal de sguas residuales dihinde supenior o cineo
veces el caudal punta de las aguas residoales domésticas aportadas por cada secior,

4, B¢ deherd cumplir la Ley 1093, de 26 de Owctubre, sohre Vertidos Liguidos
Industriales al Sistema Integral de Saneamienio.

TN LN, =

1. La aprobacion defimstiva del Plan Parcial estard condicionada al informe previo de
viabilidad de suministro de agua potable ¥ puntos de conexidn exterior a la red general
de sbastecimiento, ematido por el Canal de Isabel L1

2, B¢ deberd cumplit con la framitacin del informe correspondiente al Decreto
I70M98 sohre gestion de las infrasstructuras de saneamiento de aguas residuales de la
Comunidad de Madnd, o través del Servicio de Calidad Hidnea y Atmosfénes de la
Comsejeria de Medio Ambiente v Ordenacidn del Termntorio.

3. Los Provectos de Urbamneion, deberin incorporar ln conformidad téenica del
Canal de Isabel [1 en lo referente a la red de distribuctdn de agua potable ¥ se condictonara
su aprobacidi definitiva a que se hava cumplido o lo dispuesto en 2l Decreto [TO098 de |
de Octubre, sobre gestion de infrasstrocturas de saneamiento y depuracion de la
Comunidad de Madnd v, en caso de no estar ya ejecutadas v en servicio, al micio de las
obras de fas infraestructuras de abastecimiento, saneamiento ¥ depuracion, Necesarias pica
a| desamollo de cada ambito.

4, Las Beencias de obras de urbanizacion de log seclores a tramitar se condicionanin a la
abteicidn previa del Canal de Isabel [T de la Conformidad Técnica de los proyvectos de las
redes de disribweion,

5. Las licencias de edificacion deberin condicionarse a la contratacidn por el Canal de
lsabel 11 de las obeas de infraestructuras generales a ejecular por esta empresa, por s
misme o & través de Jos prommotores de los ambitos, y necesarias para garantizar el
abastecimiento, sineamaento ¥ depurscion del Sector o tramitar,

6, Las licencias de primera ocupacion o de actividad se condicionarin a la obtencidn de
la eertificacidn del Canal de [sabel [ de la puesis en servicio de las infreestructuras de
ahastecimiento, saneamiento y depumacion, necesarias para el desarrollo del ambito.
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7. Evaluacion de Planes Parciales.- Los Planes Parciales, conforme a lo dispuesto en el
Articule 3 de la Ley 32006, de 28 de Abril, se someterdn a estudio caso por ¢aso al drgano
ambrental de la Comumdad de Madnd con objeto de que determine:

= La existencia o no de efectos sigmificativos en ¢l medio ambiente v la posible
duplicidad de las evaluaciones,

in kase a o anterior, dicho drgano ambrental sefialacd:

- 51 deben o no deben someterse a un procedimiento ambiental.
- Con medidas concretas a adopiar al respecto sin peruicio del cumphmiento de las
normas sectoriales de aplicacidn.

8. Evaluacion de Provectos de Urhanizacion.- De acuerdo con la Disposicidn Final
Primera de la Ley 22006, de 28 de Abrl, los Provectos de Urbanizacidn, incluida la
construceidn de centros comerciales y aparcamientos, deberdn someterse 4 estudio caso por
caso para lo cual deberd presentarse al drgano anvhieatal de la Comunidad de Madrid junto
con el documenio integro de cads provecto un documento ambiental de cada proyecto con
al menos el signiente conferda:

a) La definicion, caracteristicas v ubicacion del provecto.
b} Las principales altecnativas estudiadas,
c) Un andlists de los impactos potenciales al medio ambienie.

d} Las medidas preventivas, correctoras o compensaionas para la adecuada profeccidn
del medio ambiente.

2) La forma de realizar el requerimiento que garantice el cumplimients de las
indicaciones y medidas protectoras ¥ comectoras contenidas en el documento
ambiental.

v Todas las referencias previstas sobre la aplicacion de las medicdas ambientales
provists en ¢l Plan General {gue recoge 1as incluidas en ¢l Informe Definitiva de
Andlisis Ambiental} v, en su caso, en ¢l informe del drgano ambiental sobee ¢l Plan
Parcial del dmbito afectado,

Costes de las infraestructuras v su repercusidn a 1os mievos desacrolbos whanisticos =

Esta actuacion urbanfstica participard en los costes de ejecucion de las infraestructuras
generales hadrulicas faduccidn, regulacidn, distnbuciin, sapeamicnto v depurnciin). Su
participacidn se deterimnard, proporcionalments a su demanda de agua, en ' idia, y de
vertido, en mYdia, en la Addenda al convenio de gestidn que deberdn suscribir el
Avuntamientio v el Canal de [subel 11

I8
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La gjecuciom de dichos desarrollos debe también condicionarse a la firma de una Addenda
eiitre ¢l Avustamiento de Mdéstoles v el Canal de Isabel I en la que se establecerdn las
ifraestruciuras generales necesanas asi come la captidad ccondmica a repercutir a los
nueves desarrollos en funcidn del caudal punta de agua potable demandado v del caudal de
apoas residuales para cada uno de ellos, En esta Addenda deberin recogerse tambidn los
compromises adguinidos en e Convento Administrativo de Cooperacion.

Previamente a las aprobaciones de los Proyecios de Urbamzacion de cada uno de los
sectores, v por tasto al otorgamiento de las licencias amnicipales de abia, log promatoses
de dichas actuaciones urbimisticas deberin ovalar los costes de repercusion que resulten de
dicha Addenda.

El Canal de lsabel [T condicionard la Conformided Téenica de las redes de distobucidn
del provecto de urbanizacidn de las actuaciones whanisticas recogidas en la Revision del
Plan General al pago correspondiente de las cantidedes asignadas o cada una de las
actuaciones v al cumplimients, por pare de sus promotores, de los condicionantes
incluidos en los informes de viakilidad de suministro de agua necesarios v emitidos por el
Canal de [sabel L

La titulandad y gestion de las nuevas infraestructuras de sameamiento ¥ depuracion
quedard definidn en el Convemio gue se debera firmar entre la Consejeria de Medio
Ambientz v Ordenacidn del Territorio, €] Ayuntanuento de Mastoles v el Canal de Isabel
11, septini Lo establecido en el Ast. 12 del Decreto 17098 sobre pestion de infraestrictusas
de sanearmiento en la Conymidad de Madrid,

Vias Pecuarjas -

El Plan Parcial debera ser remitide a la Direccion General competente en materta de vias
pecuarias para la emision de intormes,

Las vigs pecuarias no seran, en mngin caso, ubibzadas pam construr nuevos viarios
rodados sobre ellas, Se provectarin log minimos crsces posibles con las vias pectarias,

Las infraestructurag lineales (fuberias, conducciones electncas, ete,) se situaran con
cardcter genera) fiera del dominio piblico pecuario.

Para establecer los limites definitivos del Sectar debe solicitarse a la Direccitn General de
la Comunidad de Madrid competente en materia de vias pecuarias la delimitacion de la
MiIsma.

Deberd acondicionarse, junto con el Sector 2, la via pecuaria de acuerdo a las directrices

que establezca el drgano de la Comunidad de Madrid competente en materia de vias
PeCUATIAS.
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Determinaciones en relacion a la aplicacion de la Ley 22002, de 19 de Julio, de
Evaluacidn Ambiental de la Comunidad de Madrid.-

Con independencia de su inclusién en las Ordenanzas Generales, Normas Urbanisticas
Cenerales v Normas Urbanisticas de Redes cuvo confenido es de obligado cumplimiento
para los Flanes Parciales se resumen a continwacion las determinaciones mis significativas
relativas a Lo aplicacion.

1. Ante la imehdible eliminacidn de ejemplares arbhreos, se estard 4 lo dispuesto en la
Moma Granada (aprobada para s aplicacion en el ambito de la Comunidad de Madnid por
Acuerdo del Consepo de gobierno de 71191} para valoracidn del arbolado omamental,
asegurando, asimismo, la plantacidn en el mismo &mbito en que se produjo el apeado.

2, En kr que respecta al arbolado de la red wiara se tenderd a alternar diferentes
especies con el fin de mitigar posibles afecciones de plagas, procurimde en (odo case que
sean resistentes v de fici] conservacion, Se recomienda que, eon el abjeto de disminuir el
volumen de agua a utilizar, las especies vegetales a implantar sean autoctonas v con bajos
requerimentos hidneos pera su deswrolle, lmmitdndose en lo posthle las superficies
destinadas a cobrir mediante césped o pradera ornamental, dado que su mantenimienta
supone grandes consumos de agua, ¥ energéticos, sustituyendo esta por tapices verdes a
base de xerdfitas que no Tequieren Hegos.

3. En el Provecto de Urbanizacibn se ineluid un plan de repoblacidn para los midrgenes
de los arroyes, empleando las especies mas apropiadas para ello, ¥ utlizando con cardcter
puro o mixio especies suidclonus. Asimisme se efeciuarin reforesiaciones en lus #zomas de
proteccidn de cameteras, tratomdento de las vias pecuarias. dreas de recreo, o pantallas
visnales que elininen INpactios negativos.

4. Vertidos,

4.1. S& ssegurard el cumplimiento tanto del Plan Nacional de Residuns de Construceion
vy Demohicion 2000-2006, comoe e Plan de Gestion Integrada de los Residuos de
Construeeidn ¥ Demolicidn de la Comunidad de Madrid 2002-2011

4.2, Serd preceptiva la sutorizacidn de vertido liquido a terreno o cauce pablico que
debe emitic la Confederscion Hidrografica del Tajo v el abono del canon correspondients
de conformidad con lo dispuesto en el Texto Refundido de la Ley de Apuas, aprobado
mediante el Real Decrefo Legislative 172001, de 20 de Julio v sus reglamentes de
desarrollo.

4.3, Deberi aportar a la Confederacion Hidrogrifica del Tajo un estudio téenico gue
incluya la delimitacion del dominio pihlico hidraulico, zopa de servidumbre y policia de
couces afectados v de las zonas inundebles por las avenidas extracrdinanias previsibles con
perodo de retomo de 500 afios, al objeto de determinags & la zona de urbanizacion es o no
inundable por las mismas, En la ficha se incluven los resultados de los andlisis
hidroldgieos v recogen comw redes estatales de cawees plblicos los couees v las zonss de

Ell]
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domanio piblico. En ambos casos se trata de esnwdios que deberdn contrastarse con wnos
levantamientos topograticos a mayor escala

Las zonas inundables deberin calificarse de zonas verdes locales completando, en su
caso, las de nivel general reflejadas en los planos de redes del Plan General

5. Contaminacion Actsticn.- Deberd realizarse un estudio especifico sobre los mveles
de ndo actuales v esperables ¥ adoptar las medidas preventivas v de prodeccion para qus
o 52 superei los limites especificados en el Decreta TR1999, de 17 de Mayo, de la CM. o
legislacion que o sustituya, asi como realizar al aislomiento en edificaciones necesario
para dicho complimiento en cada tipo de uso.

Se cumplicin las medsdas sefialadas en el estwdio achstico presentade o otras
acusticamente equivalentes.

Se asegurard el cumplimiento de tales medidas mediante su incorporaciin de la
manera pertinente a las condiciones urhanisticas de cada ambito,

Los Planes Parciales aplicaran las medidas previsias en el estadio acistico del Plan
General, debiendo realizar en cualguier case los estudios acisticos especificos que
permatan valorar de manera mds detallads las condictones v medidas a aplicar,

Eii ctmlquier caso, el Avuntamiento, ei el ejercicio de sus competencias, venficard el
cumplimiento de todas las medidas, de acuerdn con e] principio de prevencion de los
efecios de la conluminacidn acdstica v en base o las previsiones del Decreto 781999,

6, Tendidos eléctricos- Deherdn cumplicse los requisitos fijados por el Decreto
130171997, de 16 de Octubre, de infraestructuras eléctricas.
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SOLICITANTE: CENTRO EMPRESARIAL PINAR DE SAN JOSE SA
SITUACION:  Sector SUS R1 del nuevo PGOU, (suelo aportado ), en el municipio de Méstoles, provincia de MADRID (28935)

|Sector R1

Redes

| Superficie Total del sector (m’s)

| Superficic Computable [mli}
Superficie neta sin Redes Generales ni

| Supramunicipales (m’s)

Redes Estatales

Supramunicipales

(m’s)

Redes
Aulondmicas

[ Ited de
Infraestruciuras

Redles Generales | Red de

(ms}

| Equipamientos
Red de Zonas
Verdes

1.305.138,00
1.305.138,00 |
a66_ 351 80
‘.\'-uirerl'irir I},Iﬁﬂ:
[[11] |
Estandar
5 (1]
100 m'e sid
Red de Seperiisie 56.719,00
p (s}
¥ wisin Esthandar '
.Fﬁh]]ﬂ mls."lﬂ-'ll I'I'I!f I |_I_-}'Q|.
Su!-erﬂcie $6.908.00
{Mras Redes if_l_l_}j_ 1
Estandar 1237
[ m’s/100 m*e ¥
superficie |m!5]| 10707920
Estindar |||!s;'10[i m'e 1263 |
Superficie (m™s) 3007 450,00
| Estdndar m’ /100 m'c 64,98 |
| Superficie llﬂnls} : AGO0,00 |
Estamdar m s/ 10 m ¢ 17,03
Edificabilidad (m’c} 473.156,55 |
Superficie
75
Tatal Redes {mg‘:) A ﬁ’m_
Adscritas Estindar
2 1 (
m’s/ 11 m"e IM"II_

521
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