Este documento ha sido firmado electrénicamente el 12/05/2017 a las 11:17 por Francisco Javier Anaya Mohino.

Para validar y descargar nuevamente el informe acceda a: https://www.tinsa.es/validador-informes/ y use el cédigo de verificacion ZDXBS7KBK

N° Expediente M -09308/17- * V.452
Rf: VARI *0000 TASACION PARA GARAN1

n
Fecha: 12-05-2017
Ref.Tasador: DFF (25642 -)

RESUMEN DE TASACION
Nombre del Solicitante: CENTRO EMPRESARIAL PINAR DE SAN JOSE, S.A.
N.I.F./C.I.F.n°: A83041103
Domicilio del Solicitante: Calle PALIER, N° 40

Tipo de Inmueble: TERRENO

Situacién inmueble: Parcela RES-LU_RU-01_03-16, en el municipio de Mostoles, provincia de MADRID
(28938)

Tasador: DANIEL FRAILE FERNANDEZ (ARQUITECTO TECNICO/INGENIERO EDIFICACION)

METODOS UTILIZADOS PARA CALCULAR EL VALOR DE
MERCADO

- METODO DEL VALOR RESIDUAL
VALOR DE TASACION
75.300,00 Euros

El Valor de Tasacién corresponde al Valor Residual

FOTOGRAFIA

Visita interior del inmueble: Si

EL VALOR DE TASACION QUEDA CONDICIONADO A:
* Que las superficies reales coincidan con las utilizadas para valorar la finca 19517
La aportacion de documentacion registral suficiente segiin normativa, en la que el/los elemento/s valorado/s
figure/n como finca/s independiente/s, que sea acorde con la normativa urbanistica, en los términos del presente
informe.
* A la entrega de la siguiente documentacion:
- Documentacion Registral suficiente. La nota simple entregada tiene una fecha de mas de tres meses de
antigiiedad
ADVERTENCIAS:
Para determinar la clase de suelo y el aprovechamiento urbanistico, se ha consultado la Documentacién del
planeamiento. Se recomienda solicitar cédula urbanistica o certificado del Ayuntamiento.
Se valora el suelo correspondiente a una vivienda de las 20 que se pueden construir en la finca registral.

DATOS REGISTRALES Y/O CATASTRALES DEL INMUEBLE VALORADO
Documentos utilizados:
- Nota Simple del Registro de fecha 01-12-2015.
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QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACION ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA
UTILIZACION DE LA VALORACION PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRA A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
en el Registro del Banco de Espafia con el n° 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.12, n°® 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3? del Libro de sociedades.



Para validar y descargar nuevamente el informe acceda a: https://www.tinsa.es/validador-informes/ y use el cédigo de verificacion ZDXBS7KBK

Este documento ha sido firmado electrénicamente el 12/05/2017 a las 11:17 por Francisco Javier Anaya Mohino.

N° Expediente M -09308/17- * V.452
Rf: VARI *0000 TASACION PARA GARAN1

n
Fecha: 12-05-2017
Ref.Tasador: DFF (25642 - )

Registro de la propiedad: MOSTOLES numero 1
Seccion: 3
N°Finca: 19517

La Unidad Registral antedicha corresponde a la finca matriz. El inmueble valorado es una parte de dicha Unidad
Registral.

Superficies de la Unidad Registral:
No ha sido posible realizar comprobacién alguna sobre la superficie correspondiente a esta finca.
En Docum.Reg.

Terreno 0,00 m?

Referencia Catastral 1: 7122305VK2672S0001FW

La descripcion catastral corresponde a la realidad fisica actual del inmueble que se valora.
IDUFIR: 28121000369341

Situacion de Ocupacion: Sin ocupante
Comprobaciones: - Consulta a la documentacién del Planeamiento
Clasificacion Urbanistica Urbano consolidado (El terreno puede considerarse solar.)

Tipologia del Planeamiento General:
Fase de Aprobacion en que se encuentra:  Aprobacion definitiva

EXI STEN OBSERVACI ONES EN EL | NFORME

RESUMEN INFORMACION DE MERCADO

Vivienda (Venta)

N° Tipo Fecha Sup. Superficie  Superficie suelo  Precio oferta Por. Precio oferta Precio Valor unitario
(m?) (m?) (Euros) Correc. corregida transaccion (Euros/m?)
(%) (Euros) (Euros)

1 Calle GEMINIS (28938 )

ADO Abr-2017 CSC 150,00 0,00 245.000,00 2,00 240.100,00 0,00 1.600,67
2 Calle Capricornio (28938)

ADO Abr-2017 CSC 130,00 150,00 263.000,00 3,00 255.110,00 0,00 1.962,38
3 Residencial Estrella Blanca (28938 )

ADO Abr-2017 CSC 182,00 200,00 269.000,00 3,00 260.930,00 0,00 1.433,68
4 Calle Piscis (28938)

ADO Abr-2017 CSC 135,00 154,00 255.000,00 3,00 247.350,00 0,00 1.832,22
5 Calle Sagitario (28938)

ADO Abr-2017 CSC 137,00 154,00 245.000,00 3,00 237.650,00 0,00 1.734,67
6 Calle Estrella Polar (28938 )

ADO Abr-2017 CSC 144,00 150,00 250.000,00 3,00 242.500,00 0,00 1.684,03
ADO. VIVIENDA UNIFAMILIAR, adosada. CSC. Superficie construida sin parte proporcional de zonas comunes
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QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACION ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA
UTILIZACION DE LA VALORACION PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRA A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
en el Registro del Banco de Espafia con el n° 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.12, n° 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3? del Libro de sociedades.



Este documento ha sido firmado electrénicamente el 12/05/2017 a las 11:17 por Francisco Javier Anaya Mohino.

Para validar y descargar nuevamente el informe acceda a: https://www.tinsa.es/validador-informes/ y use el cédigo de verificacion ZDXBS7KBK

Unse

N° Expediente M -09308/17- * V.452

Rf: VARI *0000 TASACION PARA GARAN1
Fecha: 12-05-2017
Ref.Tasador: DFF (25642 -)

ENTIDAD TASADORA
Fecha de referencia
Encargo recibido de

Solicitante

TINSA, Tasaciones Inmobiliarias, S.A.
12-05-2017
OTROS CLIENTES

CENTRO EMPRESARIAL PINAR DE SAN JOSE, S.A.

Identificacién del SUELO

Ref.Catastral

7122305VK2672S0001FW

La descripcion catastral corresponde a la realidad fisica actual del inmueble que se valora.

Direccién Parcela RES-LU_RU-01_03-16, en el municipio de Mostoles, provincia de MADRID (28938)
CARACTERISTICAS 1 2 3 4 5
1
CLASE 1 Tipo de suelo Suelo urbano | Suelo urbanono | Suelo urbanizable | Suelo urbanizable | Suelo urbanizable no
consolidado consolidado sectorizado no sectorizado, no | sectorizado o suelo
(programado) | programado (NIVEL no urbanizable
)} (NIVEL 1) con
expectativas
urbanisticas
1
DESARROLLO | 2 Desarrollo del Urbanizacion Proyecto de Planeamiento de Planeamiento de Planeamiento de
planeamiento finalizada urbanizacion desarrollo aprobado] desarrollo aprobado desarrollo no
aprobado definitivamente inicialmente redactado o no
aprobado
1
GESTION 3 Sistema de Licencia Agente Compensacion Cooperacion Expropiacion o sin
gestion urbanizador o gestion
concierto
1
% AMBITO 4 Porcentaje de 100% > 80% > 60% > 50% <50%
ambito valorado
1
5 Superficie <10.000 <100.000 < 500.000 < 1.000.000 > 1.000.000
parcela m2
TAMANO DEL 1
PROYECTO
6 <10.000 < 50.000 < 150.000 < 250.000 > 250.000
Aprovechamiento
sobre rasante m2c
1
MUNICIPIO 7 Categoria del Capitales y Capitales y > 20.000 > 10.000 < 10.000
municipio y similares > | similares > 50.000
Ndmero de 100.000
habitantes
2
TIPOLOGIA 8 Producto a VPO o VPP de |Primeraresidencial] 22 Residencia, Industria, logistica, Dotacional,
desarrollar 12 residencia libre hotel, oficina, aparcamiento recreativa, otros
comercial
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QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACION ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA
UTILIZACION DE LA VALORACION PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRA A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
en el Registro del Banco de Espafia con el n° 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.12, n° 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3? del Libro de sociedades.




Este documento ha sido firmado electrénicamente el 12/05/2017 a las 11:17 por Francisco Javier Anaya Mohino.

Para validar y descargar nuevamente el informe acceda a: https://www.tinsa.es/validador-informes/ y use el cédigo de verificacion ZDXBS7KBK

TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. N° Expediente M -09308/17- * V.452

. José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas, MADRID I VAR!* 000 TASACION PARA GARANT
[ ] i 3 echa: 12-05-
Tel. 91 372 75 00. Fax91 372 75 10 X
S Inscrita en el Registro del Banco de Espafia con el n° 4313 Ref.Tasador:  DFF (25642 -)

CERTIFICADO DE TASACION

D. Javier Anaya Mohino, en calidad de Director de Red de Negocio de TINSA, Tasaciones Inmobiliarias, S.A., inscrita
en el Registro Especial de Sociedades de Tasacion del Banco de Esparia con el n® 4313 el dia 7 de Mayo de 1.985,
como resumen del informe de tasacién realizado por dicha Sociedad, que corresponde al nimero: M -09308/17- de
fecha 12-05-2017 realizada por DANIEL FRAILE FERNANDEZ tras visita del inmueble el dia 08-05-2017. Fecha de

| CERTIFICA:

El terreno descrito en el informe, situado en Parcela RES-LU_RU-01_03-16, en el municipio de Méstoles, provincia
de MADRID (28938) tiene los siguientes datos:

Situacioén de Ocupacién:  Sin ocupante

Nombre del Solicitante: CENTRO EMPRESARIAL PINAR DE SAN JOSE, S.A.
N.I.LF./C.l.LF.n°%: A83041103

Domicilio del Solicitante:  Calle PALIER, N° 40

LA FINALIDAD DE LA TASACION es asesorar del valor en una determinada hipétesis

Esta valoracion NO se ha realizado de acuerdo con la orden ECO/805/2003, de 27 de Marzo, sobre normas de
valoracién de bienes inmuebles y determinados derechos para ciertas finalidades financieras, modificada por
la orden EHA/3011/2007 de 4 de octubre, EHA/564/2008 de 28 de Febrero y por Real Decreto }060/2015, de 20 de
noviembre . La finalidad no se encuentra entre las definidas en el art. 2 de dicha normativa (Ambito de
aplicacion).
METODOS UTILIZADOS PARA CALCULAR EL VALOR DE MERCADO

- METODO DEL VALOR RESIDUAL
VALORES Y COSTES CALCULADOS:

Valor Residual 75.300,00 Euros

VALOR DE TASACION
75.300,00 Euros

El Valor de Tasacién corresponde al Valor Residual

EL VALOR DE TASACION QUEDA CONDICIONADO A:

* Que las superficies reales coincidan con las utilizadas para valorar la finca 19517

La aportacion de documentacion registral suficiente segin normativa, en la que el/los elemento/s valorado/s
figure/n como finca/s independiente/s, que sea acorde con la normativa urbanistica, en los términos del presente
informe.

* A la entrega de la siguiente documentacién:

- Documentacion Registral suficiente. La nota simple entregada tiene una fecha de mas de tres meses de
antigliedad

ADVERTENCIAS:

Para determinar la clase de suelo y el aprovechamiento urbanistico, se ha consultado la Documentacion del
planeamiento. Se recomienda solicitar cédula urbanistica o certificado del Ayuntamiento.
Se valora el suelo correspondiente a una vivienda de las 20 que se pueden construir en la finca registral.

El inmueble aparentemente no estaba ocupado.

DATOS REGISTRALES Y/O CATASTRALES DEL INMUEBLE VALORADO
Registro de la propiedad: MOSTOLES numero 1
Seccion: 3
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QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACION ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA
UTILIZACION DE LA VALORACION PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRA A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada

en el Registro del Banco de Espafia con el n® 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1?, n° 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3? del Libro de sociedades.




Este documento ha sido firmado electrénicamente el 12/05/2017 a las 11:17 por Francisco Javier Anaya Mohino.

Para validar y descargar nuevamente el informe acceda a: https://www.tinsa.es/validador-informes/ y use el cédigo de verificacion ZDXBS7KBK

TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. N° Expediente M -09308/17- * V.452
Rf: VARI * 0000 TASACION PARA GARANTI

- José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID Focha: 12-05.2017
echa: 12-05-
l I a Tel. 91 372 75 00. Fax 91 372 75 10 ;
S Inscrita en el Registro del Banco de Espafia con el n° 4313 Ref.Tasador:  DFF (25642 -)

CERTIFICADO DE TASACION

Superficies Valoradas

N° Finca C.L.[SR Registral| Comprobada| Adoptada|F.D.C.

19517|F.M.| L. | 0. |Terreno I 0,00| | |

Referencia Catastral 1: 7122305VK2672S0001FW
IDUFIR: 28121000369341

F.M.- La Finca Registral corresponde a una finca matriz.

C.L.- Comprobacion de linderos.
L.- Los linderos descritos en la Documentacién registral coinciden con los comprobados.

S.R.- Superficie Registral
O.- No ha sido posible realizar comprobacién alguna sobre superficie

F.D.C.-Forma De Comprobar
Superficie adoptada: 167,20 m2

Del Valor de Tasacion, en su caso, habria que deducir cuantas cargas hipotecarias pudieran recaer sobre el inmueble.
Para que conste y surta los efectos oportunos, firmo el presente certificado, a 12 de Mayo de 2017.

Unse

TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.

Fdo.: DANIEL FRAILE FERNANDEZ Fdo.: Javier Anaya Mohino
ARQUITECTO TECNICO/INGENIERO Director de Red de Negocio En representacién de
EDIFICACION TINSA, Tasaciones Inmobiliarias, S.A.
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QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACION ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA
UTILIZACION DE LA VALORACION PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRA A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada

en el Registro del Banco de Espafia con el n® 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1?, n° 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3? del Libro de sociedades.




Este documento ha sido firmado electrénicamente el 12/05/2017 a las 11:17 por Francisco Javier Anaya Mohino.

Para validar y descargar nuevamente el informe acceda a: https://www.tinsa.es/validador-informes/ y use el cédigo de verificacion ZDXBS7KBK

TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. N° Expediente M -09308/17- * VV.452

- José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID Ef: [:/Ailz*ggoggi‘?ACION PARA GARANT
echa: 12-0o5-
l I a Tel. 91 372 75 00. Fax 91 372 75 10 ;
S Inscrita en el Registro del Banco de Espafia con el n°® 4313 Ref.Tasador: DFF (25642 -)

TERRENO
1.- SOLICITANTE DE LA TASACION Y FINALIDAD

TINSA, Tasaciones Inmobiliarias, S.A. inscrita en el registro del Banco de Espafia con el n® 4313 el dia 7 de Mayo de 1.985.
Nombre del Solicitante: CENTRO EMPRESARIAL PINAR DE SAN JOSE, S.A.
N.I.LF./C.I.LF.n°%: A83041103
Domicilio del Solicitante:  Calle PALIER, N° 40

FINALIDAD DE LA TASACION
LA FINALIDAD DE LA TASACION es asesorar del valor en una determinada hipotesis

Esta valoracion NO se ha realizado de acuerdo con la orden EC0O/805/2003, de 27 de Marzo, sobre normas de
valoracion de bienes inmuebles y determinados derechos para ciertas finalidades financieras, modificada por la orden
EHA/3011/2007 de 4 de octubre, EHA/564/2008 de 28 de Febrero y por Real Decreto 1060/2015, de 20 de noviembre .
La finalidad no se encuentra entre las definidas en el art. 2 de dicha normativa (Ambito de aplicacion).

2.- IDENTIFICACION Y LOCALIZACION

Direccion del inmueble: Parcela RES-LU_RU-01_03-16, en el municipio de Méstoles, provincia de MADRID
(28938)

Geolocalizacion: Longitud: -3,85861 Latitud: 40,30535

DATOS REGISTRALES Y/O CATASTRALES DEL INMUEBLE VALORADO
Documentos utilizados:
- Nota Simple del Registro de fecha 01-12-2015.

INFORMACION REGISTRAL

N° Finca Codigo/s de Caédigo Uso IDUFIR Registro NUm Seccién TomaolLibro Folio Titular Registral
Reg. Agrupacion activo
19517 TER 28121000369341 MOSTOLES 1 3 1501 301 22 G.REVILLASA

INFORMACION CATASTRAL

N° Finca Reg. Cédigo activo Uso Referencia catastral Poligono Parcela V. catastral Titular Catastral
(Euros)

19517 TER 7122305VK2672S0001FW * 0,00

* La descripcion catastral corresponde a la realidad fisica actual del inmueble que se valora.

SUPERFICIES
Superficies Valoradas
N° Finca Reg. Cédigo activo Uso F. C.L.S.R. Tipo sup. Catastral Registral Comprobada Adoptada F.D.C.
19517 TER L. O. Terreno 0,00 m? 0,00 m? 0,00 m?
FM. L L. Terreno 0,00 m2 0,00 m2 0,00mz A

F.M.- La Finca Registral corresponde a una finca matriz.

C.L.-Comprobacion de linderos
L.- Los linderos descritos en la Documentacion registral coinciden con los comprobados.

S.R.-Superficie registral
O.- No ha sido posible realizar comprobacion alguna sobre superficie
L.- Las superficies de los Datos Registrales coinciden con las comprobadas

F.D.C.-Forma De Comprobar
A - Las superficies se han comprobado mediante croquis levantado por el tasador tras la medicién del inmueble.
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QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACION ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA
UTILIZACION DE LA VALORACION PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRA A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
en el Registro del Banco de Espafia con el n° 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.12, n° 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3? del Libro de sociedades.



Este documento ha sido firmado electrénicamente el 12/05/2017 a las 11:17 por Francisco Javier Anaya Mohino.

Para validar y descargar nuevamente el informe acceda a: https://www.tinsa.es/validador-informes/ y use el cédigo de verificacion ZDXBS7KBK

TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. N° Expediente M -09308/17- * VV.452

- José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID Rf: VARI *0000TASACION PARA GARANT
l I a Tel. 91 372 75 00. Fax 91 372 75 10 ;
S Inscrita en el Registro del Banco de Espafia con el n°® 4313 Ref.Tasador: DFF (25642 -)

Fecha: 12-05-2017

3.- COMPROBACIONES Y DOCUMENTACION

RELACION DE DOCUMENTOS UTILIZADOS:

Nota Simple del Registro

Plano clasificacion o calificaciéon segin planeamiento vigente

Plano catastral

Ficha Catastral / Documentacion Catastro de fecha 06-05-2017

RELACION DE COMPROBACIONES REALIZADAS:

Inspeccion ocular
Servidumbres visibles
Linderos

Descripcion

Situacién Urbanistica

4.- LOCALIDAD Y ENTORNO

4.1.- LOCALIDAD

Tipo de Ndcleo: Nucleo Auténomo de Gran Importancia

Actividad Dominante: Mdltiple - Servicios - Industrial

Poblacién de Derecho: 205.614 Habitantes

4.2.- ENTORNO
Grado Consolidacién del Entorno: 20 %

Nivel de Renta: Media
Desarrollo: Medio
Renovacion: Media

Evolucién Poblacion: Estable
Antigiiedad Media de los Edificios del Entorno: 5 afios
Significacion del Entorno: Urbano
Uso Predominante Principal: Residencial
Uso Predominante Secundario: Comercial

EQUIPAMIENTOS Y COMUNICACIONES DEL ENTORNO

Infraestructuras Calidad:
Alumbrado: Tiene Media
Alcantarillado: Tiene Media
Abastecimiento:  Tiene Media
Vias Publicas: Completamente terminadas Media

Equipamientos
Comercial: Escaso Religioso:
Deportivo: Escaso Aparcamiento:
Escolar: Escaso Ludico:
Asistencial: Escaso Zonas Verdes:

Estado Conservacion:
Medio
Medio
Medio
Medio

Suficiente
Abundante
Escaso
Abundante

Las comunicaciones del entorno con el resto de la poblacion son suficientes para las necesidades de la zona.

Las comunicaciones interurbanas pueden considerarse suficientes.

Entorno Industrial:

Ubicacion relativa del barrio o zona dentro del municipio:

Ubicacion relativa de inmueble dentro del barrio o zona:
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Nivel medio

Nivel medio

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACION ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA
UTILIZACION DE LA VALORACION PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRA A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
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5.- DESCRIPCION Y SUPERFICIE DEL TERRENO

5.1.- SUPERFICIES

Superficie adoptada: 167,20 m?
5.2.- INFRAESTRUCTURAS

OBRAS DE INFRAESTRUCTURA: Terminadas

Coste de las obras de infraestructura: 0,00 Euros
Plazo comienzo obras de infraestructuras desde el origen: 0 meses
Plazo terminacién obras de infraestructuras desde el origen: 0 meses

COSTE DE GESTION URBANISTICA PENDIENTE: 0,00 Euros

Plazo para el comienzo de la gestion urb.desde el origen: 0 meses

Plazo para la finalizacion de la gestion urb.desde origen: 0 meses

No existe ninguna edificacion sobre el terreno
Se desconoce si existen problemas en el terreno que exijan realizar cimentaciones especiales.

Medio Ambiente y Polucién del Suelo

No es cometido de esta valoracion el estudio de la existencia de polucion en el inmueble. La identificacion de este
posible problema y la valoracién de sus efectos debe ser objeto, en su caso, de un estudio realizado por un
especialista en la materia.

No conocemos la existencia de polucioén en terrenos vecinos.

Contaminacién aparente:

Terreno: No
Construccion: No
Acustica: No
Ambiental: No
Otras: No

Los datos sobre contaminacion incluidos en este informe se han obtenido tras la inspeccién ocular del inmueble durante la visita
efectuada al mismo, sin haber realizado estudios técnicos que pudieran detectar la existencia de vicios ocultos u otras
patologias, ni comprobado circunstancias susceptibles de cambios temporales; situaciones que requeririan estudios mas
detallados que no son objeto del presente informe.

7.- DESCRIPCION URBANISTICA

Comprobaciones:
- Consulta a la documentacién del Planeamiento

7.1.- PLANEAMIENTO GENERAL

Figura Aprobacion
Planeamiento general

Plan General Aprobacion definitiva

¢ Esta afectado por una Modificaciéon Puntual (MP)?:

Aprobacion

N° MP/Nombre:
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7.2.- CLASIFICACION URBANISTICA

Clase de suelo: URBANO CONSOLIDADO

El terreno de la valoracion, ¢es un solar?: Si  ¢Hadispuesto de proyecto para edificar sobre el terreno?: No
¢Es posible comenzar la edificacion sobre el terreno de la valoracién en un plazo inferior aun afio?: Si
El terreno, ¢es parcela resultante?: Si  Identificador de la parcela:

¢Esta el Sector dividido en méas de una Unidad de Gestién / Ejecucién?:

Proximidad respecto al ntcleo urbano: suelo urbano

Identificador del sector Denominacién

Sector
Ambito de Gestién / Unidad

7.3.- PLANEAMIENTO DE DESARROLLO

Figura Aprob. Aprob. Aprob.
inicial Provisional Definitiva
Sectorizacion No necesario No necesario No necesario No necesario
Planeamiento de No necesario No necesario No necesario No necesario
Desarrollo
Instrumento de No necesario No necesario No necesario No necesario
Detalle

Observaciones sobre el Planeamiento de desarrollo

7.4.- GESTION URBANISTICA / URBANIZACION

Iniciativa de Gestion;  PRIVADA 6 Publica NO Expropiatoria
Sistema de Actuacion; Licencia Directa

¢Lagestion corre a cargo de un Gnico propietario?

Figura Aprob. Aprob.
inicial iniciativa

Iniciativa urbanizadora

Proyecto de compensacion / reparcelacion

Proyecto de Bases y Estatutos Aprob. Aprob.
inicial Definitiva

Proyecto de Bases y Estatutos
Constitucion Junta Compensacion
P. de Compensacion / Reparcelacion

Reparcelacion inscrita en el registro
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Proyecto de urbanizacién

Aprob. Aprob.
inicial Definitiva
Proyecto de Urbanizacion
Estado de las obras de urbanizacién: Terminadas
Urbanizacién recepcionada por la administracion: Sin Datos
RESUMEN DE SITUACION URBANISTICA;
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7.5.- CALIFICACION URBANISTICA, USOS E INTENSIDAD

Parametros Generales del ambito / sector. Superficies

Superficie del Sector (m2s): 0,00 Sup.delaUnidad Ejecucion/Gestién (m23s): 0,00

Sup. adoptada terreno valorado (m2s): 167,20 % valorado respecto ala Ud. de Ejec./Gestion: 0,00

Aprovechamiento, Edificabilidades y n°® de viviendas

Aprov. unitario del area de Reparto (UA/m2s): 0,00000 Uso caracteristico Area Reparto:
Aprov. unitario del Sector (UA/m2s): 0,00000 Uso global del ambito de Gestion:
Cesion de aprovechamiento:

Edif. unitaria max. unidad Ejecucion (m2e/m2s): 0,00000 Edif. absoluta Unidad Ejecucion (m2e): 0,00

Numero TOTAL de viviendas del sector / Unidad de ejecucion

Densidad Residencial (viv/Ha): 0,00 N°méximo de viviendas: 1

% minimo vivienda protegida: 0,00 N°minimo de viviendas protegidas: 0

Parametros Especificos del terreno valorado

¢Cumple parcela minima?: Cumple ¢Se puede dividir?: No
Edificabilidad Unitaria NETA max. (m2e/m2s): 0,00000 Edificabilidad max. de la parcela/solar (m2e): 120,000
Ocupacién maxima (%): 0,00

8.- REGIMEN DE PROTECCION, TENENCIA Y OCUPACION

REGIMEN DE OCUPACION:
El inmueble aparentemente no estaba ocupado.
Comprobaciones realizadas:
- Consulta verbal
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9.- ANALISIS DE MERCADO

VIVIENDA UNIFAMILIAR, adosada. (Venta)
Calle, GEMINIS, MOSTOLES (28938) Fecha 05-04-2017
P. oferta venta Negociacion Comercializacion P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m2)
245.000,00 2,00 0,00 240.100,00 0,00 1.600,67
Superficie adoptada: Construida
Vivienda: 150,00 m2 Terraza: No disp. Parcela: No disp.
Carécter del entorno: Urbano Calidad del entorno:  Media Calidad de ubicacion: Media
Calidad edificio: Media Ascensores: No N° plantas del edificio: 3
Destino: 12 residencia Aparcamiento en edificio: No tiene
Piscina: No tiene Instalaciones deportivas: No tiene
Zona ajardinada: No tiene Trasteros o const. auxiliares: No tiene
Posesion: En propiedad
Calidad de vivienda: Media Orientacion:  No influye en el valor
Fact. amb. negativos: No Vistas: No
N° dormitorios: 3 Calefaccion: Individual
N° de bafios y aseos: 3 Aire acondic.: Individual
Accesibilidad a discapacitados: Media
Certificado de eficiencia energética: No tiene
Antigiiedad(fecha aprox.): 2013 Estado conservacion: A estrenar o nuevo
Nivel Gltima reforma: Sin reformar
Fuente: Entidades bancarias y sus grupos Nivel de negociacién: Sin negociacion

Nivel de comprobacion: Visita virtual interior sin planos

VIVIENDA UNIFAMILIAR, adosada. (Venta)
Calle, Capricornio, MOSTOLES (28938) Fecha 03-04-2017
P. oferta venta Negociacion Comercializacion P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m2)
263.000,00 3,00 0,00 255.110,00 0,00 1.962,38
Superficie adoptada: Construida
Vivienda: 130,00 m2 Terraza: No disp. Parcela: 150,00 m2
Carécter del entorno: Urbano Calidad del entorno:  Media Calidad de ubicacion: Media
Calidad edificio: Medio Alta Ascensores: No N° plantas del edificio: 2
Destino: 12 residencia Aparcamiento en edificio: No tiene
Piscina: No tiene Instalaciones deportivas: No tiene
Zona ajardinada: Individual Trasteros o const. auxiliares: No tiene
Posesion: En propiedad
Calidad de vivienda: Medio Alta Orientacion:  No influye en el valor
Fact. amb. negativos: No Vistas: No
N° dormitorios: 3 Calefaccion: Individual
N° de bafios y aseos: 3 Aire acondic.: Se desconoce
Accesibilidad a discapacitados: Media
Certificado de eficiencia energética: No tiene
Antigiiedad(fecha aprox.): 2015 Estado conservacion: Adecuado a su edad
Nivel Gltima reforma: Sin reformar
Fuente: Promotor Nivel de negociacion: Sin negociacion

Nivel de comprobacion: Visita exterior
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VIVIENDA UNIFAMILIAR, adosada.

(Venta)

Residencial, Estrella Blanca, MOSTOLES (28938)

Fecha 03-04-2017

P. oferta venta Negociacion Comercializacion P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m2)
269.000,00 3,00 0,00 260.930,00 0,00 1.433,68
Superficie adoptada: Construida
Vivienda: 182,00 m? Terraza: No disp. Parcela: 200,00 m2
Carécter del entorno: Urbano Calidad del entorno:  Media Calidad de ubicacion: Media
Calidad edificio: Medio Alta Ascensores: No N° plantas del edificio: 2
Destino: 12 residencia Aparcamiento en edificio: No tiene
Piscina: No tiene Instalaciones deportivas: No tiene
Zona ajardinada: Individual Trasteros o const. auxiliares: No tiene
Posesion: En propiedad
Calidad de vivienda: Medio Alta Orientacion:  No influye en el valor
Fact. amb. negativos: No Vistas: No
N° dormitorios: 4 Calefaccion:  Individual
N° de bafios y aseos: 3 Aire acondic.: Se desconoce
Accesibilidad a discapacitados: Media
Certificado de eficiencia energética: No tiene
Antigiiedad(fecha aprox.): 2015 Estado conservacion: Adecuado a su edad
Nivel Gltima reforma: Sin reformar
Fuente: Promotor Nivel de negociacion: Sin negociacion
Nivel de comprobacion: Visita exterior
VIVIENDA UNIFAMILIAR, adosada. (Venta)

Calle, Piscis, MOSTOLES (28938)

Fecha 03-04-2017

P. oferta venta Negociacion Comercializacion P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m2)
255.000,00 3,00 0,00 247.350,00 0,00 1.832,22
Superficie adoptada: Construida
Vivienda: 135,00 m2 Terraza: No disp. Parcela: 154,00 m2
Carécter del entorno: Urbano Calidad del entorno:  Media Calidad de ubicacion: Media
Calidad edificio: Medio Alta Ascensores: No N° plantas del edificio: 2
Destino: 12 residencia Aparcamiento en edificio: No tiene
Piscina: No tiene Instalaciones deportivas: No tiene
Zona ajardinada: Individual Trasteros o const. auxiliares: No tiene
Posesion: En propiedad
Calidad de vivienda: Medio Alta Orientacion:  No influye en el valor
Fact. amb. negativos: No Vistas: No
N° dormitorios: 3 Calefaccion: Individual
N° de bafios y aseos: 3 Aire acondic.: Se desconoce
Accesibilidad a discapacitados: Media
Certificado de eficiencia energética: No tiene

Antigiiedad(fecha aprox.): 2015
Nivel Gltima reforma: Sin reformar

Estado conservacion:

Adecuado a su edad

Fuente: Promotor
Nivel de comprobacion: Visita exterior
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VIVIENDA UNIFAMILIAR, adosada.

(Venta)

Calle, Sagitario, MOSTOLES (28938)

Fecha 03-04-2017

P. oferta venta Negociacion Comercializacion P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m2)
245.000,00 3,00 0,00 237.650,00 0,00 1.734,67
Superficie adoptada: Construida
Vivienda: 137,00 m2 Terraza: No disp. Parcela: 154,00 m2
Carécter del entorno: Urbano Calidad del entorno:  Media Calidad de ubicacion: Media
Calidad edificio: Medio Alta Ascensores: No N° plantas del edificio: 2
Destino: 12 residencia Aparcamiento en edificio: No tiene
Piscina: No tiene Instalaciones deportivas: No tiene
Zona ajardinada: Individual Trasteros o const. auxiliares: No tiene
Posesion: En propiedad
Calidad de vivienda: Medio Alta Orientacion:  No influye en el valor
Fact. amb. negativos: No Vistas: No
N° dormitorios: 3 Calefaccion: Individual
N° de bafios y aseos: 3 Aire acondic.: Se desconoce
Accesibilidad a discapacitados: Media
Certificado de eficiencia energética: No tiene
Antigiiedad(fecha aprox.): 2015 Estado conservacion: Adecuado a su edad
Nivel Gltima reforma: Sin reformar
Fuente: Promotor Nivel de negociacion: Sin negociacion
Nivel de comprobacion: Visita exterior
Observaciones
Residencial Ala 14
VIVIENDA UNIFAMILIAR, adosada. (Venta)

Calle, Estrella Polar, MOSTOLES (28938)

Fecha 03-04-2017

P. oferta venta Negociacion Comercializacion P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m2)
250.000,00 3,00 0,00 242.500,00 0,00 1.684,03
Superficie adoptada: Construida
Vivienda: 144,00 m2 Terraza: No disp. Parcela: 150,00 m2
Carécter del entorno: Urbano Calidad del entorno:  Media Calidad de ubicacion: Media
Calidad edificio: Medio Alta Ascensores: No N° plantas del edificio: 2
Destino: 12 residencia Aparcamiento en edificio: No tiene
Piscina: No tiene Instalaciones deportivas: No tiene
Zona ajardinada: Individual Trasteros o const. auxiliares: No tiene
Posesion: En propiedad
Calidad de vivienda: Medio Alta Orientacion:  No influye en el valor
Fact. amb. negativos: No Vistas: No
N° dormitorios: 3 Calefaccion: Individual
N° de bafios y aseos: 3 Aire acondic.: Se desconoce
Accesibilidad a discapacitados: Media
Certificado de eficiencia energética: No tiene

Antigliedad(fecha aprox.): 2015
Nivel Gltima reforma: Sin reformar

Estado conservacion:

Adecuado a su edad

Fuente: Promotor
Nivel de comprobacion: Visita exterior

9/15

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES

Nivel de negociacion:

Sin negociacion

O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACION ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA

UTILIZACION DE LA VALORACION PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRA A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada

en el Registro del Banco de Espafia con el n° 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.12, n° 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3? del Libro de sociedades.



Para validar y descargar nuevamente el informe acceda a: https://www.tinsa.es/validador-informes/ y use el cédigo de verificacion ZDXBS7KBK

Este documento ha sido firmado electrénicamente el 12/05/2017 a las 11:17 por Francisco Javier Anaya Mohino.

TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. N° Expediente M -09308/17- * VV.452

- José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID Ef: [:/Ailz*ggoggf‘?ACION PARA GARANT
echa: 12-0o5-
l I a Tel. 91 372 75 00. Fax 91 372 75 10 ;
S Inscrita en el Registro del Banco de Espafia con el n® 4313 Ref.Tasador: DFF (25642 -)

RESUMEN INFORMACION DE MERCADO

Vivienda (Venta)

N° Tipo Fecha Sup. Superficie  Superficie suelo  Precio oferta Por. Precio oferta Precio Valor unitario
(m?) (m?) (Euros) Correc. corregida transaccion (Euros/m?)
(%) (Euros) (Euros)

1 Calle GEMINIS (28938)

ADO Abr-2017 CSC 150,00 0,00 245.000,00 2,00 240.100,00 0,00 1.600,67
2 Calle Capricornio (28938)

ADO Abr-2017 CSC 130,00 150,00 263.000,00 3,00 255.110,00 0,00 1.962,38
3 Residencial Estrella Blanca (28938 )

ADO Abr-2017 CSC 182,00 200,00 269.000,00 3,00 260.930,00 0,00 1.433,68
4 Calle Piscis (28938)

ADO Abr-2017 CSC 135,00 154,00 255.000,00 3,00 247.350,00 0,00 1.832,22
5 Calle Sagitario (28938 )

ADO Abr-2017 CSC 137,00 154,00 245.000,00 3,00 237.650,00 0,00 1.734,67
6 Calle Estrella Polar (28938)

ADO Abr-2017 CSC 144,00 150,00 250.000,00 3,00 242.500,00 0,00 1.684,03
ADO. VIVIENDA UNIFAMILIAR, adosada. CSC. Superficie construida sin parte proporcional de zonas comunes

Observaciones a los testigos:

No se aportan comparables obtenidos de profesionales de intermediacion inmobiliaria, por lo que no se han aplicado
deducciones en concepto de comercializacion.
Caracteristicas de la Oferta y Demanda:
Mercado muy reducido o inexistente en la zona en lo respectivo a terrenos, no asi en viviendas construidas
Hipotesis del producto inmobiliario a desarrollar sobre el terreno valorado para el calculo del V.Residual
Vivienda unifamiliar adosada de dos plantas con garaje.
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10.- DATOS Y CALCULO DE VALORES TECNICOS

CALCULO DEL VALOR DEL SOLAR POR EL METODO DEL VALOR RESIDUAL

METODOS UTILIZADOS PARA CALCULAR EL VALOR DE MERCADO
- METODO DEL VALOR RESIDUAL

USOS AUTORIZADOS. Superficies edificables incluyendo cesiones obligatorias.

Usos Lucrativos Superficie Edificable N° Maximo
Maxima Elementos
Vivienda Unifamiliar Adosada Libre 120,00 m2 1

OBRAS DE INFRAESTRUCTURA: Terminadas

Coste de las obras de infraestructura: 0,00 Euros
Plazo comienzo obras de infraestructuras desde el origen: 0 meses
Plazo terminacién obras de infraestructuras desde el origen: 0 meses

COSTE DE GESTION URBANISTICA PENDIENTE: 0,00 Euros

Plazo para el comienzo de la gestion urb.desde el origen: 0 meses

Plazo para la finalizacion de la gestion urb.desde origen: 0 meses

Tipo del Crédito hipotecario: 5,50 %

CREDITO DEL QUE DISPONDRA EL PROMOTOR (en % del Valor de Mercado):
Vivienda Unifamiliar Adosada Libre 56,00 %
N° de meses para el pago del proyecto (a contar desde el origen):

10 meses

N° de meses parala concesion de la licencia (a contar desde el origen):
Limite inferior: 12 meses Limite superior: 14 meses

N° de meses para el comienzo de obra (a contar desde el origen):
Limite inferior: 13 meses Limite superior: 15 meses

Duracion de la obra en meses (a contar desde el comienzo de la obra):
Limite inferior: 14 meses Limite superior: 16 meses

Pago de las certificaciones mensuales: A 90 dias

SUPERFICIE CONSTRUIBLE SOBRE EL TERRENO VALORADO:
Vivienda Unifamiliar Adosada Libre 120,00 m2

COSTE DE CONSTRUCCION:
Vivienda Unifamiliar Adosada Libre 750,00 Euros/m?2

Otros gastos necesarios: 21,00 %

VALOR UNITARIO DE MERCADO:
Limite inferior: Limite superior:
Vivienda Unifamiliar Adosada Libre 1.850,00 Euros/m2  1.900,00 Euros/m2
Porcentaje sobre el valor en venta a cobrar por el promotor directamente del comprador antes de
terminar la obra:
Limite inferior: Limite superior:
Vivienda Unifamiliar Adosada Libre 20,00 % 20,00 %
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PLAZOS DE VENTA:
Comienzo de las ventas (a contar desde el origen):

Limite inferior: Limite superior:
Vivienda Unifamiliar Adosada Libre 13 meses 15 meses
Porcentaje de ventas al terminar la obra:
Limite inferior: Limite superior:
Vivienda Unifamiliar Adosada Libre 0,00 % 100,00 %
N° de meses para terminar las ventas (a contar desde el final de obra):
Limite inferior: Limite superior:
Vivienda Unifamiliar Adosada Libre 0 meses 6 meses
Tasa de actualizacion: Limite inferior: 19,00 % Limite superior: 21,00 %

ANALISIS DE SENSIBILIDAD

Una vez calculadas 945 combinaciones de valores distintos de precios de venta, plazos y condiciones de pago,
plazos de cobro y beneficio medio anual dentro de los limites anteriores, se obtienen los siguientes resultados:

Media: 75.335,31 Euros
Extremos Absolutos: 68.317,94 Euros vy 82.834,30 Euros
Extremos-90% casos: 70.747,55 Euros 'y 80.075,28 Euros
Extremos-50% casos: 73.305,71 Euros y 77.354,11 Euros
La distribucion de probabilidades por tramos iguales de valor es la siguiente (Millones de Euros) :
Desde 0,068 M. hasta 0,070 M. 2,22 %
Desde 0,070 M. hasta 0,071 M. 571% |

0,068 M.-0,070 M.
Desde 0,071 M. hasta 0,073 M. 10,16 % 0,070 M.-0,071 M. |

0,071 M.-0,073 M.
Desde 0,073 M. hasta 0,074 M. 15,87 % 0,073 M.-0,074 M.

0,074 M.-0,076 M.
Desde 0,074 M. hasta 0,076 M. 18,73 % 0,076 M.-0,077 M.

0,077 M.-0,078 M.
Desde 0,076 M. hasta 0,077 M. 19,05 % 0,078 M.-0,080 M.

0,080 M.-0,081 M.
Desde 0,077 M. hasta 0,078 M. 13,97 % 0,081 M..0.083 M. }
Desde 0,078 M. hasta 0,080M. 9,21% 0 5 10 15 20
Desde 0,080 M. hasta 0,081 M. 3,81% B Vaor Bl Rangos
Desde 0,081 M. hasta 0,083 M. 1,27 %

Los datos para la aplicacion del método del valor residual estan referidos a euros constantes de la fecha de la
valoracion.

Valor del terreno suponiendo que NO se recompran las cesiones obligatorias al Ayuntamiento.
Los datos a introducir en el MVR estéan referidos a "Edificabilidad (mz2e)"

Tasa anualizada homogénea con financiacion 19,01

Tasa anualizada homogénea sin financiacion 15,30

VALOR TOTAL DEL TERRENO 75.300,00 Euros

Los precios maximos para el valor total del terreno en funcién de las distintas hipotesis establecidas anteriormente,
oscilan entre 70.747,55 Euros y 80.075,28 Euros . Estos precios corresponden al precio maximo que se podria
pagar por el suelo y que permitiria obtener un beneficio medio anual entre 19,00 % y 21,00 % . Las circunstancias
del mercado pueden hacer que los valores de mercado del suelo queden fuera de estos dos limites.

NIVEL: 1

Aprovechamiento Urbanistico: 120,00 m2
Aprovechamiento Susceptible de Apropiacion 120,00 m?
Precios referidos a: Terreno
Valor Unitario de Mercado: 450,36 Euros/m?
Valor Unitario de Tasacion 450,36 Euros/m?
Valor de Tasacion 75.300,00 Euros
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VALORES Y COSTES CALCULADOS:
Valor Residual 75.300,00 Euros

FLUJOS DE CAJA (euros)

M

e Cobros Gestion

s directos del urbanisticay

e promotor al Total obras de Total

S comprador Crédito Ingresos  infraestruc. OGN Construcc. Intereses Gastos F.C. F.CA.

0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 75.300,00 -75.300,00 -75.300,00
1 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
4 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
5 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
6 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
7 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
8 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
9 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
10 0,00 0,00 0,00 0,00 6.615,00 0,00 0,00 6.615,00 -6.615,00 -5.721,77
11 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
12 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
13 0,00 0,00 0,00 0,00 5.670,00 0,00 0,00 5.670,00 -5.670,00 -4.695,52
14 1.396,88 0,00 1.396,88 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1.396,88 1.140,14
15 1.396,88 7.822,50 9.219,38 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 9.219,38 7.416,56
16 1.396,88 7.822,50 9.219,38 0,00 0,00 0,00 35,85 35,85 9.183,52 7.281,32
17 1.396,88 7.822,50 9.219,38 0,00 0,00 0,00 71,71 71,71 9.147,67 7.148,44
18 1.396,88 7.822,50 9.219,38 0,00 0,00 5.625,00 107,56 5.732,56 3.486,82 2.685,53
19 1.396,88 7.822,50 9.219,38 0,00 0,00 5.625,00 143,41 5.768,41 3.450,96 2.619,64
20 1.396,88 7.822,50 9.219,38 0,00 0,00 5.625,00 179,27 5.804,27 3.415,11 2.555,09
21 1.396,88 7.822,50 9.219,38 0,00 0,00 5.625,00 215,12 5.840,12 3.379,26 2.491,85
22 1.396,88 7.822,50 9.219,38 0,00 0,00 5.625,00 250,97 5.875,97 3.343,40 2.429,91
23 1.396,88 7.822,50 9.219,38 0,00 0,00 5.625,00 286,83 5.911,83 3.307,55 2.369,23
24 1.396,88 7.822,50 9.219,38 0,00 0,00 5.625,00 322,68 5.947,68 3.271,70 2.309,80
25 1.396,88 7.822,50 9.219,38 0,00 0,00 5.625,00 358,53 5.983,53 3.235,84 2.251,59
26 1.396,88 7.822,50 9.219,38 0,00 0,00 5.625,00 394,38 6.019,38 3.199,99 2.194,57
27 1.396,88 7.822,50 9.219,38 0,00 0,00 5.625,00 430,24 6.055,24 3.164,14 2.138,74
28 1.396,88 7.822,50 9.219,38 0,00 0,00 5.625,00 466,09 6.091,09 3.128,28 2.084,05
29 1.396,88 7.822,50 9.219,38 0,00 6.615,00 5.625,00 501,94 12.741,94 -3.522,57 -2.312,92
30 43.210,00 7.822,50  51.032,50 0,00 0,00 5.625,00 537,80 6.162,80 44.869,70 29.037,22
31 16.390,00 0,00  16.390,00 0,00 0,00 5.625,00 215,12 5.840,12 10.549,88 6.728,98
32 16.390,00 0,00  16.390,00 0,00 0,00 5.625,00 143,41 5.768,41 10.621,59 6.677,15
33 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 5.625,00 71,71 5.696,71 -5.696,71 -3.529,60
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RESUMEN DE APROVECHAMIENTOS O EDIFICABILIDADES

Uso Unidades Superficie

(n%) (m?)

Residencial (viviendas protegidas) 0 0,00
Residencial (viviendas libres de primera residencia) 1 120,00
Residencial (viviendas libres de segunda residencia) 0 0,00
Oficinas 0 0,00
Locales comerciales 0 0,00
Uso industrial 0 0,00
Uso hotelero (nimero de habitaciones) 0 0,00
Plazas de garaje 0 0,00
Trasteros 0 0,00
Otros usos 0 0,00
Zona verde e instalaciones deportivas 0 0,00
Dotacional 0 0,00
TOTAL 1 120,00
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11.- VALOR DE TASACION

VALOR DE TASACION
75.300,00 Euros

El Valor de Tasacion corresponde al Valor Residual

LA FINALIDAD DE LA TASACION es asesorar del valor en una determinada hipotesis

EL VALOR DE TASACION QUEDA CONDICIONADO A:

* Que las superficies reales coincidan con las utilizadas para valorar la finca 19517

La aportacion de documentacion registral suficiente segin normativa, en la que el/los elemento/s valorado/s
figure/n como finca/s independiente/s, que sea acorde con la normativa urbanistica, en los términos del presente
informe.

* A la entrega de la siguiente documentacién:

- Documentacion Registral suficiente. La nota simple entregada tiene una fecha de mas de tres meses de
antigiiedad

ADVERTENCIAS:

Para determinar la clase de suelo y el aprovechamiento urbanistico, se ha consultado la Documentacién del
planeamiento. Se recomienda solicitar cédula urbanistica o certificado del Ayuntamiento.
Se valora el suelo correspondiente a una vivienda de las 20 que se pueden construir en la finca registral.

El valor de mercado se encuentra en una banda comprendida entre 72.000,00 Euros y 78.000,00 Euros . La eleccién
del precio para la transaccion depende de las circunstancias del comprador y del vendedor y en funcién de ellas
debera fijarse el precio entre los limites anteriores.

Unse

TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.

En representacion de TINSA, Tasaciones Fdo.: DANIEL FRAILE FERNANDEZ
Inmobiliarias, S.A. ARQUITECTO TECNICO/INGENIERO EDIFICACH
Este informe consta de 15 paginas numeradas de lal ala 15
ESTE INFORME NO TIENE VALIDEZ, SI NO VA ACOMPARADO DEL CERTIFICADO RESUMEN Y/O CARECE DEL SELLO DE TINSA.
Tasador: DANIEL FRAILE FERNANDEZ
Ver Titulacion: ARQUITECTO TECNICO/INGENIERO EDIFICACION
Observaciones |Fécha Visita al inmueble: 08-05-2017
Fecha Emisién del informe: 12-05-2017 Fecha de caducidad del informe 11-11-2017

12.- OBSERVACIONES
H POTESI S DE VALORACI ON

El solicitante es propietario del 10% de la finca registral sobre |a que se
pueden construir veinte viviendas, por |o que |l e corresponderian dos vivi endas.
En el presente inforne se valora el suelo para una vivienda en el supuesto de
que se realice parcelacion de la finca registral asignando a |la parte val orada,
167, 20n? de suel o, 120nm de edificabilidad.

15/15

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES

O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACION ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA

UTILIZACION DE LA VALORACION PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRA A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada

en el Registro del Banco de Espafia con el n° 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.12, n° 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3? del Libro de sociedades.
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REGIBYRO DE LA PROPIEDAD MOSTOLES 1

Para informacidn de consumidores se hace consiar que la manifastacidn ne Ins libroe
pGer esta Nnita Simple Informativa ge hece con les efecioy yue express el art. 3320 del

Reglamerto Hipotecaric, ¥ que Séluv la Cartificacidn scoredirta,
tercere, la libertac o gravamer da lcs bienes inmuchles, segan dispone el arc.Z25 de

ia Ley Hipotecaria.

2n perjuicis de

Facha da Emisidn: UNG DE OICIEMBRE DEL ARC DOS MIL QUINCE

PINCA DE MOSTOLES (SECCION 3%) N°: 19517

ldertificadar Unico. de Zipca; 28121000369341

DESCRIPCICH DE. LA FINGA

Naturalaezs URDCANA: URRANA
Localizacidn OTRGS . EFAU 4
RES-LU_RU-31_C3-16
Ref.Catastral:NO CCNJTA
Superficies: Terceno:
Linderons:

MOSTOLES  BUR,

Harte, CON PAHCELA RL-PV- Ul 00—~ Oi t5 ?ﬂ LINEA RPCTA CON UBA LJ\G TUD DL 44 M
Sur, CON PARCELA RL-BEV-01-00-03-09% LB_LIWEA RECTA CON UNA.LONGITUD DE 42 M

Bste, CON ZARCELA RI-¥R§-00-00-03-02 3N LINEA RTUTA UON LONGITED 76 M
Oesste, CON EMRTELA RL-YRS-00-CU-03-01 EN LINZA RECTA CON UWA LONGITUD DE 76 M
S0 CARACTERISTICO: RLS. LIBRE UNIFAMILIAR. SURCRILICTIE: 3.344m2 .,  SULERFLITIE

EDIFICRRIF 2.400 #M2. SUPERFICIE JSC CARRCTEIRISTICO: 2400m2. NUMERD DE VIVIENDAS 20,

URBAXA: Finca de resuicads 152, =EZS-LOU | RU-C1.03-18.
superficie <e 3.344 mecros Luddradoq, q1tuada en el Té“
el Plan Parcial del’PRJ-4, tiene lou. 1i
AL-VRS_00-00_03-02, én - Qu ¥ -
parcela RL- VHS 00-0G_03-b1,

con parcela RL- BY_ 01= 00.03- OJ, en ‘Iifea ‘etta c
con  parcela  BL-PV Q1 Q0_G3-U6, . en.  linea
CARACTERISTICAY: Usc . carac'éra.,stlr.:o i JRES.libre uni
Superficie =dilicable: 2,400 m2:. puperficie uso car
viviendgas: 20, C ; ’

La finoa no se enouantra coordinada ccn
la Ley 13/2015.

TITULARIDADES:

jE': NCR

res mil tresm Pntoq ciarenta y buutro metro; cuadrados

Parcala
Hurleipal de Méstoles en
mita al BESTE =cn parcs.a
limita al OESTE con
‘metrog: limita al NORIHE
netres; Limlla al SCR
can’  longitud 44

osf

Shgitud a4,

cte:isti”ﬁ 2,400 m2 . Ndmero de

Catastra en los términos establazidos en

HESULTADO -2

urizana  con ung

matras.
icier 3,344 m2.

HNOMBERE TITULAR CNLVILE. TOMC LIBRO FOLIO ALOA

CENTRO FMFRESARIAT PINAR DE SAN JOSE SA AB3Jd1103

10,0CC000% (1/10) del plens dominis nor tikule de adjudicaclen en pags G

expropaclion,

formelizada en Escritura Piblica con fecha 27/.2/G6, autorizada en MACRID, JUAH

CARLOS CADALLERIA GOMRZ, n® do proloselo 4.13 /73C6
G REVILLA SA

£€5,000000% (13/20; dal plenc dominio por
z¥propiaclon,
Formalizada cn Bocrltura 20bliea ~orn fecha 21/12/0%,
CARIOS CABALLERIA GOMEZ, n® de protocolo 4.142/2C06
GR LATINA PATRTMONIAL 9L B34211314

397 22 2
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25,000000% (1/4} del plenc deminio peér citule de adjudicacion en page de

expropiacisn,

CARLOS CABRLLERIA COEx¥, n° de protocolo 4.140/2006

CARGAS

Formalizada en Fscritura Pikl-ca con fecha 2./.2/26, autcrizaca

en MADRID, JUAH

De conformidad con el Articule 4.5 de La Ley de Expropiaclén Forzosa, se ha hecho
constar ¢l deracho preferents de los reversicnistaa frecte a terceros posibles

adguirentes, para racuperzr ol bien o derecho expropiade, en el supucato de que tal

derecha de revergidn fuera legalmente procederte,

Una HIPCTECHE a favor de CASA DE AKOREDS Y PENSLOKES DE BARCETLOME, hoy CAIXABANK,S.A.
Formalizada en wscritura con fecha 25/05/07, aultuslzada en MADRID, LUIS MAIZ CAL,
con numero de protocola 1.526/2007, Inscripueidn 5%, del tomo 1.%24,

4 con fecha 20/08/2007.

MODIFICADAS LAS CDNDICIO‘{ES D.E LA HIPO‘I‘ECA PRECEDE‘NTE COWIO 8L INDICA EN LA

INSCRIPCION 6°,7°,8° ¥ g,

Lne MODIFICACION_. HIPOTECA y-"CANCELACION .BARCIAL, de. la
loscripaién 53, & - Fawor. co  CAJA CE  AHDRROS ¥ - PENSTONES .o BARCLLONA, hey
CATXABANK,5.A. Formalizada -en escritura con fecha 30/12/08, ‘auterizada en MADRIU,
4008, Inscripeidn £23

LUIS MAIZ CAL, con Rinéro. de protecelo- 2. 392‘
libro 34%, folia J’I“ Jals fecha 21/05{9009

Una KOVACTON DE HLPOTECA, .de-ia‘ Hipstoss de la J,nacr}.pc:.ér

LE DARCEZLONE, hoy CALXABANK,S.E,
Formalizada en ‘escritura cor fgcha 17/12/02, autorizada en

Zolle 142 con fecka 19/02/2010.

Una MODIFICACION HIPOTECA Y CANCELACION PARCIAL, _iie. la

Inscripecién 59, nova:!a por: .la
HARCELONA, hay uAIXABA.NK

Formallzada en ¢
CAL, <on ntmors de pr L’.
folie 172, aon f'F""ha 24/0_

Ius(.:.hpul 5. g ‘

Una MODIFICACTON - HIPD'I‘]:CA s c:
Inscripeidn 5%, novada pow. :
el limitc del crédize, cue

e

CIEN HMIL BUROS en concepto de limife' del’ <rédito; ») has-a
CUATROCIENTOS CUATRO EURCGS en concept filereses crdinarics
los Mizimos seis messs al blpo maxine &

demora durapte les dlbLimes dieciocho wrasées vyl

inclusién en el linmjte del crédizo = ga2 se refiere el apavtado a)

cantidad de SESENTA ¥ SEIS MIL DOSCIENTOS CINCUENTA EURQGE en concepto de aostas

gastos. Fecha de vencimiento del 30 de Junia de 2021, TARSADR PARM SJBASTA en la

cantidad ¢e 1.803,912 euros.

Forralizada en ascritura con techa 01/07/13, autorizada en MADLID, LULE MAILZ
Z.6.%, libro 423,

CAL, con nimero de protousle 89072013, Inscrlpeién Y¥4*, de) tomo
folle 173 con fecha 0%/08/2013.

AFECTA por CINCD afos e) page del Dmpuesto gue &n su ecaso proceda practicar,

Aureoliquidado BXRENTO. Mbstolas a 21 de Mayc de 7.008,

AFECTA pox CINCC afios al page del Impuesto que en su caso proceda practicar.

2utoliquidado EXENTO. Mésloles a 21 de Mayo de 2.00%.

5%, modiZicada vy ]
cancelada parcia’mente per la insaripaidn 6%, a faver de CAJAE BE AHORRIS ¥ BENSIONES

MADRLID, LUIS MATZ
CAT, con ndmero de protecels 1,847/2009. Inscripelén 72, del teomo 1.542, libro 348,

a Eaacr de ° cabf; '5}_7: AHORROS ¥ PEXSIONES DT

; 10/05,2011, "autert ‘aaa an MADRIL, LJIS MAIZ
_Omo L.617, libro 4235,

NCELACION PARCIAL, ‘de . ia
. a faver” cc CAIXAPANK, $£.A, pszra reducir
c- reuvondience ls fipon =} garactia del page del salde
reanlrant: de la liguidacitn d& La cueutg e crédito, hasts la contlidad de UM MTLLON
CUARENITA Y UM MIL
devengades durante

i cido en 13 escritura gue se inscribe Y
c) hasta DOSCIENTCS VEINTITRES MIZ DOSCIENTDS\ DACE EURDSE en councepte de intercses de

Tipo pactado, en la partz; tanto do
las intereses ordinazlos como da log de demora que 0o results gararctizada por su

libra 330, folio

Hopoleca de  la

, €el btomo 1.54Z,

Hipoteca de ia

Fipotecs s la

anterior! y de la

v
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MINBTERIO
DE HACIENDA,
Y FUNCION PUBLICA

7122305VK2672S0001FW | 3

CONSULTA

SECRETARIR DE ESTADG
DE HACENDA

DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

DIRECC ON GENERAL
DEL CATASTRG

INFORMAGION GRAFICA

DESCRIPTIVA Y GRAFICA

E: 1/1000

P

04

Y

DATQS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

LOCALIZACKON

‘ CL ACUARIO 9010 Suelo PAU-4 FR-152

‘ 28938 MOSTOLES [MADRID)

USO PRINGIPAL AND OONSTRUCAION

\ Suelo sin edit. | \
COEFICIENTE DE PARTICIPACICN SUPERFICIE CONSTRUIDA Iy
To o ——
PARCELA CATASTRAL

SITUACISN

‘ CL ACUARIO 9010 PAU-4 FR-152

\ MOSTOLES [MADRID]

SUPERFICIE CONSTRLNDA Inv¢] SUPERFICIE GRAFICA PARCELA !m4 TIPO DE FINGA
0 | a3.804 || Suelo sin edificar

FRa1E

e

Q\«Wﬁ
qs®

PRS2

SUELO

FRaI0

w®

427 CCe 427 (5C
| o X ‘ e

Este documento no es una certilicacion catastral, pero sus datos pueden ser verilicados a través del
"Accesa a datos catastrales no protegidos’ de la SEC.

Sabado , 6 de Mayo de 2017

£ Coocraenasas L "M, Husc 30 & HESe2
Limite de Manzana

—— Limite de Parcela
—— Limitte de Construcciones

Meblliario y aceras
Limite zona verds

——  Hadrografia
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