ACTA DE LA JUNTA GENERAL ORDINARIA Y EXTRAORDINARIA
DE LA MERCANTIL “CENTRO EMPRESARIAL PINAR DE SAN JOSE S.A.” |
DE FECHA 16 DE OCTUBRE DE 2019

En el domicilio social, en Leganes C/ Palier niumero 40, siendo las 17,00
horas del dia 16 de Octubre de 2019, tiene lugar la celebracion, en primera
convocatoria, de la Junta General Ordinaria y Extraordinaria de la Sociedad, la
cual fue convocada mediante publicaciéon en la pagina web de la sociedad el
pasado 12 de septiembre de 2019 (convocatoria que se adjunta a la presente
acta) con el Orden del Dia que se detalla a continuacion:

ORDEN DEL DiA

PRIMERO: Constitucion de la Junta General de Socios de la Sociedad, |
con el caracter de Junta General Ordinaria y Extraordinaria. "

SEGUNDO: Informacion de la Auditoria de cuentas realizada por Luis
Javier Cepedano Valdeodn, auditor nombrado por el Registro Mercantil de
Madrid a solicitud del socio Oscar Garcia Saiz.

TERCERO.- Examen y aprobacion, en su caso, de las Cuentas
Anuales, del Informe de Gestidon del ejercicio cerrado el 31 de Diciembre de
2018 asi como de la gestion de los administradores en el citado periodo.

CUARTO.- Nombramiento de Auditor de Cuentas de la Sociedad para
los ejercicios 2019, 2020, y 2021

QUINTO: Aprobaciéon en su caso de la venta de inmuebles de la
sociedad.

Se inicia la reunion con la constitucion de la Junta:

PRIMERO: Constitucion de la Junta General de Socios de la
Sociedad, con el caracter de Junta General Ordinaria y Extraordinaria.

Asiste a la reunion:

- D. Gregorio Revilla Diaz, en nombre y representacion, de G.
REVILLA SA titular de 66 % de las acciones.

- Dofia Raquel Gamboa Pérez, en nombre y representacion de del
socio D. Oscar Garcia Saiz, titular del 34 % del capital social, en
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virtud de documento de representacion otorgado con fecha 16 de
octubre de 2019.

Se hace constar que Dona Raquel Gamboa comparece acomparnada de
su asesor juridico, el abogado D. Fco. de Borja Paredes Echendia, colegiado
del ICAM 60.808.

A solicitud del Sr. Revilla administrador unico, asiste también D. Juan
Manuel Campuzano, como asesor juridico de la sociedad.

Comparece entre presentes y representados los 2 accionistas que
representan el 100% del capital de la sociedad.

Actua como Presidente D. Gregorio Revilla Diaz y como Secretario de la
Junta D. Juan Manuel Campuzano.

En consecuencia, hallandose presente el 100% del capital social, el Sr.
Presidente declara legal y validamente constituida la Junta General.

Se inicia el estudio del resto de puntos del orden del dia, con los
siguientes acuerdos:

SEGUNDO: Informacién de la Auditoria de cuentas realizada por
Luis Javier Cepedano Valdedén, auditor nombrado por el Registro
Mercantil de Madrid a solicitud del socio Oscar Garcia Saiz.

Por parte del administrador se valora muy positivamente el resultado de
la auditoria citada, destacando las siguientes salvedades puestas de
manifiesto:

1.- La existencia de un crédito fiscal por importe de 272.111,45
derivado de resultados negativos de ejercicios anteriores; lo cual es
consecuencia de la importante depreciacion de los terrenos adquiridos en su
dia por la sociedad y de su venta por debajo de coste de adquisicion.

2.- La no existencia de tasaciones de los terrenos propiedad de la
sociedad; lo cual es consecuencia de la falta de dinero para pagar las citadas
tasaciones. Igualmente se pone de manifiesto que carece de sentido la
realizacion de tasaciones todos los afios mientras no se pretenda transmitir los
terrenos, poniéndose de manifiesto igualmente que, siempre que se ha puesto
en venta algun inmueble de la sociedad, el mismo es tasado previamente por
una entidad tasadora oficial.

3.- Que no ha podido contrastar el saldo con la sociedad del socio
D. Oscar Garcia, porque el mismo no ha contestado a la solicitud efectuada por
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el auditor. Se destaca la falta de congruencia del Sr. Garcia que, despues de
solicitar una auditoria, no colabora con la realizacion de la misma.

Por otro lado, se pone de manifiesto lo sefialado por el auditor
sobre la situacion de perdidas recurrente de la sociedad y su estatus de
empresa en funcionamiento Unicamente gracias al apoyo financiero por parte
del accionista G REVILLA SA, el cual, hasta la fecha, ha sido el que ha cubierto
todos los déficits y obligaciones de pago comerciales y profesionales de la
sociedad.

TERCERO: Examen y aprobacion, en su caso, de las Cuentas
Anuales, del Informe de Gestion del ejercicio cerrado el 31 de Diciembre
de 2018 asi como de la gestion de los administradores en el citado |
periodo

Segun lo establecido en el articulo 272 de la Ley de Sociedades c;le\;
Capital, las presentes Cuentas Anuales, asi como el Informe de Gestion y 'fgi
auditoria, han estado a disposicion de los accionistas desde la misma fecha d?
convocatoria de la Junta. \

Se informa que con fecha 26 de septiembre de 2019 se ha entregado al \\
socio D. Oscar Garcia toda la informacion solicitada, relativa a los temas a |
tratar en la presente junta.

A los efectos oportunos, se hace constar que dichas Cuentas han sido
objeto de verificacion por el Auditor de cuentas nombrado por el Registro
Mercantil de Madrid, D. Luis Javier Cepedano Valdeon, segun informe de fecha
1 de agosto de 2019

Se informa que la cuenta de pérdidas y ganancias arroja unas pérdidas del
ejercicio de 20.146,19 euros antes de impuestos.

En base al informe elaborado por el auditor, y tras una breve exposicion
por D. Juan Manuel Campuzano de los hechos mas significativos del informe,
se somete a votacion la aprobacion de las cuentas anuales auditadas por el
Sr.Cepedano Valdeon, nombrado por el Registro Mercantil con el siguiente
resultado:

- Afavor G. REVILLA S.A. con el 66 %.
- Encontra D. Oscar Garcia (a través de su representante) con el 34%

El representante de D. Oscar Garcia manifesta Unicamente su
oposicion general a la aprobacion de las cuentas, sin destacar ningun
motivo de oposicion concreto.
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Quedan aprobadas las cuentas anuales integradas por el balance, cuenta
de pérdidas y ganancias y memoria, correspondientes al ejercicio 2018 por
mayoria del 66 por ciento del capital social.

Se acuerda, tambien por mayoria del 66 por ciento del capital social,
aprobar la gestion social en el ejercicio 2018.

CUARTO: Nombramiento del Auditor de Cuentas de la Sociedad
para los ejercicios 2019,2020, y 2021

La Junta General aprueba por unanimidad de los asistentes nombrar
auditor de cuentas para los tres proximos ejercicios D. Carlos Mayoral Garcia
con DNI 5.221.396 X, de la empresa CMR OPINION DE AUDITORIA S.L con
CIF B84548239 Y domicilio en Paseo de La Habana, 20 4° D (Madrid)

QUINTO: Aprobacion en su caso de la venta de inmuebles de |
sociedad. \
A\

Por parte de administrador Unico, se informa que la tesoreria en el \\\
momento de hacer la Junta General asciende 920,15 euros entre caja, banco \\\
Santander y BBVA. |

Se informa igualmente que la sociedad tiene, a fecha de realizacion de la
Junta general las siguientes deudas:

- Deuda con D. Gregorio Revilla : 49.931,35

- Deuda con D. Oscar Garcia : 1.125,00 €

- CDI Informatica : 192,86 €.

- Estudio Juridico Urquijo: 25.429,49 euros (en su mayoria derivada
de los gastos judiciales por la demanda del Dr. Garcia, pendiente de
que sea firme la condena en costas y sea abonada esta cantidad por
el demandante y accionista Sr. Garcia).

Se propone a la Junta General la aprobacion de la venta de los terrenos
adquiridos a D. Félix Robledo mediante escritura otorgada por D. Pedro
Bartolome al n°® 171 de su protocolo, con fecha 10 de Enero de 2010, de un
1,03% de las fincas: 10.028, 10.034, 10.032, 12.729 parcela catastral
28092A0300006100000S- 5.136 m2, en el municipio de Mdstoles también
sefalado como parcela 61 de LAS MONJAS.

Se reitera que la sociedad es titular de un 1,03% de las fincas: 10.028,
10.034, 10.032, 12.729.
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Se adjunta la Unica tasacibn que existe hasta el momento,
concretamente de la finca 12.729, realizada con fecha 26 de junio de 2019 por
la empresa TINSA. No se han realizado tasaciones del resto de fincas que
componen la parcela a vender, dado que por sus caracteristicas urbanisticas el
precio del metro cuadrado es el mismo.

En base a la citada peritacién el precio del metro cuadrado ha sid
tasado en 25,1168224 euros el metro cuadrado y en consecuencia el valor d
tasacion de los 3.675,41 m2 seria de 92.314,62 euros.

'\

El representante de D. Oscar Gracia solicita que, en lugar de la venta de|
terreno referido, se proceda a la liquidacion de la sociedad.

Se le manifiesta la imposibilidad de aprobar dicha liquidaciéon en ese
momento por no figurar dicho punto en el Orden del dia de la reunién,
|lgualmente por parte del administrador se pone de manifiesto lo siguiente:

L\

1.- Existe una deuda puesta de manifiesto con anterioridad, la cual eé\Q\,;
necesario pagar. Dado que el socio D. Oscar Garcia no aporta dinero a Ia\‘
tesoreria para hacer frente a los gastos, es necesario vender algin inmueble
para abonar la deuda y los gastos que se deriven de la posible liquidacién de la
sociedad.

2.- El administrador manifiesta su conformidad en proceder a una
liquidacion de la sociedad lo antes posible y en la forma que resulte mas
adecuada.

Sometida a votacion la venta del terreno antes citado, se producen los
siguientes resultados:

- Afavor G. REVILLA S.A. con el 66 %.
- En contra D. Oscar Garcia (a través de su representante) con el 34%

Se aprueba la venta del terreno por el 66,66 por ciento de capital a favor
y el 33,33 % en contra.

En relacion al precio de venta del terreno el representante del socio D.
Oscar Garcia manifiesta que la peritacion aportada ha sido efectuada por el
método del “valor residual” y solicita que se efectle una tasacion en funcién del
valor de mercado.

La citada solicitud es aprobada por unanimidad, acordandose que el
precio minimo de venta sea el mas alto de las dos tasaciones que se efectlen.
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Se vuelve a hacer constar que el terreno a vender es un 1,03% de las
fincas: 10.028, 10.034, 10.032, 12.729. Se reitera que la Unica tasacion que
existe hasta el momento, es de la finca 12.729, realizada con fecha 26 de junio
de 2019 por la empresa TINSA. No se han realizado tasaciones del resto de
fincas para ahorrar el dinero y por considerar que el valor del metro cuadrado
es idéntico para las cuatro fincas. Se pregunta expresamente al representante
del Sr. Garcia si esta conforme con que Unicamente se valore una de las fincas
que compone la parcela y sefiala expresamente que si, por lo cual el criterio de
la tasacion se aprueba por unanimidad, acordandose comunicar a la empresa
tasadora oficial TINSA para que repita la tasacion en base al criterio de valor
de mercado en lugar de “valor residual”.

Se acuerda que, una vez obtenida la peritacion, la misma sera enviada
al socio D. Oscar Garcia mediante correo electronico a la direccion
oscarabasota@amail.com

Se acuerda que el valor de venta sea el mayor de ambas tasaciones.

El presidente declara que queda aprobado el acuerdo de venta de los
terrenos adquiridos a D. Félix Robledo mediante escritura otorgada por D.
Pedro Bartolomé al n® 171 de su protocolo, con fecha 10 de Enero de 2010 por
mayoria del 66 por ciento del capital social.

Se propone el siguiente procedimiento para la venta del terreno:

1.- El pago del precio que se fije debera de ser abonado de una sola vez,
en el momento de formalizarse la escritura de venta y en ningun caso podra
venderse el terreno por debajo del valor mas alto que resulte de ambas
tasaciones (valor de mercado y valor residual)

2.- Los socios tendran derecho preferente para la compra del citado
terreno en igualdad de condiciones que un tercero.

3.- El inicio del tramite de venta sera comunicado a los socios, una vez
qgue se obtenga la peritacién a “valor de mercado” por los siguientes sistemas:

a.- Publicacion del acuerdo junto con la peritacion en la pagina
web corporativa, en el area de socios.
b.- Envio por correo electronico a las siguientes direcciones:

D. Gregorio Reuvilla: luislr@grevilla.com
Oscar Garcia: oscarabasota@agmail.com

Acta Junta General Ordinaria y Extraordinaria de la mercantil CEPSJ 16 de Octubre de 2019. Pdg. (6)



4.- El socio interesado en la compra debe de ingresar 10% del precio de
venta en concepto de sefal a la cuenta corriente nimero ES21 0049 3113
0020 1432 4927 a nombre de la sociedad, indicando “arras para la compra de
la parcela de Las Monjas”. La notificacion que no cumpla este requisito no sera
tenida en cuenta. A continuacion deberan manifestar su intenciéon de adquirir el
terreno mediante notificacion fehaciente realizada al érgano de Administracion,
en el domicilio social en el plazo de 10 dias desde que se publique en la
web corporativa el informe del acuerdo de venta. En |la citada notificacion, el
socio interesado, debera de indicar:

- Suintencion de comprar.

- El correo electronico a través del cual se le pueden efectuar
notificaciones.

- El recibo de entrega del 10% del precio, como sefial para comprar el
terreno. ;

- La cuenta corriente donde se devolveria en su caso la sefal g
entrega.

\e

5.- En el caso de que algun socio estuviese interesado y lo comunique
en ese sentido a la sociedad, la escritura de compraventa y el pago del precio
debera de formalizarse en el plazo de 15 dias naturales desde que finalice el
plazo de 10 dias fijados en el punto 4 inmediato anterior, a cuyo efecto se
designa desde este momento para el otorgamiento de la escritura, la notaria
de D. Luis Maiz Cal en Madrid. El dia y hora de la firma de la escritura debera
de notificarse al socio interesado con una antelacién minima de siete dias
naturales a la fecha de firma de la misma. La venta se formalizara al precio
fijado en la tasacion, con pago al contado y todos los gastos, excepto la
plusvalia municipal, por cuenta del comprador.

6.- En el caso de que varios socios estuviesen interesados en la compra
de un mismo inmueble, se procedera a su subasta en presencia notarial en un
plazo maximo de 15 dias naturales desde que finalice el plazo de 10 dias
fijados en el punto 4 inmediato anterior a cuyo efecto se designa desde este
momento la notaria de D. Luis Maiz Cal en Madrid para la realizacion de la
subasta. El dia y hora de la subasta debera de notificarse al socio interesado
con un minimo de siete dias naturales, mediante correo electronico a la
direccion seialada en la notificacion de la solicitud de compra.

7.- En el caso de que hubiese varios socios interesados y se procediese
a la subasta del terreno, en las condiciones sefaladas en los puntos anteriores,
la subasta sera dirigida por el notario y en el acta notarial de adjudicacion se
resefiara el dia que se debera de otorgar la escritura de compra al socio que
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resultase adjudicatario, la cual en ninguin caso podra otorgarse mas alla de los
10 dias naturales desde la fecha de celebracion de la subasta. Al socio que no
resulte adjudicatario se le devolvera la sefial en el plazo de 48 horas a la
cuenta sefalada por el mismo a tal efecto.

8.- En el caso de que ningun socio esté interesado en la compra del
terreno, se procedera a contratar a dos empresas inmobiliarias, a las cuales no
se les dara la exclusiva y deberan de vender el terreno en las condiciones y
precios antes fijados.

9.- En el caso de que el dia 1 de enero de 2020 no se haya vendido el
terreno y formalizada la venta, al menos en documento privado, quedara
anulado el presente acuerdo y sera necesario proceder a aprobar una nuevo
acuerdo de venta.

Por parte del representante de D. Oscar Garcia se manifiesta su
disconformidad con el punto 4, en el sentido de que no esta considera
adecuado depositar el dinero en la C/C de la sociedad y propone consignarlo
en la notaria. Por parte del administrador se senala que no hay inconveniente
siempre y cuando la notaria dé su conformidad al procedimiento.

Se aprueban las normas de venta del terreno, con la salvedad sefalada
en el parrafo anterior, dejando la forma de deposito de la sefial pendiente de la
consulta que se realice en la notaria, la cual sera notificada a todos los socios
en las direcciones de correo electronico antes citadas.

Por parte del administrador, con el fin de ir paliando el déficit financiero
de la sociedad, y mientras se produce la venta de los inmuebles, se solicita la
aportacion de dinero bastante para pagar la deuda antes sefalada, que seria
devuelta con el producto de la venta del terreno y que no devengara interés
alguno.

El representante de D. Oscar garcia manifiestan su oposicion sobre la
aportacion de dinero para paliar el déficit financiero que tiene la sociedad.

EL PRESIDENTE EL SECRETARIO
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